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1. WSTEP

O charakterze budynku decydujg jego walory architektoniczne, kulturowe oraz
wiek. Ratowanie zabytkéw polega gtdwnie na utrzymaniu w nie zmienionej formie ich
wygladu oraz charakteru [57, 64, 70, 78, 97]. Nie uda sie jednak zachowa¢ wspomnia-
nych wyzej parametréw pomijajgc konstrukcje tych obiektow. Na terenie Polski, po-
dobnie jak w Europie, nie kazdy obiekt starszy technologicznie oraz wiekowo, o duzych
walorach estetycznych i historycznych zostat objety ochrong konserwatorsky [33, 39,
71]. Obecnie trudno jest o sprecyzowanie doktadnego wieku obiektow starszych, ktére
w czasie swojej zywotnosci byty prawidtowo utrzymywane [40]. Stan techniczny ww.
obiektéw jest bardzo zréznicowany. Zalezy oczywiscie gtdwnie od ich wieku, lecz row-
niez od warunkéw, w jakich byty eksploatowane, a takze od wypetniania obowigzkéw
ustawowych [40] przez ich wtascicieli lub zarzadcéw oraz od posiadanych $rodkéw fi-
nansowych na ich utrzymanie [61].

Ratowanie zabytkéw w Polsce, ze wzgledu na ich wartos¢ historyczng, jak i stale
malejacy liczbe, powinno stac sie priorytetem w planowaniu rozwoju oraz utrzymania
wszelkiego rodzaju aglomeracji oraz terendw, na ktérych takie obiekty jeszcze sie znaj-
dujg [57, 96]. Coraz czesciej mamy do czynienia z nieSwiadomym lub nawet celowym
doprowadzaniem wartosciowych budynkéw i budowli do stanu ruiny, a bedac niejed-
nokrotnie $wiadkami dewastacji — poprzez przemilczanie stale pogarszajacego sie ich
stanu technicznego, przyzwalamy na ich eliminacje z naszego krajobrazu [43, 44, 46,
64]. Przyktadem takich dziatan jest budynek mieszkalny pochodzacy z poczatku XIX
wieku, ktory ulegt katastrofie budowlanej wskutek zaniedban, bedgcych konsekwencja
nieSwiadomosci jego wtasciciela (fot. 1.1).

Fot. 1.1. Katastrofa budynku zabytkowego, wybudowanego w 1817 roku (archiwum autora)

Niejednokrotnie powodem takich sytuacji sg réwniez akty wandalizmu, a takze
korzysci, jakie moze przynies¢ atrakcyjna lokalizacja zajmowana przez zabytek nieru-
chomy. Zdarzaja sie przypadki, ze firmy deweloperskie bardzo umiejetnie wykorzystu-
jac przewlekte procedury i niesprawnosé urzedéw, dosy¢ chetnie i fatwo wyburzajg za-
bytki w celu wybudowania w ich miejscu obiektéw przynoszacych wymierne korzysci.
Nadal brak jest planéw zagospodarowania przestrzennego, bezwzglednie zakazujgcych
wznoszenia nowych obiektéw w miejscach starych koszar, dworkéw itp. lub catkowite-
go ich przerabiana na co$, co tylko we fragmencie przypomina pierwotng forme zabyt-
ku. Konserwatorzy rowniez zbyt pdzno reagujg na opisane wyzej sytuacje lub na samg
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dewastacje. W takim kontekscie wypowiedziat sie rowniez Prezes Towarzystwa Opieki
nad Zabytkami Wiestaw Kaczmarek, na famach ,,Rzeczpospolitej", w dniu 27.10.2011 r.
Obiekt uszkodzony (fot. 1.2) zuzywa sie znacznie szybciej technicznie niz odpowiednio
zabezpieczony przed wptywem srodowiska [42, 44, 46, 47, 48].

Fot. 1.2. Destrukcja nieuzytkowanego budynku uzytecznosci publicznej (archiwum autora)

Jedng z gtdwnych przyczyn pogarszania sie stanu lub zaniku obiektow zabytko-
wych w Polsce jest brak srodkow przeznaczanych na ich ratowanie. Budzet Panstwa nie
jest w stanie udzwigng¢ ciezaru ratowania wszystkich zabytkow w kraju [57, 58, 60].
Z pomocg przychodzg fundusze unijne, ktére mogg przyzna¢ odpowiednie srodki na
ten cel dopiero po zakwalifikowaniu wniosku o dotowanie przedsiewziecia. Taka dota-
cja wymaga jednak od przysztego beneficjenta czesciowej partycypacji wtasnej w kosz-
tach projektu. Jest to przewaznie udziat rzedu 15+25% wartosci zadania. Kolejnym nie-
korzystnym rozwigzaniem dla beneficjentéw jest wymag sfinansowania etapdw, a na-
wet catej inwestycji ze srodkow wtasnych (w tym kredytow bankowych). Dopiero po
zakoniczeniu prac i prawidtowym rozliczeniu catosci zadania lub jego etapéw poniesio-
ne przez beneficjenta koszty moga zosta¢ zrefundowane ze srodkdéw unijnych.

Przepisy budowlane obowigzujace na terenie Polski [27, 28, 30, 31, 34, 40] precy-
Zuja w sposdb jednoznaczny wymagania w stosunku do nalezytego utrzymywania sta-
nu technicznego kazdego obiektu budowlanego, w tym réwniez zabytkdéw nierucho-
mych, ktore bedac jednoczesnie takimi obiektami, podlegajg zapisom art. 61 i 62 usta-
wy Prawo budowlane [40], a te z kolei stawiajg wymog przeprowadzania niezbednych
czynnosci wymaganych do utrzymywania tych obiektow w nalezytym stanie technicz-
nym. Przestrzeganie ww. przepiséw zawsze bedzie miato korzystny wptyw na kazdy
obiekt budowlany, co powinno mu zapewnié¢ prawidtowg eksploatacje, biezacg kon-
serwacje, a razie potrzeby remont. Dzieki temu zywotnosc¢ techniczna takich obiektow,
w tym zabytkdw zostanie wydtuzona w czasie. Z drugiej strony, wykonywanie wszelkich
prac przy zabytkach zwigzane jest juz ze stosowaniem nowych materiatéw oraz no-
wych technologii naprawczych, co w efekcie staje sie przyczyng ich statego ,,odmtadza-
nia", stad tez udziat autentycznej ,substancji" zabytkowej bedzie miat tendencje zani-
kowa. Nalezy réwniez podkresli¢, ze uzytkowanie obiektow zabytkowych w charakterze
budynkdéw uzytecznosci publicznej, lokali lub obiektdw ustugowych oraz kazda zmiana
ich sposobu uzytkowania jest scisle powigzana z dostosowywaniem zabytkéw do aktu-
alnie obowiazujacych przepisdw, co w efekcie zmienia i ogranicza ich charakter zabyt-
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kowy. Wigze sie to gtéwnie ze ,Swiadomym" uszkadzaniem tych obiektow poprzez
wprowadzanie nowych instalacji (fot. 1.3), dZzwigéw osobowo-towarowych, dobudo-
wywanie nowych budynkéw o czesto dysharmonizujgcym wygladzie w stosunku do ist-
niejgcej juz starszej zabudowy, wykonanej w innym stylu.

Fot. 1.3. Remont budynku zabytkowego wraz z przystosowaniem do obowigzujacych przepiséw
—instalacje wbudowywane w przegrody budynku zabytkowego (archiwum autora)

Nie jest wyjatkiem dosy¢ znaczne ostabianie przekrojow elementow konstrukcyj-
nych w celu ukrycia urzagdzen o znacznie wiekszych gabarytach niz instalacje pokazane
na fotografii 1.3. Fotografia 1.4 przedstawia wyraznie pomniejszony (podciety) przekroj
nosny filara miedzyokiennego, ktéry wykonano dla zamaskowania zewnetrznej, elek-
trycznej skrzynki rozdzielczej. Takie dziatania pociggajg za sobg zmiany w sposobach
uzytkowania budynkéw zabytkowych, poprzez ich adaptacje do nowych warunkéw
eksploatacji i wymagan wtascicieli, ktérych w momencie ich powstawania nie zaktada-
no. Kazda planowana zmiana w zabytku nieruchomym powinna zosta¢ wgtebnie prze-
analizowana i zweryfikowana odpowiednim algorytmem obliczeniowym, obejmujacym
parametry wytrzymatosciowe, cieplno-wilgotnosciowe (ruch wilgoci i ciepta w przegro-
dach) oraz procesy ,,starzenia sie" tych obiektéw w nowych warunkach eksploatacji.

Niniejsza praca jest opracowaniem interdyscyplinarnym, opartym na materiale
bedacym wynikiem wieloletnich doswiadczen oraz badan, zebranym gtéwnie w prakty-
ce na bazie ok. 800 wykonanych opracowan z zakresu budownictwa, z ktorych przewa-
zajgca wiekszos¢ zostata wdrozona [41-49]. W sktad opracowan wchodzi ponad 140
projektéw budowlano-wykonawczych, 200 opinii i orzeczen technicznych, 140 eksper-
tyz technicznych, 290 okresowych przegladéw technicznych obiektéw budowlanych.
Materiat zawarty w monografii powstat podczas wykonywania ww. opracowan lub ob-
serwacji zdarzen zwigzanych z prowadzeniem wszelkiego rodzaju robét przy obiektach
budowlanych. W pracy wykorzystano réwniez inne materiaty oraz doswiadczenia oséb
i oSrodkdéw naukowych, sporzgdzone w postaci ekspertyz, publikacji oraz wydawnictw,
w tym materiaty i wydawnictwa archiwalne [50-52]. Jako zatgcznik do monografii,
a takze w celu ich pdzniejszego, praktycznego wykorzystania zostat juz opracowany
program obliczeniowy zawierajacy baze danych, umozliwiajacy in situ ustalanie stopnia
zuzycia technicznego obiektow za pomoca telefonu komérkowego lub tabletu. Pro-
gram ten bedzie dostepny przez Internet.
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Fot. 1.4. Remont budynku: a) widok elewacji, b) ostabiony przekrdj filara miedzyokiennego
(archiwum autora)

CEL i ZAKRES PRACY, TEZA BADAWCZA

Kiedy poruszany jest temat zabytkdw, to sg one traktowane z wielkim szacunkiem
— jako spuscizna dziedzictwa narodowego. Termin ,zabytek" lub tez hasto ,ratowanie
zabytkéw” sg wszechobecne w naszym otoczeniu, lecz czy kazdy z takich obiektéw do-
czeka swojego terminu, w ktérym zostanie mu przywrdcona sprawnosc techniczna,
wydtuzajgca jednoczesnie jego zywotnos¢? Czy obecne warunki finansowe, $wiado-
mos¢ spoteczna oraz obowigzujace przepisy sprzyjajg takiemu mysleniu i podejmowa-
niu whasciwych decyzji? Co nalezatoby zrobi¢, aby obiekty o wartosciach historycznych
zostaty zachowane w postaci jak najbardziej zblizonej do pierwowzoru?

Prowadzenie prac remontowych przy zabytkach nieruchomych nie moze stac sie
rutyng lub dzietem przypadku i nie moze tez opierac sie na podobnych regutach, jakie
stosuje sie do obiektow wspodtczesnie wybudowanych, tj. znacznie mtodszych techno-
logicznie i wiekowo. Niniejsza praca jest propozycja ujednolicenia zasad postepowania
z zabytkami nieruchomymi zaréwno w czasie ich eksploatacji, jak i na etapie przeprowa-
dzania ocen stanu technicznego oraz wykonywania prac naprawczo-odtworzeniowych.

Autor pracy postawit sobie za cel podsumowanie i uporzagdkowanie doswiadczen
nabytych w czasie wieloletnich badan zabytkéw — zaréwno podczas ich ratowania, jak
i modernizacji, a takze podjat probe usystematyzowania wytycznych naprawczych oraz
stworzenia narzedzia programistycznego umozliwiajgcego usprawnienie czynnosci rzeczo-
znawcy w czasie przeprowadzania ocen stanu technicznego konstrukcji tych obiektdw.

Poruszony wyzej problem dotyczy nie tylko zabytkédw nieruchomych, ktérych licz-
ba w kraju jest jeszcze dosy¢ znaczna, lecz praktycznie catej ,substancji budowlanej",
w tym takze pojedynczych obiektow, o powszechnie obecnie stosowanych i doktadnie
poznanych technologiach wykonania. Obiekty zabytkowe w zaleznosci od okresu ich
powstawania wykonywane byty w réznych technikach, opartych co prawda na pewnym
,porzadku" architektonicznym i konstrukcyjnym [77, 78, 80, 82, 89, 89, 90, 94], lecz nie
mozna ich w sposdb bezposredni przyréwnywac¢ do obiektéw wybudowanych np.
w drugiej potowie XX wieku, w technologiach pét-uprzemystowionych i uprzemystowio-
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nych, wykorzystujacych rozwigzania systemowe. W takich przypadkach nie powinno sie
stosowad schematycznego i rutynowego podejscia do ocen ich stanu technicznego.

Duzy wktad w ratowaniu polskich zabytkéw majg osrodki naukowo-badawcze,
posiadajace odpowiednie zaplecze w postaci potencjatu naukowego oraz laboratoria.
Nie kazdego wtasciciela (inwestora) zabytku sta¢ na zlecenie opracowania stosownych
dokumentacji takim wtasnie osrodkom, stad w procesie budowlanym zwigzanym
z zabytkami uczestniczg w przewazajgcej wiekszosci niewielkie jednostki projektowe
lub pojedyncze osoby, legitymujace sie jedynie uprawnieniami budowlanymi [35], lecz
nie dysponujace odpowiednim zapleczem naukowo-technicznym. Dla tych podmiotéw
celowym jest stworzenie jednoznacznych procedur i wytycznych, jakimi powinny sie
kierowa¢ na etapie orzecznictwa technicznego, projektowania, kierowania robotami
iich nadzorowania, a w konsekwencji prawidtowego zarzadzania nieruchomosciami
zgodnie z art. 61-71 ustawy Prawo budowlane [40] i rozporzadzeniem w sprawie uzyt-
kowania budynkéw mieszkalnych [34].

Tematyka pracy jest kierowana gtdwnie do uczestnikdéw procesu budowlanego
(art. 17 [40]), ktérymi sg inwestor (wtasciciel), projektant, kierownik budowy oraz in-
spektor nadzoru inwestorskiego, lecz takze do zarzadcédw nieruchomosci, rzeczoznaw-
cow majgtkowych i posrednikéw zajmujgcych sie obrotem nieruchomosciami. To wta-
$nie te cztery pierwsze wymienione wyzej osoby (instytucje) decydujg o jakosci kazde-
go procesu budowlanego, nie wykluczajgc zabytkow, ktére sg specyficznym rodzajem
nieruchomosci, a na zarzadcach spoczywa obowigzek bezpiecznej ich eksploatacji
i zachowania przez jak najdtuzszy okres w wymaganej sprawnosci technicznej. Obecnie
w Polsce ksztatci sie w tym zakresie spora liczba oséb zaréwno na studiach stacjonar-
nych, jak iniestacjonarnych (dawniej zaocznych). Istnieje réwniez wiele mozliwosci
podnoszenia kwalifikacji, np. poprzez studia podyplomowe. Bardzo popularnymi kie-
runkami studiow podyplomowych s3g: wycena nieruchomosci, posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzgdzanie nieruchomosciami. Stuchaczami tych kierunkéw sg
zazwyczaj osoby niezwigzane z budownictwem, tj. nieposiadajgce stosownego wy-
ksztatcenia technicznego, jak rowniez doswiadczenia w tej dziedzinie, stad tez zachodzi
potrzeba jak najskuteczniejszego, praktycznego przyblizenia im tematyki zwigzanej
z obchodzeniem sie z substancjg budowlang, w tym zabytkowa. Podrecznik zawierajgcy
zbiér wymagan, wytycznych, zalecen oraz praktycznych przyktaddéw zdarzen i realizacji,
poparty wieloletnim doswiadczeniem praktykow, bytby bardzo pomocny w zapobiega-
niu lub rozwigzywaniu problemoéw w sferze budownictwa zabytkowego, a takze do-
ksztatcaniu osob, ktére tg tematykg mogtyby sie w przysztosci zajmowad. Zabytki sta-
nowig ,najdelikatniejszy" element budownictwa, dlatego problemy poruszone w pracy
moga zostal praktycznie bezposrednio przeniesione na pozostate eksploatowane
obiekty, niekoniecznie majgce status zabytku.

Nie powinno sie traktowac zabytkéw na réwni z innymi, wspdtczesnymi obiekta-
mi. Stad tez w kolejnych rozdziatach pracy zamieszczono wytyczne postepowania
z obiektami zabytkowymi w oparciu o obowigzujace przepisy, literature naukowg, ba-
dania i praktyke wtasng autora, oprogramowanie wspomagajgce projektowanie (ogol-
nodostepne na rynku) oraz urzgdzenia pomocne na etapie diagnozowania stanu tech-
nicznego (rozdz. 7). Od uczestnikéw procesu budowlanego powinno wymagac sie wy-
sokich i udokumentowanych kwalifikacji zawodowych z uwagi na niepowtarzalnos¢ za-
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bytkowych konstrukcji i mozliwosé ich bezpowrotnej utraty. Symulacyjne programy ob-
liczeniowe, dzieki ktorym mozna stworzy¢ bliski oryginatowi model konstrukcji, nie sg
w stanie catkowicie zastgpi¢ doswiadczenia i wiedzy oséb przeprowadzajgcych kontrole
tych obiektéw oraz oséb wykonujgcych oceny stanu technicznego, a w dalszej kolejno-
$ci projektantéw. Oprogramowanie moze by¢ jedynie narzedziem przyspieszajgcym
i utatwiajgcym czynnosci oséb wymienionych wyzej przy opracowywaniu wnioskéw
koncowych i podejmowaniu decyzji.

Wykonywanie dokumentacji projektowej (projektéw budowlano-wykonawczych),
warunkujgcej rozpoczecie i prowadzenie robdét w obiektach zabytkowych, powinno zo-
staé¢ poprzedzone wnikliwg kwerendga ich historii, szczegétowym badaniem stanu tech-
nicznego i wskazaniem na mozliwy do przeprowadzenia zakres ewentualnych napraw lub
wzmochien, ewentualnie innych dziatan poprawiajgcych wymiane ciepta i ruch wilgoci
w przegrodach zewnetrznych. Problem warunkéw fizykalnych eksploatacji pomieszczen
w zabytkach nieruchomych jest nagminnie pomijany, a tym samym lekcewazony, co mo-
ze w konsekwencji doprowadzi¢ do nieodwracalnych zmian wewnatrz pomieszczen
i przegréd tych obiektdw, w tym korozji materiatéw, wyzszych start ciepta, przemarzan
oraz zagrzybien. Rozwigzania projektowe wymagajg kazdorazowej akceptacji (pozwole-
nia) wojewddzkiego konserwatora zabytkow — art. 39 [40]. Zaleca sie, aby do prowadzo-
nych w obiektach robét budowlanych mozliwie maksymalne stosowac dostepne metody
i urzagdzenia, ktére sg pomocnymi w diagnozowaniu stanu technicznego (rozdz. 5i 7) oraz
kazdorazowo, kiedy wymaga tego sytuacja, wykorzystywac¢ mozliwosci laboratoriéw ba-
dawczych oraz doswiadczenia placdwek naukowo-badawczych. Zdaniem autora, nie po-
winno sie dopuszczaé do wykonywania opracowan oraz prowadzenia jakichkolwiek robét
budowlanych przy zabytku i w jego otoczeniu, ukierunkowanych do adaptacji takich nie-
ruchomosci ,,za wszelkg cene" wytacznie na cele komercyjne, kiedy priorytetem takich
dziatan nie jest ich ratowanie i zachowanie waloréw historycznych.

W pracy wskazano réwniez na dotagd mato znane i nie do korica wykorzystywane
mozliwosci kamer termowizyjnych w ustalaniu lokalizacji i wielkosci uszkodzen oraz
nieszczelnosci przegrdod obiektow. Obecnie urzadzenia te sg stosowane gtéwnie do
ustalania pdl rozktadu temperatury i lokalizacji miejsc o podwyzszonych stratach cie-
pta. W celu potwierdzenia prawidtowosci otrzymywanych wynikdéw w postaci obrazéw
map termalnych iich wtasciwej interpretacji nalezy je dodatkowo zweryfikowac obli-
czeniowo, za pomocg odpowiedniego oprogramowania. Do zagadnien poruszonych
w pracy wykorzystano program Physibel Trisco v. 12 w (rozdz. 7). Opisane wyzej oraz
w kolejnych rozdziatach pracy techniki pozwolg na w miare skuteczne diagnozowanie
obiektéw, znacznie ograniczajac konieczny do wykonywania zakres kosztownych i nisz-
czacych ,,odkrywek". Niedopuszczalnym natomiast jest pomijanie takich badan i opie-
ranie sie wytgcznie na wtasnej rutynie i przypuszczeniach.

Postrzeganie konstrukcji obiektéw zabytkowych jako prymitywnych i prostych jest
tylko pozorne i daleko mylgce, na co wskazano w rozdziale 3 pkt. 3.2. W rzeczywistosci
podejscie ratunkowe do obiektéw zabytkowych powinno obejmowac wiele zagadnien,
ktére nalezatoby uwzglednia¢ jednoczesnie w ocenach ich stanu technicznego. Finalnym
produktem takich czynnosci powinno w miare mozliwosci stac sie m.in. rzetelne i trafne
ustalenie wielkosci stopnia zuzycia technicznego obiektdw wraz z oszacowaniem zuzycia
ich poszczegdlnych elementéw sktadowych [65, 75, 87, 92, 93]. Tylko trafna ocena stanu
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technicznego, wskazujaca na przyczyny ewentualnych destrukcji i stawiajgca wiarygodna
diagnoze, pozwoli na przeprowadzenie witasciwego zakresu skutecznych prac napraw-
czych, atym samym stanie sie warunkiem dalszej bezpiecznej i dtugiej eksploatacji kaz-
dego obiektu, nie tylko bedacego starszym technologicznie i wiekowo.

Rewitalizacja zabytkdw nieruchomych jest ztozonym i niepowtarzalnym procesem
budowlanym, ktory maogtby staé sie nieodwracalny w skutkach, gdyby zostat przepro-
wadzony rutynowo w oparciu o obowigzujgce przepisy, bez wysokiego poziomu wiedzy
praktycznej, popartej wnikliwymi i nieniszczagcymi badaniami in situ oraz wiedzy nau-
kowej, w tym historyczne;j.

KROTKA CHARAKTERYSTYKA ROZDZIALOW
Praca zawiera tacznie osiem rozdziatéw, bibliografie oraz szes¢ zatgcznikdw.

ROZDZIAL 1. Wstep
Jest wprowadzeniem do tematu pracy, okreslajgcym jej cel, zakres i teze.

ROZDZIAL 2. Istota i potrzeba rewitalizacji obiektéw zabytkowych w Polsce

Rozdziat zawiera definicje dotyczace zabytkdédw nieruchomych iich otoczenia.
Omoéwiono takze status zabytkow oraz obiektow niebedgcych zabytkami, kryteria
i konsekwencje wpisania do rejestru zabytkdw, a takze cele rewitalizacji.

ROZDZIAL 3. Specyfika konstrukcji obiektéw zabytkowych

W rozdziale przytoczono krétka historie budownictwa (w zakresie konstrukcji),
pierwsze udokumentowane wytyczne projektowania i prowadzenia robét budowla-
nych. Omoéwiono takze rodzaje materiatow oraz technologii stosowanych w budow-
nictwie na przestrzeni wiekdw, jak réwniez zamieszczono archiwalne i aktualnie wyko-
nane rysunki rodzajow konstrukcji budowlanych stosowanych w XIX wieku oraz
w okresie pdzniejszym. Na rysunkach 3.1-3.11 zamieszczono 11 schematéw wiezb da-
chowych, charakterystycznych dla polskiego budownictwa w okresie od XIV do XX wieku.

ROZDZIAL 4. Uwarunkowania majgce wplyw na trwatos¢ i bezpieczenstwo
obiektow zabytkowych
Poruszono bardzo wazny problem, a mianowicie element swiadomosci w obcho-
dzeniu sie z obiektami zabytkowymi, Przedstawiono réwniez zagadnienia zwigzane
z warunkami ich eksploatacji, wystepujgcymi w nich defektami i przyczynami tych de-
fektéw. Zamieszczono 123 opisane fotografie, bedace wybranymi przyktadami po-
wszechnie spotykanych w praktyce uszkodzen i destrukcji obiektéw zabytkowych.

ROZDZIAL 5. Metody diagnostyki konstrukcji obiektow zabytkowych oraz
ustalanie skwantyfikowanego stopnia zuzycia technicznego
W rozdziale omoéwiono przyczyny wptywajgce na poziom zuzycia technicznego, funk-
cjonalnego oraz srodowiskowego obiektéw budowlanych, wtym zabytkowych, atakze
sposoby oceny ich stanu technicznego. Przypomniano i krétko scharakteryzowano metody
czasowe oraz metode wizualng ustalenia stopnia zuzycia technicznego obiektow.

ROZDZIAL 6. Praktyczne metody rewitalizacji konstrukcji obiektéw zabytkowych
— wybrane przyktady wdrozen

Kazda realizacja nowego obiektu wigze sie z problemami. Jeszcze wiecej proble-

mow i tzw. ,niespodzianek" mozna spotkac podczas prowadzenia prac w obiektach ist-
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niejgcych. Rozdziat zawiera pie¢ przyktaddéw rewitalizacji zabytkdw nieruchomych,
z ktérych dwa sg eksploatowane, natomiast trzy pozostate w fazie realizacji.

ROZDZIAL 7. Zalecane metody itechniki diagnostyczne oraz rozwigzania tech-
nologiczno-materialowe do stosowana w procesach rewitalizacji
konstrukcji obiektow zabytkowych oraz sposobach rewitalizacji

Rozdziat zawiera wymagania niezbedne do diagnozowania technicznego obiek-
téw, propozycje pomocnych narzedzi, a takze wykaz tzw. ,stabych miejsc" kazdego
obiektu, ktérych znajomos¢ moze okazaé sie bardzo przydatna w precyzyjnym sporzg-
dzaniu ocen stanu technicznego. Podkreslono wage symulacyjnych metod diagno-
stycznych w badaniach rozktadu temperatury w przekrojach przegréd zewnetrznych,

a takze zwrdécono uwage na niewykorzystywane obecnie mozliwosci badan radiome-

trycznych temperatur tych przegréod do opracowywania ocen stanu technicznego,

w celu ustalenia lokalizacji oraz zakresu ewentualnych uszkodzen. Wskazano wysoka

zgodnos¢é symulowanych rozktadow temperatur (w srodowisku Physibel Trisco v. 12 w)

z wynikami pomiaréw termowizyjnych. Zaprezentowano skuteczno$¢ kamery termowi-

zyjnej w lokalizowaniu i diagnozowaniu defektéw. Zamieszczono 12 opisanych przykta-

doéw wykorzystania termowizji do przeprowadzania diagnostyki obiektow.

ROZDZIAL 8. Zakornczenie
Zawiera podsumowanie catosci pracy oraz wnioski koricowe.

BIBLIOGRAFIA
Wykaz literatury, przepiséw, norm budowlanych oraz opracowan zwigzanych
z rewitalizacjg zabytkdw.

ZAtACZNIK 1

Zawiera wykaz rodzajow obiektdw starszych z przypisanymi im okresami trwatosci
[65, 87].
ZALtACZNIK 2

Zawiera wykaz rodzajow elementéw sktadowych konstrukcji obiektow z przypisa-
nymi im okresami trwatosci [65, 87].

ZAtACZNIK 3

Zawiera wykaz obiektow starszych oraz nowych z podaniem udziatu procentowe-
go konstrukcji w catosci oraz udziatu poszczegdlnych elementéw sktadowych konstruk-
cji (z wykresami) [79, 87, 92].

ZAtACZNIK 4
Zawiera przyktady oszacowania stopnia zuzycia technicznego wybranych obiek-
téw w oparciu o trzy metody czasowe: liniowg, Rossa i Romsterfena.

ZAtACZNIK 5

Zawiera szczegétowy wykaz udziatu poszczegdlnych elementéw sktadowych
w konstrukcji wybranych kilku nowych obiektéw w oparciu o Biuletyny Cen Obiektéw
,SEKOCENBUD" [79].

ZALtACZNIK 6
Zawiera wykaz wybranych przepiséw dotyczacych zabytkéw [33, 39, 40].



2. ISTOTA | POTRZEBA REWITALIZACJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
W POLSCE

2.1. WYBRANE DEFINICIJE | POJECIA ZWIAZANE Z ZABYTKAMI

W pracy przypisano definicje ,,zabytku” zaréwno obiektom wpisanym do rejestru
zabytkéw, jak i innym, starszym wiekowo itechnologicznie (wykonanym przed 1945
rokiem). Ponizej przywotano fragmenty ustaw i rozporzadzen [29, 33, 39], ktore doty-
czg wyfacznie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, lecz zdaniem autora, takie
dziatania powinny zostac przeniesione réwniez na pozostate obiekty, wykonane przed
1945 rokiem i nie bedgce zabytkami. Wpisanie do rejestru jest jedynie decyzjg admini-
stracyjna, dlatego kazdy obiekt ma szanse znalez¢ sie na tej liscie na wniosek jego wita-
Sciciela lub uzytkownika, niezaleznie od stanu technicznego.

2.1.1. Rejestr zabytkow

Jest ksiegg prowadzong oddzielnie dla kazdego wojewddztwa, do ktérej woje-
waddzki konserwator zabytkdéw moze wpisac¢ dany obiekt z urzedu lub na wniosek stro-
ny (wiasciciela/uzytkownika) jako zabytek chroniony, wydajgc decyzje, ktéra nabiera
mocy prawnej, o ile ww. strony nie wniosg sprzeciwu czy uwag. Zabytek otrzymuje
woéwczas nr rejestru, zgodny z kolejnym numerem zapisu w rejestrze zabytkow. Nie
istniejg inne ,listy zabytkdw”, ,spisy zabytkow” itp. poza rejestrem zabytkéw [33, 39].
Rejestr zabytkow zawiera odrebne ksiegi, dla trzech nizej wymienionych kategorii:

A — zabytek nieruchomy,
B — zabytek ruchomy,
C — zabytek archeologiczny.

2.1.2. Woybrane definicje, ktérymi nalezy postugiwac sie w odniesieniu do
zabytkow

Rewitalizacja /encykl/ (tac. re+vita — dostownie: przywrdcenie do zycia, ozywienie).

Pojecie rewitalizacja oznacza dziatanie skupione na ozywieniu zdegradowanych
obszaréw miast, np. poprzemystowych, ktorego celem jest znalezienie dla nich nowego
zastosowania i doprowadzenie do stanu, w ktérym obszary zmieniajg swojg funkcje.
Tak wiec rewitalizacja dotyczy catych obszaréw, w opisywanych w pracy przypadkach
bedg to obszary o charakterze zabytkowym.

Poprzez rewitalizacje konstrukcji budowlanych (przyp. autora) nalezy rozumiec
przywrécenie tym konstrukcjom wymaganego aktualnie stanu technicznego, przy za-
chowaniu waloréw, ktére je charakteryzowaty pierwotnie.

Renowacja (przyp. autora)

Poprzez renowacje nalezy rozumie¢ odswiezenie (odnowienie), co w dziedzinie
budownictwa moze dotyczyc¢ elewacji budynku, dachu lub innego elementu. Czasem
termin ,renowacja” uzywany jest zamiennie do ,restauracji”.

Remont [39, 40]

Pod pojeciem remont nalezy rozumie¢ przywrdcenie wartosci uzytkowej (funk-
cjonalnosci, sprawnosci techniczno-ekonomicznej) obiektu (maszyny, urzadzenia, bu-
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dynku). Nalezy tu odrézni¢ remont od naprawy (czyli remontu nieplanowanego), ktéra
rowniez polega na przywrdceniu wartosci uzytkowej, ale obiektu juz uszkodzonego.
Racjonalna i planowa (zapobiegawcza) gospodarka remontowa nie powinna dopusz-
cza¢ do powstawania znaczgcych uszkodzen w obiekcie.

Wedtug ustawy Prawo budowlane [40] art. 3 ust. 8, remontem bedzie wykony-
wanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na od-
tworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym do-
puszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Restauracja (w zakresie architektury) [39]

Jest to zespodt dziatan zmierzajgcych do przywrdécenia uszkodzonej lub zmienionej
budowli jej dawniejszej formy architektonicznej, wartosci artystycznej i uzytkowej. Pra-
ce restauratorskie przeprowadzane sg na podstawie zachowanych materiatéw archi-
walnych w postaci plandw, zdje¢ itp., z uzyciem oryginalnych detali i zachowaniem oca-
latych fragmentow budowli.

Za zabytek uznaje sie nieruchomosé¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty,
bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo
minionej epoki badZ zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowg [39].

Pod pojeciem zabytku nieruchomego nalezy rozumieé nieruchomosé, jej czesc
lub zespdt nieruchomosci, o ktérych mowa wyzej [39].

Inne definicje zwigzane z zabytkami i ich otoczeniem:

prace konserwatorskie — dziatania majgce na celu zabezpieczenie i utrwalenie
substancji zabytku, zahamowanie proceséw jego destrukcji oraz dokumentowanie tych
dziatan [39],

prace restauratorskie — dziatania majgce na celu wyeksponowanie wartosci arty-
stycznych i estetycznych zabytku, w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie lub
odtworzenie jego czesci, oraz dokumentowanie tych dziatan [39],

roboty budowlane — roboty, ktére w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego,
podejmowane s3 przy zabytku lub w jego otoczeniu [39],

roboty budowlane — w interpretacji ustawy [40] pod tym pojeciem nalezy rozu-
mie¢ budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub roz-
bidrce obiektu budowlanego — mogg je prowadzi¢ osoby uprawnione, nalezgce do wta-
Sciwej izby samorzadu zawodowego [35, 38],

historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny — przestrzenne zatozenie miej-
skie lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zapro-
jektowanej zieleni, rozmieszczone w ukfadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog [39],

historyczny zespot budowlany — powigzana przestrzennie grupa budynkéw wy-
odrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materiaty, funk-
cje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi [39],

otoczenie — teren wokot lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego te-
renu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych [39].
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Formami ochrony zabytkéw s3 [39]:
1) wpis do rejestru zabytkéw,
2) uznanie za pomnik historii,
3) utworzenie parku kulturowego.

2.2. STATUS STARSZYCH OBIEKTOW NIEBEDACYCH ZABYTKAMI

Status obiektow starszych, ktére nie zostaty objete ochrong konserwatorska,
w znaczacej wiekszosci przypadkdéw nie rézni sie od pozostatych obiektéw budowla-
nych. Dopdki stan techniczny pozwala na ich bezpieczng eksploatacje, w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane [40] sg one traktowane jako obiekty petnowartosciowe
i podlegaja jak kazde inne (niebedace zabytkami) wytgcznie rygorom narzuconym przez
te ustawe i przepisy przez nig przywotywane [30, 34] oraz inne [26, 27, 28, 31, 36, 37].
Stan techniczny budownictwa starszego wiekowo nie przedstawia sie w Polsce ko-
rzystnie. Sporo obiektdw wskutek zaniedban ich wtascicieli lub zarzadcéw znika
z przystowiowego , krajobrazu” miast i wsi (fot. 2.1). Tematyka ta zostanie obszerniej
omowiona w dalszej czesci pracy.

Fot.2.1. Budynek zabytkowy zczes$ciowo pozbawionym oraz czesciowo uszkodzonym
pokryciem dachowym (archiwum autora)

2.3. KRYTERIA | KONSEKWENCJE WPISANIA OBIEKTU DO REJESTRU ZABYTKOW

Obiekt, ktéry w odpowiednim dla niego czasie zostat wpisany do rejestru zabyt-
kéw, ,moze liczy¢” na petng ochrone ze strony stuzb ochrony zabytkéw. Taka instytucjg
w terenie jest wojewddzki i miejski konserwator zabytkéw, ktérzy nadzorujg przestrze-
ganie prawa dla obiektéw szczegdlnie chronionych.

W 1964 roku wydano Spis zabytkéw architektury i budownictwa, ktory podzielit
zabytki na wyszczegdlnione ponizej klasy [71] (aktualnie taki podziat jest nieformalny):
Klasa 0 — dotyczyta zabytkow i zespotdéw zabytkowych o najwyzszej wartosci artystycznej,
historycznej i naukowej w skali Swiatowej, ktére mogty by¢ uznane za pomnik historii.
Klasa | — dotyczyta zabytkdéw reprezentacyjnych w skali krajowej, dobrze zachowanych,
nieprzebudowywanych w nowszych czasach.

Klasa Il — dotyczyta zabytkdéw reprezentacyjnych dla regionu lub miejscowosci lub
przebudowywanych przy zachowaniu znacznej czesci dawnej substancji zabytkowe;j.
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Klasa Ill — dotyczyta zabytkdw o przecietnej lub miernej, lecz bezspornej wartosci arty-
stycznej, historycznej lub naukowej. Obiekty te byty przeznaczone do zachowania jedy-
nie w miare posiadania srodkow.

Klasa IV — dotyczyta obiektow pierwotnie zaliczanych do wyzszych grup klasyfikacyj-
nych, ktérych zty stan techniczny wyklucza ich skuteczng konserwacje czy odbudowe,
a ich wartos¢ artystyczna, historyczna i naukowa jest minimalna. Dla tych obiektéw nie
przewidywano zadnych srodkdow finansowych, ale mozna byto zleci¢ ich inwentaryzacje
przed rozbidérka lub przebudowsa.

2.3.1. Kryteria uznania obiektu za zabytek [39]

Tak jak wspomniano wyzej, do rejestru zabytkdw moze by¢ wpisany obiekt, dla
ktorego na wniosek wiasciciela lub z urzedu wszczete zostato postepowanie, polegaja-
ce na: przeprowadzeniu ogledzin, analizie literatury naukowo-historycznej, wystucha-
niu swiadkow i stron, ewentualnie oparciu sie na opinii rzeczoznawcy. W podobnym
trybie, do rejestru zabytkdw moze zostaé rowniez wpisane otoczenie zabytku, a takze
nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku. Wpisanie zabytku nieru-
chomego do rejestru ujawnia sie w ksiedze wieczystej danej nieruchomosci na wniosek
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie decyzji o wpisie do rejestru te-
go zabytku. Zabytek wpisany do rejestru, ktéry ulegt zniszczeniu w stopniu powoduja-
cym utrate jego wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej albo ktérego wartosc
bedaca podstawg wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zostata potwierdzona
w nowych ustaleniach naukowych, zostaje skreslony z rejestru. Generalny konserwator
zabytkéw prowadzi krajowg ewidencje zabytkdw w formie zbioru kart ewidencyjnych
zabytkéw znajdujgcych sie w wojewddzkich ewidencjach zabytkéw. Wojewddzki kon-
serwator zabytkdw prowadzi wojewddzkg ewidencje zabytkéw w formie kart ewiden-
cyjnych zabytkéw znajdujacych sie na terenie wojewddztwa. Wajt (burmistrz, prezy-
dent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych
zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.

2.3.2. Konsekwencje uznania obiektu za zabytek [39]

Wopisanie obiektu do rejestru zabytkdw nie jest i nie bedzie obojetne dla ich wta-
Scicieli, ktérym przypisuje pewne prawa, lecz rowniez naktada na nich sporo obowigz-
kéw. Powyzszy wpis zwalnia witasciciela z obowigzku zaptaty podatku od nieruchomo-
$ci, w zamian za to zobowigzujgc go do utrzymywania i konserwacji zabytku zgodnie
z zapisami i wymaganiami przepisdw o ochronie zabytkéw [71], ograniczajac to zwol-
nienie do czesci budynkdéw, w ktdrych nie prowadzi sie dziatalnosci gospodarcze;.
Utrzymywanie takich obiektow wigze sie nierozerwalnie ze statg wspétpracy (kontak-
tem) z wojewddzkim konserwatorem zbytkéw (WKZ), wtasciwym dla ich lokalizacji. Za-
gospodarowanie na cele uzytkowe takiej nieruchomosci naktada na wtasciciela obo-
wigzek zgromadzenia dokumentéw dotyczacych jego charakteru zabytkowego, w tym:
dokumentacji konserwatorskiej wskazujgcej na stan zachowania zabytku nieruchome-
go, mozliwosci jego adaptacji z uwzglednieniem jego historycznej wartosci oraz funkgji.
Konserwator obliguje wiasciciela do uzgodnienia programu prac konserwatorskich,
a takze rodzaju materiatéw itechnologii, ktére dopuszcza do wprowadzenia podczas
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ingerencji w obiekty lub ich czesci, znajdujace sie pod jego kontrolg. Wpis do rejestru
zabytkéw ogranicza zakres mozliwosci dziatalnosci inwazyjnej wtascicieli w zabytki, da-
jac sporg szanse dla ochrony nieruchomosci zabytkowych przed bezmysing ich przebu-
dowa lub rozbudowag, a takze eksploatacjg. Ponadto konserwator wymaga, aby ,opie-
ke” nad zabytkiem w czasie prowadzenia robdt budowlanych petnity osoby uprawnio-
ne i doswiadczone [35, 38], ktdére jednoczesnie bedg spetniaty jego wymagania w za-
kresie udokumentowanego doswiadczenia w pracy przy zabytkach [29]. Wszelkie robo-
ty budowlane przy zabytku, wymagajgce uzyskania pozwolenia konserwatorskiego be-
da musiaty by¢ nadzorowane, niezaleznie od zapisdéw rozporzadzenia w sprawie rodza-
jow obiektéw budowlanych, dla ktérych wymagane jest ustanowienie inspektora nad-
zoru inwestorskiego [25].

Wszelka ingerencja w zabytki nieruchome wymaga wczesniejszego uzyskania pozwo-
len (postanowien, uzgodnien) ze strony WKZ, oméwionych w p. 2.4 w oparciu o ustawe
[39]. Wpis do rejestru zabytkéw dodatkowo naktada na ich uzytkownikow lub wtascicieli
obowigzek prowadzenia w nich naukowych badan i dokumentowania tych badan.

2.4. OGRANICZENIA W EKSPLOATACJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw naktada sie ogranicze-
nia uniemozliwiajgce dowolng ingerencje bezposrednio w same obiekty, jak réwniez
w ich otoczenie.

Zagospodarowanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru na cele uzytko-
we wymaga posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza [39]:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego
i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem jego historycznej funkcji i wartosci,

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwa-
torskich przy zabytku nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposéb ich prowadzenia
oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie,

3) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw programu zagospodaro-
wania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego z niego korzystania,
z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

Na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabyt-
kow przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposéb
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze
zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w zabytku.

Niezaleznie od obowigzkéw wynikajgcych z opieki nad zabytkami, wtasciciel lub
posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgcego sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, niezwtocznie po powzie-
ciu wiadomosci o wystgpieniu zdarzenia,

2) zagrozeniu dla zabytku, niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o wystgpieniu za-
grozenia,

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia na-
stapienia tej zmiany,
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4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pdZniej niz w terminie miesigca
od dnia ich wystgpienia lub powziecia o nich wiadomosci.

W odniesieniu do zabytkdw wpisanych do rejestru, takie dziatania jak:
1) prowadzenie w nim prac konserwatorskich, restauratorskich,
2) robot budowlanych,
3) dokonywanie podziatu,
4) zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania (uzytkowania),
5) umieszczanie na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
6) wykonywanie robo6t budowlanych w jego otoczeniu,
7) przemieszczanie,
8) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu,
kazdorazowo wymagajq uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ustawa Prawo budowlane [40] narzuca, aby obiekt budowlany uzytkowac w spo-
séb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymy-
wac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej. Ocen charaktery-
styki energetycznej w formie swiadectwa charakterystyki energetycznej, a takze wska-
zania mozliwych do realizacji robot budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgledem
optacalnosci ich charakterystyke energetyczng, nie stosuje sie do budynkéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Do przepisdw techniczno-budowlanych [30, 34] (dotyczacych réwniez zabytkow)
zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane iich usytuow-
anie, uwzgledniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 5 [40],
2) warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepi-
séw techniczno-budowlanych. Odstepstwo nie moze jednak powodowac zagrozenia
zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, ograniczenia dostepnosci dla oséb niepetnospraw-
nych oraz nie powinno powodowaé pogorszenia warunkdw zdrowotno-sanitarnych
i uzytkowych, a takze stanu srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamien-
nych. Witasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela bgdZ odmawia zgody na od-
stepstwo. Whniosek o odstepstwo powinien zawiera¢ m.in. szczegdétowe uzasadnienie
koniecznosci wprowadzenia odstepstwa, propozycje rozwigzan zamiennych, pozytyw-
ng opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkow w odniesieniu do obiektéw budow-
lanych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz innych obiektéw budowlanych usytuowa-
nych na obszarach objetych ochrong konserwatorska. Kazda rozbiérka zabytku wyma-
ga pozwolenia konserwatorskiego oraz pozytywnej decyzji administracyjne;j.

Obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez wta-
Sciciela lub zarzadce kontroli — art. 62 [40]: okresowej (co najmniej raz w roku oraz raz na
5 lat), polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynkéw i budowli
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne oraz niszczgce dziatania czynnikow wy-
stepujgcych podczas uzytkowania obiektu, instalacji gazowych oraz przewodéw komino-
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wych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), estetyki i otoczenia. Przeglady powinny
by¢ przeprowadzane kazdorazowo, gdy bedzie wymagata tego koniecznosc.

Zaleganie $niegu na dachach budynkéw w okresach zimowych nie zawsze nalezy
kojarzy¢ z sytuacjami zagrozenia przecigzeniem ich konstrukcji, natomiast warstwa
$niegu moze stanowi¢ dla nich dodatkowg, korzystna przegrode uszczelniajacy oraz
ograniczajacq straty ciepfa.

W przypadku stwierdzenia, ze nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budow-
lany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykorczenia, wtasciwy organ moze wy-
dac decyzje nakazujaca wtascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzadko-
wanie terenu oraz okreslajgcg terminy przystgpienia do tych robét iich zakonczenia.
Przepisu tego nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabyt-
kow, natomiast w stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabyt-
kow, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, decyzje, o ktérej mowa wyzej, wiasciwy organ wydaje po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkédw. Wojewddzki konserwator za-
bytkéw jest obowigzany zajg¢ stanowisko w terminie 30 dni. Niezajecie stanowiska
w tym terminie uznaje sie za uzgodnienie.

2.5. CELE REWITALIZACJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

W rozdziale |, art. 6 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.
zapisano, ze Rzeczpospolita Polska stwarza warunki upowszechniania i rGwnego dostepu
do débr kultury, bedacej zrédtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju,
atakze, ze Rzeczpospolita Polska udziela pomocy Polakom zamieszkatym za granica
w zachowaniu ich zwigzkéw z narodowym dziedzictwem kulturalnym. Lecz nie tylko tresé
Konstytucji powinna stanowi¢ o ochronie débr kultury. Wiadomym jest, ze jakakolwiek
forma znikniecia zabytku jest bezpowrotna zaréwno dla samego zabytku, jak i jego oto-
czenia — majgtku narodowego (wtasnosci narodu) [98]. Jest to nieodwracalna strata dla
dziedzictwa kulturowego narodu, obyczajéw i historii danego regionu lub nawet kraju.
Taki stan bardzo trafnie opisat Jan Sas Zubrzycki na poczgtku XX wieku w monografii do-
tyczacej budownictwa drewnianego i cieslictwa [96, 97], w tym m.in. ,Zdawac¢ by sie
przeto mogto pozornie, ze kiedy zginq ostatnie szczqtki dawnego budownictwa drewnia-
nego w Polsce — nie pozostanie juz nic na udowodnienie sztuki tej, ktéra stanowi gatqz nie
tylko najwazniejszq naszego dorobku duchowego, ale bezsprzecznie najdawniejszg, naj-
pierwotniejszq... i najpiekniejszq! Na szczescie mozna miec nadzieje, iz tak nigdy sie nie
stanie, albowiem na straZy majgtku narodowego stoi sita ludu, godna podziwu i uznania.
Przez wieki i wieki podtrzymuje ona pierwiastki samoistne i nalezgce do wtasciwej uprawy
ducha — do kultury wtasnej — a tak nie da sobie catkiem wydrzec¢ ani z mysli, ani z poczucia
tych bogactw, ktore sq z istnoscig narodu zwigzane".

2.6. PODSUMOWANIE

W niniejszym rozdziale podjeto probe okreslenia statusu zabytkéw nieruchomych
i innych cennych obiektéw niebedacych zabytkami, w oparciu o przepisy majace je
chronié. W polskich przepisach mozemy znalezé wystarczajaca wyktadnie prawng doty-
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czaca regut prawidtowego obchodzenia sie z tymi tak cennymi obiektami [39, 40]. Kaz-
de, w tym nawet bardzo prawidtowe podejscie do ratowania (rewitalizacji) zabytkow,
bedzie polegato rowniez na ich statym odmtadzaniu, przy jednoczesnym dazeniu do za-
chowania ich pierwotnego wyglagdu oraz waloréw historycznych.

Problem utrzymywania obiektéw budowlanych w odpowiedniej sprawnosci tech-
nicznej nie jest wymystem obecnych czaséw. Zawsze pojawiat sie w momencie, kiedy
stwierdzano, ze bezpieczenstwo budynkéw i budowli zostato zagrozone. Lata doswiad-
czen wykazaty, ze stan techniczny obiektéw jest $cisle powigzany ze sposobem ich eks-
ploatacji, a takze z czynnosciami przeprowadzania biezgcych konserwacji oraz napraw.
Objawami, jakie stawaty sie przyczyng ingerencji w elementy konstrukcji oraz wykon-
czenia obiektow, byty ich wyraznie widoczne deformacje lub inne zjawiska, niemajace
bezposredniego powigzania ze stanem konstrukcji. Niewatpliwie jednym z najmniej
trwatych ijednoczesnie najczesciej uzywanych materiatéw budowlanych byto inadal
jest drewno oraz wbudowana ceramika (gtéwnie w poziomie posadowienia), ktérych
trwato$¢ przektada sie bezposrednio na zywotnos$¢ konstrukcji, a tym samym catych
budynkéw i budowli. W wiekszosci sytuacji ocena stopnia wystepujgcego w nich zagro-
zenia jest wynikiem przypadku, tj. zbiegu kilku okolicznosci, kiedy to ,przy okazji” in-
nych dziatan lub zdarzen wychodzg na jaw uszkodzenia czesci konstrukcyjnych odpo-
wiedzialnych za bezpieczenstwo catych obiektow. Mozna by przyjaé, ze do rangi pro-
blemu urastajg uszkodzenia obserwowane w matych i mato znaczacych budynkach,
gdzie nie dokonuje sie systematycznych przegladéw technicznych lub przeprowadza sie
je mato starannie. Niejednokrotnie okazuje sie, ze pozornie dobrze wygladajaca kon-
strukcja moze stanowi¢ powazne zagrozenie [61, 63, 64] (fot. 2.2).

® ®

Fot. 2.2. Mylacy wyglad drewnianego wigzara wieszarowego: a) widok, b) wykonana odkrywka
pasa dolnego (archiwum autora)

Na terenie Polski wystepuje spora grupa zabytkowych budynkéw, ktérych stan
techniczny uznano za witasciwy z uwagi na ich powierzchowng, zewnetrzng ocene
wzrokowa. Problem ten dotyczy zaréwno niewielkich budynkéw mieszkalnych, jak i du-
zych obiektéw uzytecznosci publicznej i kultu religijnego, ktére powinny byé na biezgco
monitorowane pod wzgledem ich bezpieczeristwa uzytkowego. Ocena ich stanu tech-
nicznego nie powinna by¢ dzietem przypadku ani by¢ odktadana na blizej niesprecyzo-
wany okres. Budynki zabytkowe to specyficzne obiekty, ktdrych najwiekszym wrogiem
jest czas, nierozerwalnie powigzany z nieumysing lub lekkomyslng dziatalnoscig czto-
wieka [43, 44, 46, 61].



3. SPECYFIKA KONSTRUKCJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

3.1. WSTEP

Terminem zabytek okresla sie m.in. nieruchomos¢ bedacg dzietem cztowieka lub
Zwigzang z jego dziatalnoscig, stanowigcy Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktorej zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na wartos¢ historyczng, ar-
tystyczng lub naukowg (w tym technologiczng). Zabytkiem mogga wiec by¢ obiekty ma-
jace po kilkaset lat i wiecej, ale i te ktore maja tylko kilkadziesigt lat. Obiekt budowlany
uzyskuje status zabytku wéwczas, gdy zostanie wpisany do rejestru zabytkéw. Nawet
obecnie mozna spotkac wiele, unikalnych jak na swoje czasy, rozwigzan sposobdw po-
sadawiania obiektéw oraz ksztattowania ich drewnianych konstrukcji stropowych
i dachowych, ktorych nie powstydzitby sie dzisiejszy inzynier, dysponujacy duzymi moz-
liwosciami komputerowego wspomagania projektowego. Konstrukcje obiektéw zabyt-
kowych sposréd innych obiektow wyrdznia wiek, technologia wykonania zalezna od
poziomu wiedzy technicznej, jaka dysponowano w okresie, kiedy powstawaty, a takze
rodzaj uzytych materiatéw budowlanych. Na przestrzeni wiekéw stale udoskonalana
byta technologia wykonywania obiektéw oraz wbudowywano w nie coraz to nowsze
materiaty budowlane. Podstawowym budulcem byto to, co mozna byto pozyskac
w sposob najprostszy z najblizszego otoczenia. Niemniej jednak z biegiem czasu pojawit
sie tez handel materiatami, co pomogto w rozpowszechnianiu stosowanych skutecznie
technologii na inne regiony. Jednymi z pierwszych stosowanych materiatéw budowla-
nych byty: glina, drewno i kamien. Nastepnie pojawita sie ceramika (suszone i wypala-
ne cegty, terrakota...), spoiwa hydrauliczne, zeliwo, zelazo, cement (beton), stal, zelbet,
kompozyty [68, 77, 78, 82, 90, 94, 97].

Gtéwnymi sktadnikami konstrukcji murowych byty i pozostaty kamiers oraz cegta.
O ile kamien byt materiatem najtaniszym (gdy pozyskiwany byt w sgsiedztwie prowa-
dzonych robodt), to cegta byta juz elementem murowym wytwarzanym sztucznie, na
drodze obrdébki gliny, tj. jej suszenia, a pdzniej wypalania. Kamien jako element muro-
wy miat ksztatty nieregularne (nawet w przypadku kamieni ciosanych), natomiast ce-
gtom od poczatku narzucano ksztatt prostopadtoscianu, klina lub ksztattek. Cegty for-
mowano z gliny, wapna, piasku, a w pdzniejszych okresach do ich produkcji uzywano
cementu. Ta technologia jest stosowana takze obecnie. Zaréwno kamien, jak i cegte
wykorzystywano do wykonywania fundamentéw, $cian budynkdéw, sklepien, zbiorni-
kow, kominéw, akweduktow, wiaduktow itp., a pod koniec XIX w. stata sie réwniez
jednym z dwdch podstawowych elementéw sktadowych stropow ceramiczno-stalowych
typu Kleina. Juz od czaséw starozytnosci na cegtach wyttaczano znaki informujace o ich
wytwdrcach, zasada ta stosowana jest do dzis.

Drugim materiatem zajmujgcym znaczaca pozycje w budownictwie byto i nadal
pozostaje drewno. Technologia jego stosowania, wtym ksztattowania ustrojow bu-
dowlanych, nie zmienita sie od wiekdw. Z biegiem czasu do potgczerr drewnianych
wprowadzono nowe rodzaje tgcznikdéw (zaréwno pod wzgledem technologicznym, jak
i materiatowym), srodki impregnacyjne zabezpieczajgce drewno przed jego biologicz-
nymi szkodnikami oraz ogniem. Wzajemne relacje pomiedzy konstrukcjami murowymi
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a drewnianymi byty niezmienne do czasu wprowadzenia do produkcji budowlanej be-
tonu (cementu) — jako jednego z podstawowych materiatéw konstrukcyjnych XX wieku.

Juz Witruwiusz (Marcus Vitruvius Pollio) [94] w swoim dziele , O architekturze
ksigg dziesie¢”, pochodzgcym z okresu pomiedzy 20. a 10. rokiem p.n.e., jako pierwszy
sporzadzit w formie pisemnej kodeks zasad postepowania w ogdlnie wowczas pojetym
budownictwie. Jego dzieto stato sie pierwszym i podstawowym Zrédtem wiedzy o po-
rzadkach architektonicznych, a takze zrédtem wiedzy wykonawczej. Traktat ten byt
przepisywany i drukowany w Europie w jezyku tacinskim nawet jeszcze w XVII wieku,
na jezyk polski przettumaczono go dopiero w XIX wieku. Oprécz opracowania wytycz-
nych do uporzadkowania kierunkdw rozwigzan w architekturze, Witruwiusz sporzadzit
spis zasad pozyskiwania materiatéw i prowadzenia robot budowlanych, co obecnie
mozna by okresli¢ jako warunki techniczne.

Ponizej zamieszczono zebrane w skrécie zasady dotyczace podstawowych mate-
riatdw i rozwigzan do stosowania w budownictwie w oparciu o traktat Witruwiusza:

Ksiega pierwsza, rozdziat trzeci — fundamenty

Przy budowie nalezy uwzgledniac: trwatosc, celowosc i piekno. Trwatos¢ budowli
osiggnie sie wtedy, gdy fundamenty doprowadzi sie do statego gruntu i gdy sposréd
wielu materiatow budowlanych przeprowadzi sie wybdr starannie, nie kierujgc sie
skgpstwem.

Ksiega druga, rozdziat trzeci — cegta

Najpierw, wiec powiem, z jakiej ziemi powinno wyrabiac sie cegly. Nie nalezy ich
wytwarzac ani z gliny piaszczystej, ani zawierajgcej kamyki czy zwir, gdyz cegty wyko-
nane z tych gatunkow gliny sq przede wszystkim ciezkie, nastepnie zas zmoczone przez
deszcz pekajq w Scianie i rozsypujq sie, a domieszane do nich plewy nie wigzq sie z gling
ze wzgledu na jej szorstkos¢. Cegty trzeba wyrabiac z biatawej gliny kredowej albo
z czerwonej, albo ze spoistej gliny piaszczystej. Te bowiem gatunki ze wzgledu na swq
lepkos¢ sq trwate, nie obcigzajq budowli i tatwo sie ugniatajq. Wyrabiac zas trzeba ce-
gty na wiosne albo w jesieni, aby rownomiernie wysychaty. Te bowiem, ktére sie wyra-
bia w czasie przesilenia letniego, psujq sie, gdyz storice przepalajgc silniej ich po-
wierzchnie sprawia, ze robig wrazenie suchych, gdy tymczasem wewngtrz sq wilgotne.
Pézniej, kiedy warstwy wewnetrzne wysychajgc zaczynajq sie kurczyc, peka to, co
przedtem juz wyschto, i tak cegty petne szczelin stajq sie nietrwate. Jesli przy budowie
uzyje sie cegiet swiezych ijeszcze niewyschnietych, a nafozony na nie tynk wyschnie
i umocni sie, cegty osiadajgc nie moggqc sie utrzymac na rownej z nim wysokosci; kur-
czqc sie zmieniajg potoZenie, nie fqczq sie z nim i zmieniajg potfozenie. Oddzielony od
muru tynk, ze wzgledu na swq cienkq warstwe nie moze sam sie utrzymac, lecz peka
a Sciany osiadajgc nieréwno — niszczejq.

Ksiega druga, rozdziat czwarty — mury z kamienia

Przy konstrukcji muréow z kamienia tamanego trzeba przede wszystkim zbadac
piasek, czy nadaje sie do mieszaniny zaprawy i czy nie jest zmieszany z ziemiq. Mamy
zas nastepujgce gatunki piasku kopalnego: czarny, biaty, czerwony i carbunculus; spo-
$rdd nich najlepszy bedzie ten, ktdry trzeszczy pocierany w rece, a zmieszany z ziemiq
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bedzie szorstki. Rowniez dobry bedzie ten piasek, ktory rzucony na biatq tkanine,
a potem strzgsniety lub strzepniety nie zabrudzi jej i nie pozostawi sladow ziemi. Jesli
zas nie bedzie tawic piaszczystych, z ktérych mozna by go wydobywad, trzeba bedzie
przesiewac piasek wydobyty z rzek, ze zwiru lub nadbrzeza morskiego. Taki jednak pia-
sek uzyty do budowy ma nastepujgce wady: schnie wolno i nie pozwala wskutek tego
na nieprzerwane murowanie, nie nadaje sie réwniez do budowy sklepien,; piasek zas
morski tym mniej jest zdatny, ze Sciany po natozeniu tynku wydzielajq sole i tynk roz-
puszcza sie. Kopalny zas piasek szybko w czasie budowy wysycha, tynk pozostaje trwaty
a sklepienia sq wytrzymate.

Ksiega druga, rozdziat pigty — wapno, zaprawy

Wapno powinno by¢ wypalane z biatego kamienia lub kwarcytu; przy budowie
muréw pozyteczne bedzie wapno z kamienia zbitego itwardego, przy tynkowaniu
— z kamienia porowatego. Po zgaszeniu wapna nalezy w ten sposob sporzqdzi¢ zaprawe,
zeby przy piasku kopalnym zawierata trzy czwarte piasku a jednq czwartq wapna, jesli
zas jest piasek rzeczny lub morski, dwie czesci piasku a jednqg czes¢ wapna. Réwniez, je-
sli dorzuci¢ do rzecznego lub morskiego piasku jednq trzeciq czes¢ ttuczonej i przesianej
cegty, otrzyma sie zdatniejszq do uzytku zaprawe.

Ksiega druga, rozdziat szosty — dodatki do zapraw

Istnieje takze pewien gatunek pytu, ktory dzieki przyrodzonym wtasciwosciom wy-
twarza rzeczy godne podziwu. Wystepuje on w okolicy Bajow i na gruntach municypiow
lezgcych dookota Wezuwiusza. Proszek ten zmieszany z wapnem i famanym kamieniem
nie tylko zapewnia trwatosc¢ wszystkich budowli, lecz nawet uzyty przy budowie grobli
w morzu twardnieje pod wodg.

Ksiega druga, rozdziat 6smy — mury

Dwa sq rodzaje wgtkow murdw: sieciowy, bedgcy obecnie w powszechnym uzyciu
i dawny, zwany nieregularnym. Z tych dwdch, wqtek sieciowy jest ozdobniejszy, wyka-
zuje jednak sktonnosci do pekniec, gdyz warstwy ispoiny w zadnym kierunku nie sq
powigzane. Natomiast budowla o wqgtku nieregularnym, w ktérym kamienie utozone sq
jeden na drugim i powigzane ze sobg, nie jest wprawdzie piekna, ale mocniejsza od sie-
ciowej.

Ksiega druga, rozdziat dziewiaty — drzewa/drewno

Drzewa nalezy scina¢ z poczqtkiem jesieni az do czasu, w ktérym Fawoniusz wiac
zaczyna. Na wiosne bowiem wszystkie drzewa stajq sie jakby ciezarne i catg swq moc
wysilajg na wydanie lisci i dorocznych owocow. Skoro wiec sie zetnie w okresie, gdy sq
wagtte i wilgotne, stajq sie mniej spoiste i stabe. W ten sposoéb na jesieni, kiedy owoce
dojrzewajq, a liscie wiednq, drzewa chtongc soki z ziemi za pomocq korzeni odzyskujq
swgq moc i wracajg do dawnej swej sity. Scinajgc drzewo nalezy je podcigé¢ az do srodka
i wtym stanie pozostawic, by sok sciekajqgc kropla po kropli wysychat. W ten sposdb
niepotrzebna wilgo¢ sptynie zdrzewa przez rdzen inie pozwoli zamrze¢ sokom,
a drzewo nie ulegnie zepsuciu. Gdy drzewo juz wyschnie i sok przestanie z niego scie-
kac, nalezy je scig¢, gdyz wtedy bedzie najbardziej zdatne do uZytku. Kazdy gatunek
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drzew ma jednak swe odrebne cechy, a wiec dgb, wiqz, topola, cyprys, jodta i te wszyst-
kie, ktore szczegdlnie przydatne sq w budownictwie. Albowiem inna przydatnos¢ ma
dgb, a inna jodta, cyprys...

Wiele z wymienionych wyzej porad zapisanych ponad 2000 lat temu nie stracito
na waznosci. Kontynuacjg dzieta Witruwiusza i wzorujagcym sie na nim byt traktat
,O pieciu porzadkach w architekturze” napisany w 1562 roku przez Jacomo Barozzi da
Vignola [89] oraz traktat ,Cztery ksiegi o architekturze" (1570 rok), ktérego autorem
byt Andrea Palladio [80].

Podobne wytyczne mozemy znalezé w ,Krotkiej nauce budowniczej dwordw, pa-
tacéw, zamkdéw podtug nieba i zwyczaju polskiego” napisanej w 1659 roku [78], a doty-
czacej juz bezposrednio budownictwa na terenie Polski. W przedmowie autor napisat:
,Kazdy albowiem naréd ma sposéb inakszy i osobny budowania prywatnego, to jest
Architecturae Civilis. | stosuje sie go wprzod do swego nieba (klimaty), a potem do
swego zwyczajnego zycia. Do nieba albo postanowienia powietrza (klimat) naprzdd al-
bowiem, ze dom na to jest, aby nas bronit od jego niepogdd, dlatego trzeba go stawiac
secundum aeris constitutionem (przede wszystkim w zaleznosci od klimatu). | stgd we
Wrtoszech, gdzie gorgca panujg, o to sie starajg, aby byto chtodno. W Polszcze zas, gdzie
najwieksza czes¢ roku albo zimna, albo chtodna, aby byto ciepto. Tam dach by¢ moze
ptaski kamieniem potozony tak, ze po nim chodzi¢ mozesz. U nas dla deszczow i $nie-
gow taki by¢ nie moze. Tam nie trzeba przystepdw do palenia w piecu — u nas koniecz-
nie potrzeba". W tym opracowaniu (pi$mie) mozna znalez¢é podobne wskazéowki jak
w traktacie Witruwiusza, dotyczgace: lokalizacji obiektow, doboru materiatéw budowla-
nych (kamieni, cegiet, zapraw oraz drewna), formy budynkéw, a takze o sposobu wy-
konywania otwordw okiennych i drzwiowych.

3.2. PODSTAWOWE MATERIALY | TECHNOLOGIE STOSOWANE W OBIEKTACH
ZABYTKOWYCH

3.2.1. Konstrukcje murowe

Do najstarszych materiatéw budowlanych poza naturalnymi kamieniami nalezy
glina, ktora juz w czasach neolitu stata sie podstawowym materiatem wyjsciowym do
wznoszenia obiektéw [69]. Wykorzystywano jg do wylepiania czesci, lub catych szata-
séw mieszkalnych. Po zarobieniu stawata sie tatwo urabialng i prostg w uzyciu masa
plastyczng. Podczas formowania przy uzyciu gliny sporych powierzchni domostw, pod-
czas jej wysychania pojawiaty sie liczne zarysowania ispekania (a tym samym nie-
szczelnosci), bedgce efektem skurczu, co tez stato sie przyczyng zmiany technologii
konstruowania éwczesnych obiektdw budowlanych. Znacznie lepszym rozwigzaniem
okazato sie formowanie mniejszych (drobnowymiarowych) elementéw, bedacych al-
ternatywa dla stosowanych w murach kamieni, co stato sie pierwowzorem dla pdzniej
i obecnie stosowanych cegiet. Z takich ksztattek, tgczonych item, zaczeto wznosic¢ juz
znacznie bardziej skomplikowane konstrukcje murowe. Konstrukcje wykonane z ele-
mentéw murowych pojawity sie juz w IX wieku p.n.e. W Polsce za najstarszg konstruk-
cje murowa wzniesiong z cegiet uznaje sie kolegiate w Tumie pod teczyca, datowana
na Xll wiek. Cegte palong zaczeto stosowac na terenie Polski juz od Xlll wieku. Do dzi-



29

siaj zachowaty sie nieliczne stare budowle murowe, znajdujgce sie w bardzo réznym
stanie technicznym. Przyczyn takiego stanu nalezy upatrywaé w niejednakowych wia-
sciwosciach zastosowanych cegiet izapraw, lokalizacji budynkéw ibudowli w réznych
Srodowiskach klimatycznych oraz w zréznicowanym topograficznie i geologicznie terenie.

Witasciwosci samych cegiet uzaleznione sg od sktadu masy ceramicznej oraz od
procesu ich wypalania. Niewtasciwe przygotowanie masy ceglarskiej prowadzito do
powstania defektéw, ktére sprzyjaty wytwarzaniu cegiet o gorszych wtasciwosciach
mechanicznych i podatnych na wszelkie procesy destrukcyjne. Wady cegiet, spowodo-
wane ich nieprawidtowym wyrobieniem, ujawniaty sie juz podczas formowania pét-
produktow, co w efekcie koncowym dawato cegly zdeformowane i spekane, o stosun-
kowo niskiej wytrzymatosci na sciskanie. W czasie procesu suszenia lub wypalania ce-
giet powstajg dodatkowe defekty objawiajgce sie wyraznym skurczem, czasami speka-
niem na catej grubosci finalnego wyrobu.

Do wznoszenia muréow kamiennych wykorzystywano kamien naturalny nieobro-
biony. Byt to najczesciej wystepujacy kamien polny. Ze wzgledu na nieregularny ksztatt
bryt kamienie byty stosowane do wznoszenia fundamentéw i$cian o nieregularnych
ksztattach i wymiarach oraz do budowy drog.

Kamienie byty réowniez przerabiane na kruszywa do zapraw murarskich i betono-
wych, kamien mogt by¢ sortowany lub niesortowany. Do wykonywania fundamentow
uzywano kamienia sortowanego.

3.2.2. Konstrukcje drewniane

Drewno nadal nalezy do materiatéw najczesciej stosowanych w budownictwie
i zuwagi na swe zalety okazato sie jak dotgd budulcem nieodzownym, dla ktérego nie
stworzono jeszcze skutecznego zamiennika. Wady zwigzane ze stosowaniem drewna
jako materiatu budowlanego nie majg znaczacego wptywu na jego popularnosc. Wyko-
nywano z niego cate obiekty lub tylko elementy posadowienia (w tym pale), Sciany,
stropy i stropodachy. Drewno byto i nadal jest dosy¢ lekkim materiatem budowlanym,
ktory da sie tatwo ksztattowac, przy tym nie jest szkodliwe dla otoczenia.

Do zalet drewna mozna zaliczy¢:

— niskg wage w poréwnaniu z innymi materiatami budowlanymi i tatwos$¢ jego obrabki,

— elastyczno$¢, objawiajaca sie bezpieczng reakcjg na odksztatcenia w duzym zakresie
sprezystym,

— dobra izolacyjnos¢ termiczna,

— przyjaznos$¢ dla srodowiska — zaréwno podczas wytwarzania pot- i prefabrykatow,
jak i podczas pdzniejszej eksploatacji,

— nizszg korozje w stosunku do innych materiatéw budowlanych, po zastosowaniu
odpowiednich $rodkow i metod impregnacji.

Wsrod wad drewna nalezy wyrdznié:
— podatnos¢ na korozje biologiczng,
— niskg odpornosé na wysoka temperature i ogien,
— kurczliwo$é, co przy niewtasciwej obrdbce objawia sie podtuznymi spekaniami oraz
deformacjami.
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Wymienione wyzej wady mozna wyeliminowac lub ograniczy¢ poprzez wtasciwe
suszenie i impregnacje drewna.

Najpowszechniej stosowanymi w budownictwie byty inadal sg iglaste gatunki
drzew, takie jak Swierk i sosna. Dosy¢ czesto na elementy konstrukcyjne stropéw bel-
kowych stosowany byt modrzew. Ponizej, w duzym skrécie przyblizono charakterystyki
ww. gatunkow.

Sosna pospolita (Pinius silvestris) — najlepszymi wtasciwosciami sprezystymi
i wytrzymatosSciowymi cechuje sie drewno z drzew $cinanych w wieku 80-120 lat. Za-
warta w nim zywica stanowi impregnat zabezpieczajacy przez wilgocig oraz szkodnika-
mi. Praktycznie wiekszo$¢ elementow wiezb istropow drewnianych byta inadal jest
wykonywana z drewna sosnowego.

Swierk (Picea excelsa) — podobnie jak sosna, osiagajac wiek 80-120 lat, po $cieciu
uzyskuje najlepsze witasciwosci mechaniczne. Drewno Swierkowe jest mniej odporne
na wilgo¢ od sosny, stad powinno sie je stosowac¢ w pomieszczeniach suchych lub sku-
tecznie impregnowac. Z drewna swierkowego wykonywane byty podobne elementy jak
z drewna sosnowego, tj.: kompletne konstrukcje dachowe oraz konstrukcje stropow.

Modrzew (Larix europaea) — najlepsze wtasciwosci mechaniczne uzyskuje sie
drewna Scietego w wieku 100-120 lat. Jest ono mocno zazywiczone itwarde, a tym
samym trudniejsze w obrébce od drewna sosnowego i Swierkowego. Jednoczesnie jest
to bardzo trwaty materiat budowlany.

Na konstrukcje drewniane budynkéw o istotnym znaczeniu lub ich czesci sto-
sowane byto drewno debowe, natomiast do wykonywania elementéw drugorzed-
nych i wykonczeniowych uzywano drewna bukowego.

Dab (Quercus robur) — najlepsze wtasciwosci mechaniczne wykazuje drewno uzy-
skane ze Scietych drzew w wieku ok. 180 lat. Jest to drewno twarde, trudne w obrébce
mechanicznej, i jednoczesnie wrazliwe na deformacje oraz spekania podczas wysycha-
nia. Wykonywano z niego konstrukcje dachowe o duzych rozpietosciach i przekrojach.

Buk (Fagus silvatica) — drewno osigga najwyzsze wtasciwosci mechaniczne, jezeli
jest pozyskiwane z drzew s$cinanych w wieku 110 lat. Jest wrazliwe na wysychanie, co
czesto objawia sie deformacjg elementéw oraz spekaniami. Drewno bukowe stosowa-
ne byto na drugorzedne konstrukcje lub elementy uzupetniajgco wykonczeniowe.

KONSTRUKCJE SCIAN

Ponizej scharakteryzowano kilka podstawowych rodzajéw Scian wykonywanych
w przesztosci w technologiach mieszanych, tzw. ryglowych. Technologie te stosowane
byty w budownictwie mieszkalnym i gospodarczym gtéwnie w Europie Pétnocne;j.

Sciana szachulcowa jest konstrukcjg o szkielecie drewnianym, wypetnionym gli-
ng wymieszang i zarobiong z sieczkg (trocinami lub widrami) lub tez zarzucong na ple-
cionke wykonang z witek, fozy lub todyg trzciny. Zazwyczaj $ciany szachulcowe majg
tynkowane powierzchnie malowane na biato i poprzecinane ciemnymi belkami (stupy,
oczepy podwaliny, zastrzaty).

Mur pruski znany jest w Polsce juz od $redniowiecza iczesto byt spotykany
w budynkach miejskich. W XIX w. byt bardzo popularny na terenach nalezgcych
do Prus, przez to jego nazwa czesto kojarzona jest wtasnie z tym regionem Europy. Po-
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dobnie jak $ciana szachulcowa, ,mur pruski" jest konstrukcjg szkieletowg (ryglowg) lub
ramowa, wypetniong murem z ceglty, réwniez o widocznej na zewnatrz konstrukcji.
Wypetnienie ceglane drewnianego szkieletu jest zazwyczaj tynkowane i bielone, lecz
moze by¢ réwniez pozbawione wypraw w celu ekspozycji cegiet. Na konstrukcje muru
pruskiego sktadajg sie podwaliny, oczepy, stupki, zastrzaty, rygle (rozwory: elementy
dzielgce pola pomiedzy stupkami i ograniczajgce otwory okienne oraz drzwiowe).

Sciany sumikowo-tgtkowe sg forma drewnianych $cian szkieletowych, ktérych
konstrukcje stanowig podwaliny, stupki (tatki), oczepy, poziome bale (besumiki),
wprowadzane w bruzdy wykonane w fatkach, oraz miecze (zastrzaty).

Sciany szkieletowe wykonane z bali i desek — sktadaja sie z drewnianej konstruk-
cji szkieletowej, zawierajacej stupki usztywnione zastrzatami. Nad otworami okiennymi
i drzwiowymi zabudowane s3 rygle nadotworowe. Tak wykonany szkielet oktadany jest
deskami mocowanymi na gwozdzie w uktadzie pionowym lub poziomym dwustronnie
lub jednostronnie. Wolng przestrzen pomiedzy oktadzinami wypetniano materiatem
termoizolacyjnym, np. z gliny, torfu, trocin...

KONSTRUKCJE STROPOW

Cechami charakteryzujgcymi stropy drewniane byta ich lekkos¢, sprezystosé,

a takze dobra izolacja termiczna. Wsréd najbardziej popularnych rodzajow stropow

drewnianych mozna wyrdznic:

— strop nagi, o najprostszej konstrukcji, sktadajacy sie z drewnianych belek nosnych
i przybitego do nich z géry deskowania, na ktérym uktadana byta polepa,

— strop belkowy z deskowaniem goérnym ipodsufitkg jest identyczny ze stropem
nagim, z tg rdznica, ze do spodow belek przybijano podsufitke,

— strop zwykty ze Slepym putapem sktada sie z drewnianych belek nosnych, posadzki,
Slepej podtogi, polepy utozonej na wewnetrznym deskowaniu ($Slepym putapie —
opartym na podtuznych tatach, podsufitki oraz tynku),

— strop ze Slepym putapem ilegarami utozonymi na polepie, sktada sie ztakich
samych warstw, jakie wystepujg w stropie zwyktym, z tg rdznica, ze legary podtogi
opieraja sie bezposrednio na polepie,

— strop deskowy skfada sie z belek deskowych utozonych na rab, podiogi z desek
przybitych do belek (strop moze posiada¢ polepe jako warstwe wygtuszajgco-ciepto-
chronng, utozong na deskach podtogowych lub podsufitce),

— strop kasetonowy jest stropem dekoracyjnym, podzielonym na kasetony, skta-
dajacym sie z ciggtych belek nosnych krzyzujacych sie z prostopadle utozonymi
atrapami (mogty to by¢ rowniez skrzynki wykonane z desek zamiast petnych
przekrojéw), dla ktérych podtoge stanowito gérne deskowanie z polepg lub bez.

KONSTRUKCJE DACHOW

Dachy byty i sg elementami budynkdéw zabezpieczajgcymi je gtéwnie przed nega-
tywnym wptywem Srodowiska zewnetrznego. Byty rowniez wykorzystywane jako petne
kondygnacje, petnigc réwniez funkcje ozdobng. W zaleznosci od stylu, wymagan wita-
Scicieli oraz funkcji miaty réznorodne ksztatty i pochylenia, np. dachy jednospadowe,
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dwuspadowe, czterospadowe (kopertowe), kragzynowe, mansardowe, pdtszczytowe,
naczétkowe, namiotowe, kopulaste itp.

WS3rdd najbardziej popularnych rodzajéw konstrukcji dachowych mozna wyrdéznic:
— wigzary tréjkatne krokwiowo-belkowe i krokwiowe, z podparciem i bez podparcia
krokwi,
— wigzary krokwiowo-zastrzatowe,
— wigzary jetkowe niepodparte,
— wigzary jetkowe podparte jedng lub dwiema $cianami stolcowymi,
— wigzary ptatwiowo-kleszczowe,
— wigzary ptatwiowo-kleszczowe z Sciankami kolankowymi,
— wigzary wieszarowe z jednym i dwoma wieszakami,
— wigzary rozporowo-zastrzatowe,
— wigzary kratowe.

Na przestrzeni wielu wiekéw stosowano rézne pod wzgledem ksztattu i uktadu
statycznego konstrukcje zadaszen budynkow, w zaleznosci od wiedzy technicznej, do-
stepnosci surowca, a takze potrzeb, np. funkcji, wielkosci (rozpietosci przekry¢), okresu
uzytkowalnosci oraz estetyki. W praktyce do tej pory bardzo czesto uzywa sie mylnej
klasyfikacji i nazewnictwa historycznego wiezb dachowych, ktére jeszcze do dzi$ mozna
spotka¢ w obiektach zabytkowych. Usystematyzowania i uporzgdkowania wspomnia-
nych wyzej konstrukcji dachowych, stosowanych na terenie Polski pomiedzy XIV a XX
wiekiem, podjat sie prof. dr hab. inz. arch. Jan Tajchman, ktéry w sposéb szczegotowy
omowit réwniez zasady ich ksztattowania [86]. Poniewaz konstrukcja wiezb dachowych
jest znacznie bardziej urozmaicona i skomplikowana w stosunku do pozostatych kon-
strukcji drewnianych, w tym stropéw belkowych, stad wybidrczo (na nastepnych stro-
nach) zamieszczono kilka wybranych schematéw wiezb dachowych [86][opracowanie
wtasne przy wykorzystaniu programu Rama R3D3], powszechnie stosowanych w bu-
downictwie pomiedzy XIV a XX wiekiem (rys. 3.1-3.11). Cze$¢ z nich znajduje zastoso-
wanie rowniez w budownictwie wspdtczesnym.

Rys. 3.1. Wiezba jetkowa prosta (Zrodto wtasne)
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Rys. 3.2. Wiezba jetkowa zwigzana (Zrédto wtasne)

Rys. 3.3. Wiezba jetkowa wolna z kolebkg (zrédto wtasne)

Rys. 3.4. Wiezba jetkowa o stolcach lezgcych
(réwniez jako wigzar niepetny do pokazanego na rys. 3.5) (zrodto wiasne)

Rys. 3.5. Wiezba jetkowa o stolcach lezgcych w dwdéch kondygnacjach
z wieszarem jednowieszakowym (zrédto wiasne)



34

Rys. 3.6. Wiezba ptatwiowo-kleszczowa dwustolcowa (zrédto wiasne)

Rys. 3.7. Wiezba ptatwiowo-kleszczowa o stolcach koztowych (Zrédto wtasne)

Rys. 3.8. Wiezba storczykowa podwdjnie zredukowana (zrédto wtasne)

Rys. 3.9. Wiezba storczykowa z kolebkami (zrodto wiasne)
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Rys. 3.10. Wiezba wieszarowa-jednowieszakowa z podwieszonym stropem (zrédto wtasne)

Rys. 3.11. Wiezba ptatwiowo-kleszczowa wieszarowa dwuwieszakowa
z podwieszonym stropem (zrédto wtasne)

3.2.3. Zelazo jako materiat konstrukcyjny [68]

Zelazo znane jest juz od czaséw starozytnych, gdy wykorzystywano je gtéwnie do pro-
dukcji broni oraz narzedzi. W okresie pdiniejszym podjeto préby zastosowania go
w konstrukcjach budowlanych, w postaci kotew i $ciggdw. Do potowy XIX wieku zelazo byto
materiatem uzywanym sporadycznie. Znacznie szersze zastosowanie w budownictwie zna-
lazto juz w drugiej potowie XIX wieku. W tym okresie najczesciej wykorzystywanymi w Eu-
ropie srodkowej materiatami byty takie tworzywa zelazne, jak: zeliwo, zelazo kowalne
(zgrzewne) i zelazo zlewne. Do potowy lat dwudziestych XX wieku nie istniata jednoznaczna
definicja zelaza i stali. Dopiero w 1925 roku (w zeszycie nr 1 Niemieckiej Komisji Normaliza-
cyjnej) ustalono, ze stalg bedzie nazywane zelazo kowalne bez dodatkowej obrébki. Zelazo
w stanie ptynnym bedzie nosi¢ nazwe stali zlewnej, a w stanie ciastowatym — stali zgrzew-
nej lub pudlarskiej. Mozna przyjac, ze zeliwo zostato zastosowane na ustroje nosne naj-
wczesniej sposrod tworzyw zelaznych. Przyjmuje sie, ze wprowadzono je do konstrukgcji
budowlanych pod koniec XVIII wieku, gdy w Anglii nad rzeka Severn wybudowano pierwszy
tukowy most zeliwny o rozpietoéci 30 m. Zeliwo spotykane w najstarszych elementach kon-
strukcyjnych ma postac suréwki lub zelaza lanego. Juz w drugiej potowie XIX wieku z zeliwa
powszechnie wykonywano stupy o przekroju rurowym i zmiennej srednicy, uktady podpo-
rowe, wsporniki o niewielkich wysiegach oraz belki stropowe o przekrojach teowych lub
dwuteowych. Te ostatnie elementy stanowity oparcie dla sklepied ceglanych. Zelazo,
a w okresie pdzniejszym stal wykorzystywano rdwniez do zbrojenia elementéw ceglanych
oraz betonu. Pierwszy zastosowat zelazo do zbrojenia ptyty ceglanej mistrz murarski z Essen
Johan Franz Klein w 1892 r., co stato sie poczatkiem tgczenia tego materiatu z ceramika,
a nastepnie z betonem. Na poczatku XX wieku pojawito sie juz wiele zbrojonych zelazem
lub stalg konstrukcji betonowych. Jedng z najbardziej znanych w Polsce jest Hala Stulecia,
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wybudowana we Wroctawiu w 1913 roku. Na wkfadki zbrojeniowe stosowano wéwczas ze-
lazo zgrzewne oraz zlewne.

Przetom wieku XIX i XX to okres, w ktérym intensywnie rozwijato sie budownictwo
mieszkaniowe, przemystowe, komunalne, a takze obiekty inzynieryjne. W tym czasie stal
byta juz materiatem powszechnie stosowanym, a niektére z konstrukcji mogty by¢ wyko-
nywane wytgcznie ze stali (fot. 3.1). Dominowata stal zlewna, ale w tym czasie byta jeszcze
uzywana stal zgrzewna. Mozna przyjac, ze poczatek XX wieku to okres ostatecznego wyco-
fywania sie z produkg;ji stali zgrzewnej. Produkowano jg w piecach pudlarskich ograniczaja-
cych ilosé pojedynczego wsadu, ktéry mogt podlegaé procesowi swiezenia. Aby otrzymadé
kesy, ktére mozna byto podda¢ w walcowni dalszej obrébce na gotowe wyroby, nalezato
dokona¢ przekucia otrzymanych z pieca pudlarskiego bryt w jedna zgrzang bryte. Powodo-
wato to, ze skfad i wtasciwosci tak otrzymanej stali byty bardzo niejednorodne.

Fot. 3.1. Przyktad zelaznej, dwuteowej nitowanej belki stropowej z poczatku XIX w.
(archiwum autora)

3.3. WYBRANE PRZYKtADY ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH STOSOWANYCH
W XIX WIEKU

Na rysunkach 3.12-3.22 zamieszczono przyktady rozwigzan wybranych elementéw
konstrukcji obiektdw, stosowanych w XIX wieku, zaczerpnietych z podrecznika dla architek-
tow, rzemiesinikéw budowlanych oraz nauczycieli przedmiotu budownictwa [77].
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Rys. 3.15. Rozwigzania z zakresu ceramicznych nadprozy okiennych i drzwiowych oraz sklepienia konstrukcji
o wiekszych rozpietosciach
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Rys. 3.22. Wigzba dachowa budynku sakralnego o konstrukcji mieszanej: a) konstrukcja jetkowa o stolcach lezgcych
w dwoéch kondygnacjach z wieszarami jednowieszakowymi wieszarowa (miodsza), b) konstrukcja
krokwiowo-jetkowa z zastrzatami (starsza)
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3.4. PODSUMOWANIE

Obiekty zabytkowe, ktorych wspdlng cechg jest dtugi okres eksploatacji, walory
historyczno-techniczne, wyjatkowos¢ i niepowtarzalnos¢ mogty zosta¢ wykonane z po-
dobnych materiatéw, ktérych technologia wytwarzania, pozyskiwania oraz wbudowy-
wania nie zmienita sie praktycznie od wiekdw. Pomimo wystepowania w konstrukcjach
zabytkowych wspdlnych cech, nie jest mozliwe wypracowanie dla nich jednego szablo-
nu, ktéry bytby uniwersalny przy ustalaniu i ocenie ich charakterystycznych parame-
trow technicznych. Powyzej, w punkcie 3.2. (w duzym skrécie) przedstawiono mozli-
wosci rozwigzan konstrukcyjnych fundamentdw, $cian stropdw oraz wiezb dachowych
stosowanych w obiektach starszych. Gdy te rozwigzania poréwna sie z dzisiejszymi, to
okaze sie, ze wcale nie odbiegajg one znaczgco od pierwowzoréow. Zmienita sie jedynie
jako$¢ wbudowywanych materiatow, sposoby ich ochrony przed korozjg, a takze wiel-
kosci zuzycia, spowodowane stosowaniem nowoczesnych technik obliczeniowych.
Obecnie, w wyniku likwidacji szkét zawodowych oraz braku chetnych do nauki zawo-
doéw powstata ,pustka”, ktéra wyraznie odbija sie na jakosci robét m.in. w rzemiosle
murarskim i ciesielskim. Mtodziez, stajac przed wyborem przysztego zawodu, decyduje
sie na podjecie studiéw o ,atrakcyjnych” kierunkach, skazujac sie na pdzniejsze trud-
nosci zwigzane ze znalezieniem zatrudnienia. Stale maleje réwniez liczba praktykéw,
mogacych nauczy¢ tego zawodu, stad tez wiekszos¢ obecnych ciesli, murarzy, tynkarzy
itp. przyucza sie do zawodu bezposrednio w ,wykonawstwie”, bazujgc jedynie na swo-
ich btedach oraz btedach popetnianych przez swoich nauczycieli. W sztuce ciesielskiej
zaniechana zostata catkowicie praktyka cechowania materiatéw, pétfabrykatéw i pre-
fabrykatow, wykonywanych w innych miejscach niz ich pdzniejsze wbudowanie. Wigze
sie to z tzw. dopasowywaniem elementéw bezposrednio na obiekcie, co w konsekwen-
cji wptywa na estetyke, skutecznos¢ i trwatosc ztgczy. ,Zasady sztuki ciesielskiej” [96,
97], przekazywane z pokolenia na pokolenie nie dopuszczaty do swobodnego manipu-
lowania przekrojami elementow sktadowych konstrukcji w celu ich dopasowania
i pozornego usztywnienia, a w rzeczywistosci do zmiany ich schematu statycznego. Na-
dal powszechnie w obecnym budownictwie (niskim, jednorodzinnym oraz zagrodowym)
stosowane sg fundamenty kamienne, sciany murowane w sposéb tradycyjny z cegiet ce-
ramicznych oraz elementéw ,wielocegtowych”, wykonywanych na bazie cementu oraz
wapna. Na wiezby drewniane (budownictwo zagrodowe, jedno- i wielorodzinne) stosu-
je sie obecnie konstrukcje drewniane o schematach statycznych krokwiowych, jetko-
wych oraz ptatwiowo-kleszczowych, z podwdjng scianka stolcowa. Konstrukcje prze-
znaczone do przekrywania wiekszych rozpietosci, np. wieszarowe, zastepowane sg
obecnie uktadami ramowymi lub wigzarami kratowymi. Drewniane stropy belkowe,
sklepienia oraz stropy ceramiczno-stalowe zastgpiono obecnie konstrukcjami zelbeto-
wymi (monolitycznymi lub prefabrykowanymi, wtym sprezonymi), ceramiczno-
zelbetowymi, stalowymi (profile plus blacha, prefabrykowane pyty), szklanymi itp. Po-
mimo wprowadzenia na rynek budowlany nowych technologii w zakresie wykonaw-
stwa stropdw, w budownictwie jednorodzinnym nadal wykonuje sie drewniane stropy
belkowe, o budowie podobnej do stosowanej w ubiegtych wiekach, ztym ze zamiast
ciezkich warstw izolacji cieplnej i akustycznej (zasypek i polep) powszechnie uzywa sie
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Izejszej wetny mineralnej, o podwyzszonych parametrach z zakresu ochrony cieplnej
oraz ochrony przed hatasem.

Obecnie, zwtaszcza w budownictwie jednorodzinnym, nie przykfada sie ,,wielkiej”
wagi do takich ,szczegétow” jak wykonanie wiezby dachowej, bedacej mozliwie naj-
wierniejszym odwzorowaniem jej teoretycznego schematu statycznego, stad tez np.
podciecie krokwi w miejscach faczenia z jetkami w celu osadzenia podtuznych ptatwi
jest obecnie na porzadku dziennym. Kazda z wymienionych w niniejszym rozdziale kon-
strukcji dachowych opisana jest innym schematem statycznym, co jest nie bez znacze-
nia dla ich deformacji (decyduje réwniez o szczelnosci pokryé) oraz trwatosci. Kazdy
obiekt zabytkowy jest rozwigzaniem indywidualnym, dzisiaj nazwalibysmy to rozwigza-
niem autorskim nadzorowanym przez samego autora, praktycznie od rozpoczecia ro-
bot do ich zakonczenia, stad tez kazdorazowe obecnie przeprowadzenie oceny jego
stanu technicznego oraz prognozowanie prac remontowo-naprawczych powinno by¢
podejsciem w petni indywidualnym. Wielokrotnie podkreslano, ze nie istniejag dwa
identyczne budynki zabytkowe, a kazdy z nich — z uwagi na swa historie i technologie
wykonania — jest na tyle cenny, ze nie nalezy dopuscié do jakichkolwiek sytuacji zagro-
zen, ktére mogtyby spowodowac jego znikniecie. W tym celu nalezy wykorzystywac
wiedze techniczng opartg m.in. na normach z zakresu budownictwa [1, 3, 4, 8, 13, 18,
19, 22, 23, 34], normach obcigzeniowych oraz obowigzujgcych przepisach. Postep
techniczny, jaki dokonywat sie na przestrzeni wiekdw, ulepszat dotychczas stosowane
technologie i w miare potrzeb doprowadzat do pojawiania sie nowych. Nadal jednak
w konstrukcjach budowlanych dominowaty: kamien, cegta, wapno, drewno oraz zelazo.
O ile kamien, cegta, wapno, drewno byty budulcami podstawowymi, to zelazo petnito
role uzupetniajaca lub wzmacniajacg. Obecnie ten porzgdek ulegt znacznym zmianom
na korzys¢ materiatdw zawierajacych cement, wyrobéw stalowych oraz w dalszej ko-
lejnosci drewna. Mozna uznaé, ze wapno jako podstawowy sktadnik spoiw hydraulicznych
znikneto z rynku budowlanego.



4. UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA TRWALOSC
| BEZPIECZENSTWO OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

4.1. POZIOM SWIADOMOSCI W OBCHODZENIU SIE Z SUBSTANCIA
ZABYTKOWA

O poziomie $wiadomosci naszego spoteczenstwa w obchodzeniu sie z zabytkami
Swiadczy ich obecny stan techniczny lub tez ilos¢ przeprowadzanych rozbiérek czy tez
,samorozbiorek”. Niestety ta Swiadomos¢ ogranicza sie tylko do pobieznych ocen wi-
zualnych i w niewielkim stopniu odzwierciedla wiedze fachowg, przynajmniej w stop-
niu podstawowym. Pomimo wysitkéw witascicieli wktadanych w ratowanie zabytkéw
nieruchomych, substancja ta niestety ma tendencje zanikowa.

Powodem takiego stanu s3:

— niejednokrotnie ,nietrafione” naprawy i odtworzenia elementéw uszkodzonych,

— niski poziom wiedzy technicznej, dotyczgcy substancji zabytkowej,

— brak znajomosci historii zabytku,

— spore kubatury izwigzany ztym brak sSrodkéw finansowych na wtasciwe ich
utrzymywanie, biezaca konserwacje oraz naprawy,

— zbyt mate srodki finansowe oferowane przez réine fundusze, aw gronie
,szczesliwecow”, ktorzy je otrzymujg nie zawsze znajdujg sie zabytki wymagajace
pilnej interwencji — kosztem obiektéw, ktére mogtyby jeszcze troche poczekaé,
a wymagaja jedynie drobnych napraw i konserwacji, np. malowania,

— kryterium najnizszej ceny przy wyborze oferty przy finansowaniu inwestycji ze
Srodkéw publicznych.

4.2. WARUNKI EKSPLOATACI)I OBIEKTOW ZABYTKOWYCH W ODNIESIENIU
DO ICH STANU TECHNICZNEGO ORAZ TRWALOSCI

Powszechnie wiadomo, ze obecnie tylko niewiele obiektéw uzywanych jest zgod-
nie ze swoim pierwotnym przeznaczeniem [41-49]. S3 to gtéwnie obiekty, ktdre od kil-
ku pokolen nie zmienity swojego wtasciciela lub zostaty przeznaczone na cele muzeal-
ne. | w tych zabytkach nastgpity zmiany, niejednokrotnie przekraczajgce zaktadane dla
nich mozliwosci eksploatacyjne. Wsrdd nich mozna wyrdznic:

— ogolnodostepnosé,

— natezenie ruchu eksploatacyjnego wewnetrznego oraz na zewnatrz,

— wprowadzenie instalacji zabezpieczajgcych przed pozarem i kradzieza,

— wprowadzenie lub modernizacja instalacji elektrycznych oraz sanitarnych.

Zabytki nieruchome, ktére przejety nowe funkcje, powinny by¢ dostosowane do
nowych warunkéw eksploatacji, Srodowiska zewnetrznego oraz wymagan stawianych
przez ich wtascicieli. Wszelkie zmiany wprowadzane w pierwotng substancje zabytko-
wa nie sg dla niej obojetne, niezaleznie od tego, czy wykonano je samowolnie czy tez
przy akceptacji konserwatorow zabytkow. Zmiany te s3 i nadal bedg zwigzane z wbu-
dowywaniem nowych materiatéw, zmiang schematéw statycznych ustrojéw konstruk-
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cyjnych, a przede wszystkim ze zmiang uktadu i wielkosci obcigzen [5, 9, 10, 15, 16, 20].
Nie chodzi tu tylko o stricte obcigzenia mechaniczne, lecz réwniez o rézne inne formy
obcigzenia, w tym: temperaturg [2, 11, 12, 16] i wilgocig [14]. O tych ostatnich sytua-
cjach obliczeniowych bardzo czesto (o ile nie zawsze) ,,zapomina sie”, poprzez zbyt ni-
skg Swiadomos¢ o ich znaczeniu w dalszej eksploatacji zabytkow. Kazdy obiekt budow-
lany podlega procesom starzenia sie (zuzycia technicznego) juz od momentu rozpocze-
cia robét budowlanych i trwa to niezmiennie az do konca jego uzytkowania. Oprdcz na-
turalnego starzenia sie obiektow budowlanych, mamy takze do czynienia z wystepuja-
cymi w nich defektami. Defekty nie sg zjawiskiem wyjgtkowym i towarzyszg zabytkom,
podobnie jak i wszystkim innym budynkom oraz budowlom przez ich catg zywotnos¢
techniczng, ktdra jest uzalezniona od wielu czynnikdw, miedzy innymi od: warunkdéw
Srodowiska zewnetrznego, jakosci wbudowanych materiatéow, niewtasciwego obcho-
dzenia sie z nimi poprzez brak zabiegéw konserwatorsko-remontowych, braku regular-
nych przeglagddéw technicznych, ograniczonych srodkéw finansowych i mozliwosci tech-
nicznych. Kazdy przypadek ujawnienia sie jakiegokolwiek defektu wymaga przede
wszystkim ustalenia przyczyny lub przyczyn destrukcji, a nastepnie ich wyeliminowania.
Dopiero koncowa czynnoscig powinno staé sie usuwanie skutkéw, czyli widocznych
efektow tych przyczyn. Przyczyny powinny by¢ jednoznacznie sprecyzowane, aby dzia-
tania ratunkowe przyniosty wymierne efekty [54, 55, 67, 73, 92].

Problematyke destrukcji szerzej omdowiono w dalszej czesci pracy na podstawie
przyktadow.

4.3. USZKODZENIA | DESTRUKCJE (DEFEKTY) OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Pod pojeciem defektu nalezy rozumie¢ uszkodzenie, usterke, wade, w tym przy-
padku dotyczacag catego obiektu, niezaleznie od jej lokalizacji, w tym takze instalacji.
W praktyce budowlanej trudno jest znalezé obiekty pozbawione jakichkolwiek manka-
mentéw. Juz od samego poczatku procesu budowy materiaty wbudowywane w przy-
szty obiekt poddawane sg oddziatywaniu sSrodowiska zewnetrznego, a takze obcigze-
niom technologicznym bedacym efektem prowadzonych robét, obcigzeniom eksploat-
acyjnym oraz wyjgtkowym. Pierwszym etapem powstania nowego obiektu budowlane-
go jest wykonanie dokumentacji projektowej [26, 36, 40], awiec opracowania,
w ktdrym projektant powinien przewidzie¢ mozliwe wszelkie oddziatywania $rodowi-
ska zewnetrznego oraz wewnetrznego na jego elementy nosne, wykoriczeniowe oraz
uzupetniajgce w okresie jego wznoszenia i pdzniejszej eksploatacji (a niejednokrotnie
i rozbidrki) [28], a takze te, ktorych wystgpienie jest mato prawdopodobne, lecz moz-
liwe [5, 9, 10, 15, 16, 20]. Dziatanie to powinno mie¢ na celu ograniczenie do minimum
liczby defektéw mozliwych do wystgpienia w obiektach, w okresie ich pdiniejszej eks-
ploatacji. Dotyczy to takze obiektéw zabytkowych, dla ktérych wszelkie zmiany powin-
ny byc¢ objete opracowaniami projektowymi, tj. projektami budowlano-wykonawczymi.
Problemem w ustaleniu takiego uktadu (kombinacji) oddziatywan moze by¢ brak moz-
liwosci w miare doktadnego sprecyzowania rodzaju, terminu pojawienia sie oraz wiel-
kosci obcigzenia wyjatkowego, m.in. uderzenia fali powodziowej, silnych porywoéw wia-
tru, uderzenia pojazdem, ssania wywotfanego przelotem $migtowca, zjawiskami para-
sejsmicznymi itp. Nie kazdy symptom pojawiajacej sie w elementach obiektu budowla-
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nego destrukcji musi od razu stanowi¢ dla niego bezposrednie zagrozenie, lecz moze
by¢ juz tego zwiastunem. Nie tylko srodowisko zewnetrzne i sam proces starzenia sie
moga powodowa¢é defekty techniczne obiektéw budowlanych. W praktyce budowlanej
mamy do czynienia rowniez z innymi przyczynami takich uszkodzen, wsréd ktérych
mozna wymieni¢ cztery gtéwne rodzaje czynnikdw powodujacych defekty:

Btedy powstate na etapie sporzadzania projektu (dotyczy to rowniez obiektow
zabytkowych w zakresie ich remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmia-
ny sposobu uzytkowania):

niewtasciwie przyjete schematy statyczny lub ich zmiana w stosunku do
rzeczywistych warunkéw wbudowania elementu,

btedy w zestawianiu obcigzen poprzez pomijanie obcigzen pozornie mato
znaczacych (ogrzanie, wychfodzenie, dowolno$¢ w ustawianiu $cianek
dziatowych),

pomijanie zasad fizyki budowli,

oszczedne projektowanie na tzw. ,styk”, nie pozostawiajgce zapasu nosnosci,
brak wtasciwego rozpoznania warunkéw posadowienia obiektow,
nieprzemyslane wprowadzanie zewnetrznych izolacji pionowych w czesci
podziemne obiektéw, dajgce skutek odwrotny od oczekiwanego, traktowanie
folii ttoczonej , kubetkowej” jako przepony izolacyjnej,

brak doswiadczenia praktycznego projektantéw (petne zaufanie programom
komputerowym, zauwazalne szczegdlnie u mtodych adeptéw sztuki budowlane;j),
sporzadzanie jedynie projektow budowlanych, z pominieciem wykonawczych,
stosowanie w rozwigzan niesprawdzonych i pozornie oszczednych technologii.

Btedy powstate podczas prowadzenia robét :

brak wymaganego nadzoru technicznego na budowie oraz wykwalifikowanego
personelu wykonawczego, majacego doswiadczenie nabyte przy obiektach
zabytkowych,

brak odpowiedniego zaplecza technicznego,

czeste stosowanie zamiennikdw materiatowych oraz uproszczer wykonawczych,
prowadzenie robdt bez stosownych zabezpieczern przed oddziatywaniem
srodowiska zewnetrznego oraz przed innymi pracami wykonywanymi
w sgsiedztwie,

prowadzenie robdt ziemnych wokdt obiektéw bez stosowania wymaganych
zasad ostroznosci,

wykonywanie izolacji budynkéw bez utrzymywania ich ciggtosci lub po
niewtasciwych stronach przegrod — powtdrzenie btedéw projektowych lub
wykonanie wg witasnej inicjatywy,

brak elastycznej reakcji na zmiane sytuacji na budowie (w obiektach
remontowanych),

ograniczona wspotpraca z projektantem i inwestorem,

zanizanie w ofertach kosztéw wykonania robét, w celu ich otrzymania,
wykonywanie robot bez odpowiednich zabezpieczen w rejonie wystepowania
istniejacej zabudowy.
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Szkody gérnicze — z zatozenia powinny by¢ przewidywalne na terenie ich wyste-
powania, lecz w rzeczywistosci obiekty poddane takim oddziatywaniom ulegajg uszko-
dzeniom w réznym stopniu, do katastrofy budowlanej wtgcznie.

Szkody goérnicze nie muszg dotyczy¢ jedynie okolic wyrobisk gérniczych, np. wegla
kamiennego, moga wystepowac réwniez:

— w rejonach wyrobisk naziemnych, gdzie stosowana jest technologia

wydobywania urobku metodami strzatowymi,

— w poblizu poligonéw wojskowych,

— w sasiedztwie wyburzen obiektow prowadzonych metodg wybuchows.

W wymienionych wyzej przypadkach moga wystepowac zjawiska parasejsmiczne.

Niewtasciwa eksploatacja obiektéw jest dosy¢ czestg przyczyng pojawiania sie
uszkodzen w obiektach uzytkowanych niezgodnie zich pierwotnym przeznaczeniem,
tj. tam, gdzie:

— zmieniono zewnetrzne wielkosci obcigzen stropow i dachu,

— wprowadzono elementy emitujgce drgania,

— zmieniono mikroklimat pomieszczen,

— zaniedbano obowigzek przeprowadzania przegladéw technicznych,

— zrezygnowano z biezgcych konserwacji i remontow,

— usunieto elementy pozornie ,mato odpowiedzialne”, bez dysponowania

stosowng wiedzg,

— nastepuje degradacja Srodowiska, np. poprzez niekontrolowane uzywanie soli

do usuwania $niegu i lodu z ulic oraz chodnikéw.

W naszym spofeczenstwie jeszcze powszechnie funkcjonuje zasada, ze naprawia
sie tylko to, co ulegto uszkodzeniu. Jak to juz podkreslono wyzej, nader czesto zdarzajg
sie sytuacje, kiedy nie ustala sie przyczyn tych uszkodzen, ograniczajgc prace napraw-
cze jedynie do likwidacji skutkow. Takie dziatanie nie tylko nie wydtuza zywotnosci
obiektéw, a wrecz przeciwnie, przyczynia sie do ich szybszej destrukcji. Maskowanie
defektéw utwierdza w Swiadomosci osoby odpowiedzialnej za stan techniczny obiek-
téw, ze zostaty one zabezpieczone i przy kolejnym uwidocznieniu sie mankamentow
opisana wyzej czynno$¢ powtarzana jest az do ,skutku”. Nie kazda naprawa, wzmoc-
nienie czy szeroko pojety remont zostajg poprzedzane jakgkolwiek oceng techniczng
lub opracowaniem projektowym, a roboty budowlane prowadzone sg w oparciu o tzw.
,fachowa” rutyne, na zasadach powszechnie stosowanych przy innych realizacjach,
gdzie niekoniecznie musiaty to by¢ zabytki.

Kolejnym problemem, wystepujgcym w procesie budowlanym zwigzanym z zabyt-
kami, (lecz nie tylko) s3 ,weryfikacje” rozwigzan projektowych przez wykonawcéw wyto-
nionych gtéwnie w trybie przetargu. Naprawa kazdego obiektu lub np. tylko jednego
z jego elementéw moze stac sie na tyle skomplikowana, ze projektant podczas opraco-
wywania systemu naprawczego musiatby uwzgledni¢ réwniez skutki projektowanych
przez siebie dziatan inwazyjnych, ktére w pewnym stopniu nie bedg dla zabytku obojet-
ne, a mogg by¢ wrecz szkodliwe. Nieodosobnionym zdarzeniem jest podwazanie do-
Swiadczenia i wiedzy projektantéw specjalizujgcych sie w pracach przy zabytkach nieru-
chomych przez wykonawcéw, ktérzy opierajg sie na niczym niepopartej intuicji. Za roz-
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wigzania projektowe odpowiedzialnos¢ ponosi projektant, natomiast za ich wdrozenie
wykonawca (osobowo, odpowiedzialnos$¢ ta bedzie zwigzana z kierownikiem budowy lub
robot). W praktyce mozna spotkac sie rdwniez z sytuacjg, kiedy kierownicze funkcje pod-
czas prowadzonych przy zabytkach prac lub w ich sgsiedztwie powierza sie osobom nie-
zwigzanym na state z wykonawcg, poniewaz wojewddzcy konserwatorzy zabytkow (WKZ)
wymagajg udokumentowania odpowiedniego przygotowania zawodowego do prowa-
dzenia robdt przy zabytku [29]. Zdarza sie, ze takie osoby sg wytgcznie figurantami (wpi-
sanymi jedynie do wniosku) w procesie inwestycyjnym zwigzanym z zabytkami.

Z uwagi na swa niepowtarzalnos¢, a takze wartosc historyczng zabytki wymagaja
specjalnej opieki w czasie ich eksploatacji. Jest to szczegdlnie istotne podczas wykony-
wania remontédw, wzmocnien i ewentualnych adaptacji. Nie wystarczy legitymowanie
sie odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi izaswiadczeniem wydanym przez
WKZ, lecz osoby takie powinna rowniez charakteryzowac rzetelnie odbyta praktyka
i doswiadczenie, nabyte przy tego typu obiektach. Od tego zaleze¢ bedzie bezpieczen-
stwo uzytkowe zabytku oraz przede wszystkim jego trwatosc.

4.4. PRZYKLADY USZKODZEN | DESTRUKCJI

Ponizej przytoczono wybrane przyktady powszechnie spotykanych w praktyce
uszkodzen i destrukcji obiektéw zabytkowych. Nie obejmujg one oczywiscie nawet
w zakresie ogdlnym wszystkich mozliwych zagrozen, jakie mogg pojawic sie w obiektach
budowlanych. Zamieszczone fotografie 4.1-4.123 (archiwum autora) poprzedzone zostaty
krétkim opisem dotyczacym charakteru obiektu, rodzaju zdarzenia oraz zakresu uszko-
dzen. Dokumentacja fotograficzna jest wynikiem wielu lat obserwacji oraz badan prze-
prowadzonych na obiektach zabytkowych oraz innych, niebedacych zabytkami.

Fot. 4.1. Budynek plebanii z 1807 r.: zawalenie sie czesci szczytowej budynku podczas
prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z wykonywaniem pionowej izolacji
obwodowej — przyczyng katastrofy byto odkopanie fundamentéw budynku od strony
naruszonego przez ciek wodny podfoza

Fot. 4.2. Budynek plebanii na Slasku Opolskim z 1807 r.: szczegdty $ciany frontowej w miejscu
katastrofy

Fot. 4.3. Budynek plebanii z 1807 r.: przekrdj przez zawalong cze$¢ budynku z wyraznie
widocznymi zdegradowanymi biologicznie elementami drewnianymi

Fot. 4.4. Budynek plebanii z1807r.: fragment catkowicie zniszczonej przez owady belki
stropowe]j — podobnie wygladata cata pozostata konstrukcja stropu i dachu

Fot. 4.5. Budynek plebanii z 1807 r.: spekania $cian i sklepien wskutek utraty $cian stanowigcych
dla nich konstrukcje oporowe, przenoszace sity rozporu

Fot. 4.6. Budynek plebanii na Slagsku Opolskim z 1807 r.: fragment ocalatej czesci budynku
z widocznym zasypanym obwodowym wykopem

Fot. 4.7. Budynek tartaku zlat 30. XX wieku: zawalnie sie drewnianej konstrukcji kratowej
stropodachu, niebedace skutkiem porazenia drewna lub utraty jego parametréow
nosnych

Fot. 4.8. Budynek tartaku z lat 30. XX wieku: wyrazZnie przechylone filary murowane, stanowiace
oparcie dla wigzaréw kratowych — ich sukcesywne pochylanie sie doprowadzito do
Znacznego ograniczenia powierzchni oparcia wigzaréw kratowych izsuniecia sie
jednego z nich z podpory
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4.24.

4.25.

4.26.

4.29.

Budynek miyna wodnego zlat 20.-30. XX wieku: stan techniczny drewnianej
konstrukcji stropéw drewnianych — elementy catkowicie zuzyte techniczne w wyniku
uszkodzenia a nastepnie utraty pokrycia i konstrukcji dachu

Budynek miyna wodnego zlat 20.-30. XX wieku: stan techniczny drewnianej
konstrukcji nosnej na parterze obiektu

Budynek uzytecznosci publicznej z poczatku XX wieku: zawalenie sie odnowionej od
zewnatrz Sciany elewacyjnej na wysokosci poddasza

Budynek uzytecznosci publicznej z poczatku XX wieku: widoczna od zewnatrz
konstrukcja $ciany kolankowej, ktérej sztywnosc¢ przestrzenna zostata naruszona przez
korozje biologiczng elementéw drewnianych oraz ich ztgczy

Budynek uzytecznosci publicznej z poczatku XX wieku: elementy wiezby dachowej,
w tym w wysokim stopniu uszkodzone krokwie

Budynek uzytecznosci publicznej z lat 30. XX wieku: widok konstrukcji drewnianej
dachu od $rodka

Miejscowos¢ Jarnottdwek — powddz 1997 r.: zawalenie sie obiektow wskutek
uderzenia fali powodziowe;j

Miejscowos¢ Jarnottéwek — 1998 r.: odbudowa obiektéw jw. uszkodzonych w czasie
powodzi

Budynek szkolny z lat 30. XX wieku podczas powodzi w lipcu 1997 r.

Budynek szkolny zlat 30. XX wieku (okres po powodzi) — w obiekcie nie byty
odnawiane elewacje, natomiast wymieniono wewnetrzne wyprawy — nie prowadzono
prac wzmacniajacych

Budynek mieszkalny z poczatku XX wieku podczas powodzi w lipcu 1997 r.

Budynek mieszkalny z poczgtku XX wieku (okres po powodzi) — w obiekcie odnowiono
elewacje oraz podtogi i wyprawy wewnetrzne — nie prowadzono prac wzmacniajacych
Kamienica czynszowa z drugiej potowy XIX wieku — widok elewacji wraz z balkonami
wspornikowymi

Kamienica czynszowa z drugiej potowy XIX wieku — widoczne uszkodzenia spodnich
powierzchni ceramiczno-stalowych ptyt balkonowych, spowodowane nieszczelnoscig
izolacji oraz lokalnych uszkodzen obrébek blacharskich

Kamienica czynszowa z drugiej potowy XIX wieku — szczegdty uszkodzenia spodu ptyty
balkonowej

Zabudowa wiejska z drugiej potowy XIX wieku — uszkodzenia cegiet, ktore utracity
warstwy spajajace

Zabudowa wiejska zlat 30. XX wieku — korozja cegiet, spowodowana wilgocig
podciagang kapilarnie z przylegtego terenu

Fragment muréw obronnych z przetomu XlIl i XIV wieku — postepujgca korozja cegiet
o niskich parametrach wytrzymatosciowych, duzej nasigkliwosci oraz sporym
zasoleniu

Fragment muréw obronnych jw.

Fragment muru ogrodzeniowego jednej ze stadnin koni z poczatku XX wieku — mur
silnie skorodowany, rozwarstwiony w strukturze i pozbawiony czesci spoin

Fragment muru ogrodzeniowego jednej ze stadnin koni z poczatku XX wieku — jedna
z przyczyn postepujgcej degradacji muru (oczywiscie poza jego ztym stanem
technicznym) jest obcigzenie go parciem gruntu pochodzacym od wykonanej wyzej
potozonej lokalnej drogi oraz uzytkowanie przylegtego do niego terenu na cele
parkingowe
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Baszta (wieza bramy gtéwnej) bedaca pozostatoscia muréw obronnych
pochodzacych zXIV w. — widoczne uszkodzone postumenty grzebienia
zwienczenia wiezy, noszg s$lady wielokrotnych, lecz nieskutecznie przepro-
wadzanych napraw

Baszta (wieza bramy gtdwnej), bedgca pozostatoscig muréw obronnych
pochodzacych zXIV w. — widoczne uszkodzone postumenty grzebienia
zwienczenia wiezy, noszg $lady wielokrotnych, lecz nieskutecznie przepro-
wadzanych napraw

Fragment muréw obronnych, pochodzacych z XIV w. — widoczne $lady
przerdbek: osadzenie nadprozy stalowych i wykonanie otworéw

Fragment muréw obronnych jw. — teren wokdt muru nie jest wyprofilowany
i jest intensywnie porosniety roslinnoscig — konstrukcja muru nie byta niczym
zabezpieczana

Fragment muréw obronnych jw. — mur pozbawiony jakichkolwiek
zabezpieczen przed wptywem srodowiska zewnetrznego
Fragment murédw obronnych jw. — mur stojgcy w katuzach wody po

intensywnych opadach

Fragment muréw obronnych jw. — uszkodzenia lica muru spowodowane
warunkami zewnetrznymi (w tym podcigganiem wody z gruntu) przy braku
stosownych zabezpieczen

Elewacja jednego z browaréw pochodzgcego z przetomu XIX i XX wieku
Elewacja jednego z browardw jw. — lokalne uszkodzenia wypraw oraz spoin
w miejscach nieszczelnosci rury spustowe;j

Elewacja jw. — uszkodzenia wypraw w okolicach ozdobnych wykonczen
nadprozy

Teren browaru jw. — byty budynek portierni

Teren browaru pochodzgcego z przetomu XIX i XX wieku — byty budynek
portierni: wyrazne widoczne na elewacji spekania przechodzace przez catg
grubos¢ Sciany

Budynek portierni jw.: wyrazne widoczne na elewacji spekania przechodzace
przez catg grubos¢ sciany

Budynek portierni jw.: wyrazne widoczne na elewacji spekania przechodzace
przez catg grubos¢ Sciany

Budynek portierni jw.: jedna z przyczyn uszkodzenia konstrukcji budynku
Budynek portierni jw.: pekniecia Scian widoczne od wewnatrz

Budynek portierni jw.: widoczne zawilgocenia scian z miejscami lokalnej
krystalizacji soli

Budynek ustugowo-mieszkalny: zakres szkéd wyrzadzonych przez nieszczelng,
ukryta w murze rure spustowg

Budynek mieszkalny: widok na zawilgocone i zagrzybione $ciany zewnetrzne
pomieszczen poddasza
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Zabytkowy budynek gospodarczy: zawalenie sie konstrukcji dachu wraz z pokryciem
z ptyt falistych zawierajgcych azbest

Zabytkowy budynek gospodarczy jw.: widok uszkodzonej, drewnianej konstrukcji
obiektu

Budynek uzytecznosci publicznej: widok pokrycia dachowego wykonanego z arkuszy
blachy miedzianej tgczonej na rgbki stojace i lezace — czes$¢ nieuszkodzona

Budynek uzytecznosci publicznej jw.: fotografia pokazuje uszkodzenia pokrycia
miedzianego oraz przyczyny tych uszkodzen

Budynek uzytecznosci publicznej jw.: odkryte powierzchnie w miejscu nieszczelnosci
pokrycia — widoczne warstwy przeciwwilgociowe dachu ptaskiego krytego blachg
Budynek uzytecznosci publicznej jw.: fotografia przedstawia stan techniczny drewna
podktadu z desek, w jakim sie zachowato pomimo lokalnej penetracji wilgoci

Budynek gospodarczy: catkowicie uszkodzone pokrycie dachowe wykonane
z ceramicznej dachéwki karpidwki utozonej podwdjnie ,w koronke”

Budynek mieszkalny: przyktad catkowitego uszkodzenia pokrycia dachu, gdzie nastgpit
proces rozwarstwiania ceramicznych dachéwek

Ambonka cmentarna: obiekt wykonany w latach 20. ubiegtego wieku, wykonany
w technologii tradycyjnej (murowanej facznie zfundamentami) zelementami
zelbetowymi (smukte stupki galerii oraz okragta ptyta dachu)

Ambonka jw.: widok na zewnetrzne schody zabiegowe

Ambonka jw.: fotografia przedstawia stan techniczny ptyty podestowej schodéw od
spodu

Wiejski budynek mieszkalny (parterowy z poddaszem nieuzytkowym) z korica XIX
wieku: stan zamieszkaty

Budynek jw. po usunieciu zdeformowane;j i catkowicie zuzytej technicznie konstrukcji
stropu i dachu

Budynek jw.: widok podpartej $ciany szczytowe;j

Budynek jw.: pekniecie sciany w strefie podokiennej

Wiejski budynek mieszkalny (parterowy z poddaszem nieuzytkowym) z korica XIX
wieku, jw.: fragment zawilgoconej i pokrytej plesnig Sciany w strefie przyposadzkowej
— budynek nie jest podpiwniczony

Budynek jw.: widoczny poziom zawilgocenia $ciany zewnetrznej

Budynek jw.: zniszczony przez owady stup wiezby dachowej

Budynek jw.: zniszczona przez owady wiezba dachowa, gtéwnie ptatew stopowa oraz
stupy

Budynek jw.: widok zniszczonej podwaliny

Budynek jw.: widok uszkodzonych belek stropowych oraz podwaliny

Budynek jw.: przekrdj belki stropowej po jej zdemontowaniu

Budynek jw.: uszkodzone warstwy uzytkowe i nosne drewnianej podtogi utozonej na
gruncie
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Budynek mieszkalny: grzyby plesniowe pokrywajace nadproze nadokienne

Budynek mieszkalny: pokryte grzybami nadproze nadokienne

Budynek mieszkalny z lat 30. ub. wieku: widok elewacji po ugaszeniu pozaru w lokalu
pierwszego pietra

Budynek mieszkalny jw.: widok wiezby dachowej po ugaszeniu pozaru, zniszczone
oktadziny poddasza strychowego

Budynek kaplicy cmentarnej z 1902 roku: obiekt odtworzony po pozarze w 2010 r.
Budynek kaplicy jw.: widok elewacji frontowej po pozarze

Budynek kaplicy jw.: widok szczytu budynku po pozarze

Budynek kaplicy jw.: widok elewacji tylnej po pozarze

Budynek kaplicy jw.: wypalona wiezba dachowa z nienaruszonym wentylacyjnym
trzonem kominowym

Budynek kaplicy jw.: fragment zniszczonej przez ogien wiezby dachowej, z dachéwka,
ktéra rowniez w catosci po akcji gasniczej ulegta spekaniu

Budynek szkolny z drugiej potowy XIX wieku: widok spekanej wskutek rozporu
sklepien stropow elewacji

Budynek szkolny jw.: widoczne pekniecia sklepier nadprozy

Budynek szkolny jw.: ,wypchany” przez sklepienie stropu fragment muru pod-
okiennego

Budynek szkolny jw.: szczegét uszkodzonego muru jw.

Budynek szkolny jw.: wydzielenie sie trdjkata obcigzen nadproza nadokiennego
Budynek szkolny jw.: zamaskowana powierzchnia rozwarstwionego sklepienia stropu
bedaca przyczyng spekania elewac;ji frontowej budynku

Budynek szkolny jw.: uszkodzony strop nad parterem

Budynek szkolny jw.: rozwarcie $ciany bedace skutkiem rozporu sklepien stropu
Budynek mieszkalny z drugiej potowy XX wieku: widok na zniszczong elewacje,
gtéwnie szczytowg, ktdra w przesztosci mogta stykac sie ze $ciang innego budynku —
stad widoczne, pionowe pekniecie wzdtuz przewodu kominowego, ktéry mogt by¢
wczesniej wewnetrznym

Budynek mieszkalny jw.: szczegoét uszkodzen wypraw i cegiet

Budynek mieszkalny jw.: szczeg6t rozwarstwienia w Sciance przewodu kominowego
Budynek mieszkalny jw.: widok na zawilgocenia $ciany piwnicznej oraz uszkodzenie
wypraw zewnetrznych

Budynek mieszkalny jw.: uszkodzenie elewacji w sasiedztwie nieszczelnej rury
spustowej

Budynek mieszkalny jw.: widok uszkodzonego nadproza ceglanego

Budynek mieszkalny jw.: widok $ciany od strony podwdrza z wyraznie widocznymi
spekaniami w okolicach nadprozy oraz stref podokiennych
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Budynek mieszkalny z XIX wieku: uszkodzony tynk na Scianie szczytowej

Budynek mieszkalny jw.: naruszona struktura wewnetrzna tynku zewnetrznego przez
kanaliki owaddéw

Budynek uzytecznosci publicznej z poczatku XX wieku: uszkodzony szlachetny,
dwuwarstwowy (cementowy) tynk ptukany, barwiony w masie

Budynek uzytecznosci publicznej jw.: uszkodzony tynk w pasie przy terenie wraz
z uszkodzonymi poszczegdlnymi cegtami oraz spoinami

Zabudowa czynszowa starego miasta: efekty migracji soli w murze i krystalizacji na
powierzchniach zewnetrznych, sukcesywnie wspomagane przez akcje ,,zima”
Budynek mieszkalny z drugiej potowy XIX wieku: Sciany wykonane z cegty elewacyjnej
zawierajace miejsca dokonywanych wczesniej przerébek

Budynek mieszkalny jw.: szczegét wykonania nowych nadprozy zzamurowaniem
pierwotnego otworu okiennego budynku

Budynek mieszkalny jw.: uszkodzona wiezyczka wienczaca szczyt kalenicy budynku
Budynek socjalny z korica XIX wieku: spekania scian gérnej kondygnacji pochodzace
od rozporu wiezby dachowej

Budynek socjalny jw.: rozwarstwienie w zewnetrznej $cianie nosnej, ktéra zostata
w przesztosci poszerzona poprzez domurowanie dodatkowej scianki grubosci % cegty
Budynek socjalny jw.: podtuzne pionowe pekniecie $ciany zewnetrznej na catej jej
grubosci, Swiadczace o rozbudowie budynku w przesztosci

Budynek socjalny jw.: uszkodzenie wypraw zewnetrznych oraz samego muru przy
terenie, w pasie porosnietym roslinnoscig — obiekt nie posiada izolacji

Budynek socjalny jw.: zawilgocone izagrzybione powierzchnie przegréd zew-
netrznych parteru

Budynek socjalny jw.: zawilgocone izagrzybione powierzchnie przegréd zew-
netrznych pietra

Budynek kosciota z 1904 r.: widok elewacji frontowej

Budynek kosciofa jw.: ubytki cegiet elewacyjnych lokalizujgce sie wokét zegara
Budynek kosciota jw.: szczegét uszkodzenia gzymsu mechanizmu zegara

Budynek kosciota jw.: uszkodzone pokrycie dachowe wraz z ubytkami rynien
Budynek kosciota jw.: zanieczyszczenie elementdéw ceglanych zwigzkami wapnia
pochodzgcymi z wnetrza muréw

Budynek kosciotfa jw.: uszkodzona przez wilgo¢ drewniana konstrukcja matej lukarny
Budynek uzytecznosci publicznej z poczatku XX w.: uszkodzony dach oraz drewniane stropy
wskutek pozostawienia obiektu bez zabezpieczer — efekt postepujacej samodestrukcji
Wiejski budynek mieszkalny z okresu lat 30. ub. wieku: w ktérym wymieniono dach
zmieniajac jednoczesnie jego schemat statyczny na jetkowy i podniesiono scianki
kolankowe, co spowodowato widoczne przemieszczenia wraz ze spekaniem nowych
Scianek, wskutek rozporu konstrukcji wiezby

Budynek uzytecznosci publicznej z okresu lat 30. XX wieku: uszkodzenie kon-
strukcyjnych zeber stropu Westphal w celu przeprowadzenia instalacji

Budynek uzytecznosci publicznej jw.: wyciecie zeber stropu Westphal dla
przeprowadzenia przewodow instalacji klimatyzacyjnej

Budynek mieszkalny z korica XIX wieku: typowe zalanie woda, ktérego zrédtem byta
nieszczelnos¢ instalacji w pomieszczeniu tazienki na wyzszej kondygnacji

Budynek mieszkalny z 1912 roku: fragment odbarwionej i uszkodzonej powierzchni
tynku, wystepujgcej na poziomie trzeciej kondygnacji budynku, na scianie komi-
nowej, od strony klatki schodowej — problem zwigzany z procesami spalania paliwa
statego oraz zmiennymi warunkami klimatycznymi na klatce schodowej

Budynek mieszkalny z 1912 roku: cato$¢ odbarwien tynku wystepujaca na Scianie jw.
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4.5. PODSUMOWANIE

Proces inwestycyjny (budowlany), bo takim terminem nalezy réwniez okreslac¢
prowadzenie robét budowlanych bezposrednio przy zabytkach nieruchomych lub w ich
otoczeniu, nie rézni sie w zasadzie od procesu inwestycyjnego prowadzonego dla sze-
roko pojetego budownictwa. Obiekty zabytkowe sg traktowane na podobnych zasa-
dach jak inne obiekty, nieobjete ochrong konserwatorsky. Dotyczy to zaréwno doku-
mentacji projektowej, wykonawstwa oraz samej eksploatacji. Na kazdym z etapdéw
procesu inwestycyjnego (budowlanego) rzadko mozna sie spotkac z jakims specyficz-
nym podejsciem w stosunku do zabytkow. Nadal priorytetem i jednoczesnie kryterium
w budownictwie jest maksymalne uproszczenie wykonawstwa izwigzane z nim osz-
czednosci, termin wykonania, cena (ustalona na drodze wyboru oferty — w tym bardzo
czesto zanizana) oraz brak szczegétowych wytycznych w zakresie prowadzenia prac in-
wazyjnych w substancji zabytkowej. Oczywiscie opisana wyzej sytuacja nie dotyczy
wszystkich realizacji prowadzonych na terenie Polski, lecz znacznej i widocznej ich licz-
by. Niezwykle waznym elementem opisanych wyzej dziatar jest czas wiaczenia sie
W proces ratowania zabytku, a tym samym aktualny (rzeczywisty) poziom jego zuzycia
technicznego.

W punkcie 4.3 omdéwiono rodzaje i przyczyny defektow wystepujgcych w obiek-
tach budowlanych, przeniesione z wtasnej praktyki budowlanej. Podobnie o defektach
obiektéw budowlanych wyrazat sie prof. Stefan Bryta w tomie trzecim Podrecznika in-
zynierskiego w dziale , Katastrofy budowlane” [67]. W poczatkach XX wieku wystepo-
waty podobne problemy jak dzisiaj, ktére dotyczyty obiektdw uznawanych wéweczas za
zabytkowe, jak réwniez nowych, ktére my obecnie uznajemy za zabytkowe.



5. METODY DIAGNOSTYKI KONSTRUKCJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
ORAZ USTALANIE SKWANTYFIKOWANEGO STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

5.1. WPROWADZENIE

Warunkiem bezpiecznego uzytkowania kazdego obiektu jest jego kondycja tech-
niczna. Dotyczy to zaréwno ich stanu technicznego jako catosci, jak i kazdego z elemen-
téw sktadowych, odpowiedzialnych za bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania. Usta-
lenie aktualnego stanu technicznego obiektu wigze sie z przeprowadzeniem szeregu
odpowiedzialnych czynnosci, o ktédrych mowa w niniejszym rozdziale i powinno sie za-
konczy¢ oszacowaniem jego stopnia zuzycia technicznego.

5.2. INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNA

Podstawg do przeprowadzenia jakiegokolwiek badania stanu technicznego obiek-
tu budowlanego powinna by¢ inwentaryzacja, ito niezaleznie od tego, czy badany
obiekt bedzie posiadat archiwalng dokumentacje techniczng, czy tez nie. W tym drugim
przypadku inwentaryzacja bedzie jedynie opracowaniem sprawdzajgcym lub poréow-
nawczym pomiedzy stanem faktycznym a opracowaniem projektowym. Mozna jedno-
znacznie przyjac, ze obiekty zabytkowe nie bedg posiadaty archiwalnych dokumentaciji,
mogg natomiast posiada¢ wykonywane wczesniej inwentaryzacje, protokoty przegla-
dow okresowych oraz oceny stanu technicznego. Takie dokumenty wraz z ksigzka
obiektu budowlanego [31] powinny by¢ przechowywane przez catg ich zywotnosc
techniczna. Inwentaryzacja przeprowadzana metodami tradycyjnymi, tj. metoda po-
miaru bezposredniego ,,z natury” lub za pomoca skanujacych urzadzen laserowych [73]
powinna by¢ na tyle doktadna, aby w oparciu o nig mozna byto ustali¢ lokalizacje ,sta-
bych miejsc” w budynku, rodzaj jego konstrukcji, schematy statyczne oraz uzyskac wy-
tyczne (wskazéwki) dotyczgce np. ewentualnych miejsc zakrytych, dotychczas nieroz-
poznanych. Inwentaryzacje, pomimo tego, ze z pozoru wydaje sie czynnoscig prostg,
powinny wykonywac osoby doswiadczone, co pozwoli juz na tym etapie wskazac loka-
lizacje mozliwych miejsc destrukcji. Inwentaryzacja architektoniczno-konstrukcyjna ja-
ko odrebne opracowanie nie bedzie jeszcze oceng stanu technicznego obiektu lub zja-
wisk w nim zachodzacych, lecz moze zostac o ten element uzupetniona w ramach tego
samego opracowania. Stad tez zaleca sie, aby osoba dokonujgca oceny stanu technicz-
nego obiektu wspodtuczestniczyta przy przeprowadzaniu jego inwentaryzacji.
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5.3. ZUZYCIE TECHNICZNE, FUNKCJONALNE ORAZ SRODOWISKOWE

Ogolne zuzycie obiektu (w tym jego poszczegdlnych elementéw) mozna oszaco-
wac na podstawie okreslonego procentowo stopnia zuzycia technicznego, ktéry powi-
nien uwzgledniaé faktyczny stan techniczny obiektu oraz urzadzen zwigzanych z nim
w sposob trwaty. Stopien zuzycia jest znacznie tatwiejszy do oszacowania w przypadku
obiektéw, dla ktérych byly wykonywane regularnie okresowe przeglady techniczne,
dokumentacja obiektu byta prowadzona na biezaco, a ocen dokonywata osoba o odpo-
wiednim przygotowaniu i doswiadczeniu zawodowym.

Oszacowanie stopnia zuzycia obiektu moze stac sie problematyczne, gdy:
— od wielu lat nie przeprowadzano w nim zadnych przeglagddéw, a ocena stopnia jego
zuzycia byta wykonywana wiele lat wczesniej lub wcale,
— obiekt juz nie istnieje (dot. to oceny np. na dzien, kiedy obiekt lub jego czes¢ ulegta
katastrofie lub zostat rozebrany),
— oceny dokonuje osoba niemajgca stosownych kwalifikacji i wyksztatcenia z dziedziny
budownictwa.

Zuzycie techniczne jest funkcjg wieku obiektu budowlanego, trwatosci zastoso-
wanych materiatow, jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania, a tak-
ze warunkéw eksploatacyjnych, wad projektowych oraz prowadzonej gospodarki re-
montowej. Gtéwnie, opisuje sie je procentowo.

Podstawg do ustalenia wielkosci zuzycia technicznego obiektu jest ocena stanu
technicznego, ktéra moze by¢ przeprowadzona w sposdb wizualny lub badawczy. Dla
zabytkéw nieruchomych adekwatng oceng bedzie ekspertyza techniczna. Przeprowa-
dzanie takich czynnosci powinno sie powierza¢ uprawnionym specjalistom (rzeczo-
znawcom, projektantom) lub wtasciwym jednostkom naukowo-badawczym [65].

Zuzycie funkcjonalno-uzytkowe obiektéw budowlanych wynika z poréwnan za-
stosowanych w rozwazanych przypadkach projektowych rozwigzan uzytkowych, do ak-
tualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci), a takze poréwnan w zakresie standardu
wykonczenia i wyposazenia w urzadzenia techniczne, jak réwniez specjalistycznego
przeznaczenia utrudniajgcego lub uniemozliwiajgcego zmiane sposobu wykorzystania.
Miarg tego zuzycia jest zmniejszenie potencjalnej dochodowosci danej nieruchomosci
w stosunku do podobnych nieruchomosci zlokalizowanych na danym terenie. W przy-
padku zabytkéw wyzszy stopien zuzycia funkcjonalno-uzytkowego podwyzszatby ich
walory historyczne, lecz tylko wtedy, gdy bytyby one eksploatowane w stanie niezmie-
nionym.
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( CZYNNIKI TECHNICZNO-FUNKCJONALNE wg [65] j

[ ZUZYCIE LACZNIE (ZC) ]

[ CZYNNIKI TECHNICZNE ] [ CZYNNIKI FUNKCJONALNE ]

Zmiana funkcji lub
uzytkownika

obiektu i typ konstrukeji

—  Wickobieknu |
—[ Zawodno$¢ ludzka }

§6 ial6 Rozwigzani
Jako$¢ materiatdow }?‘t“lqu ania
i wykonawstwa architektoniczno-
-przestrzenne

—[ Eksploatacja } _[Zmniej szenie dochodowos’cﬂ

{Rodzaj (przeznaczenie)}

Rozwigzania materialowe

w budownictwie

INNA

Postep technologiczny ]

Wady projektowe } —[Dostt;pnos'c' komunikacyjna]

Czynniki érodowiskowe} —[Zmiana norm i uzytkowania
—[ Standard wykonczenia }

—[Warunki eksploatacji obiektu

—[ Komfort wykorzystania

Zuzycie Srodowiskowe jest jednym z gtdwnych czynnikdw zuzycia technicznego
kazdego obiektu budowlanego i powinno by¢ kazdorazowo uwzgledniane przy szaco-
waniu tego stopnia (SZT). Jest ono wynikiem oddziatywania na obiekt srodowiska ze-
wnetrznego, wtym: zmian w otoczeniu nieruchomosci zwigzanej z budowg nowych
obiektéw, lokalizacji drég o intensywnym ruchu (gtdwnie transportu ciezkiego), zmiany
stosunkéw wodnych, zmiany uksztattowania terenu, eksploatacji goérniczej. Ponizej
wymieniono czynniki wptywajace na wielko$¢ zuzycia srodowiskowego, w podziale na
zagrozenia zewnetrzne otoczenia, zagrozenia losowe oraz ekologiczne wewnetrzne.

Kazdy z wymienionych czynnikdw srodowiskowych, z wyjatkiem niektérych za-
grozen ekologicznych wewnetrznych (hatasu, agresywnych zapachéw oraz promienio-
wania zyt wodnych), ma istotny wptyw na stan techniczny obiektu i to nie tylko zabyt-
kowego. Wymienione wyzej czynniki powinny by¢ kazdorazowo brane pod uwage przy
wszelkiego rodzaju ocenach stanu technicznego obiektéw zabytkowych iich konstruk-
cji oraz podczas prac projektowych, bedgcych wynikiem tych ocen. Zuzycie funkcjonal-
ne odgrywa istotna role, o ile mamy do czynienia z obiektami intensywnie eksploato-
wanymi oraz starszymi iniebedacymi zabytkami. Dla zabytku nieruchomego, oile
w catosci nie zaadaptowano go na inne cele, zuzycie funkcjonalne bedzie miato drugo-
rzedne znaczenie. Podstawowg zasadg bedzie utrzymywanie go jak najdtuzej w stanie
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pierwotnym (w ramach biezgcych konserwacji), a czasowe ,starzenie” sie bedzie po-
prawiato jedynie jego walory historyczne. Zuzycie funkcjonalne [65] jest $cisle powia-
zane z zaktadang funkcjg eksploatacyjng obiektu budowlanego. W rzeczywistosci be-
dzie to oznaczato, ze budynek moze zosta¢ zuzyty funkcjonalnie w catosci (w 100%) lub
w ogodle (0%). Dla zabytkdéw nieruchomych, dla ktérych zasadne jest utrzymanie ich
wartosci historycznej, zuzycie funkcjonalne powinno sie ksztattowac na poziomie 0%.

[ CZYNNIKI SRODOWISKOWE wg [65] J
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5.4. METODY DIAGNOSTYKI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Diagnozowanie techniczne — wykonywane jest podczas okresowych kontroli przy
biezgcej eksploatacji lub w stanie naruszenia konstrukcji budynku (budowli). Czynnos¢
ta powinna by¢ wykonywana przez specjaliste odpowiedniej branzy lub wielobranzowy
zespot specjalistow.

Rozréznia sie diagnozy:

— proste i ztozone (jedno- i wieloparametrowe) w zaleznosci od ztozonosci problemu
(niejednokrotnie wymagajgce oparcia sie na stosownych obliczeniach i badaniach),

— okresowe, dorazne i docelowe,

— dwu-ijednoetapowe.
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Analiza bezpieczenstwa konstrukcji — oceniana jest pod wzgledem zachowania
stanu granicznego nosnosci oraz stanu granicznego uzytkowania lub pod wzgledem
spetnienia jednego z tych standw.

Analize bezpieczenstwa mozina przeprowadzi¢ w oparciu o teoretyczny model
konstrukcji — z uwzglednieniem np. jej procentowego ostabienia — lub poprzez spraw-
dzenie modelu o zmienionej juz geometrii, odpowiadajacej warunkom rzeczywistym.
Obliczenia wykonuje sie na podstawie norm dotyczgcych konstrukcji budowlanych oraz
doswiadczenia i wtasnej wiedzy specjalisty badajgcego problem.

Bardzo waznym elementem w ocenie stanu technicznego konstrukcji sg jej zary-
sowania, pekniecia oraz przemieszczenia. Morfologia rys i uktad przemieszczern moze
jednoznacznie wskaza¢ na rzeczywiste ,zachowywanie sie” konstrukcji obiektu. Rysy
i pekniecia ocenia sie metodami makroskopowymi.

Punktem wyjscia do wszelkich ocen stanu technicznego kazdego obiektu powinna
by¢ inwentaryzacja obiektu, w tym w zakresie uszkodzen.

Inwentaryzacja powinna dotyczy¢ zakresu opracowania i nie musi by¢ ona kazdo-
razowo inwentaryzacja catego obiektu.

Zakres diagnostyki konstrukcyjnej:
— analiza dokumentacji technicznej i powykonawczej (o ile taka istnieje),
— analiza dokumentacji budowy (uwaga j.w.)
— analiza informacji uzyskanej od uzytkownikéw i wykonawcy obiektu,
— analiza dotychczasowych ocen technicznych, orzeczen i ekspertyz,
— inwentaryzacja konstrukcji autentycznie wbudowane;j,
— okreslenie wymagan stawianych obiektom,
— analiza i ocena warunkoéw eksploatacji,
— ustalenie zakresu uszkodzen iustalenie aktualnego schematu obliczeniowego
konstrukcji,
— sprecyzowanie wnioskéw i zalecen koricowych.

Definicje ocen stan6w konstrukcji i elementéw konstrukcji (interpretacja GUNB):

1) stan zadowalajacy — elementy nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugiec i Sladéw
korozji,

2) stan mato zadowalajgcy — elementy wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne
ugiecia oraz objawy korozji, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelnosé pokrycia ... itp.,

3) stan niezadowalajgcy — elementy ulegajg znacznej korozji, wykazujg objawy znacz-
nych ugie¢, uszkodzenia (odpadanie) tynkow itp.,

4) stan przedawaryjny — elementy wykazujg ugiecia izarysowania $wiadczace
o przekroczeniu stanu granicznego uzytkowalnosci lub nosnosci,

5) stan awaryjny — konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pek-
niecia, miejscowg utrate statecznosci ... itp.,

6) katastrofa budowlana — niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowla-
nego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw
urzadzen formujacych, Scianek szczelnych i obudowy wykopow.

Ocena techniczna — dotyczy okreslonych zdarzen, zjawisk lub proceséw bez po-
dawania przyczyn, ale z oceng zagrozen i stanu obiektu. Jest to opracowanie oparte na
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podobnych zasadach, jakie stosuje sie przy sprawdzaniu projektéw budowlanych.
W ocenie technicznej opisuje sie, analizuje i ocenia spodziewany (projektowany) stan
techniczny obiektu budowlanego, opierajac sie na zasadach projektowych. Moze ja
opracowywac osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Opinia techniczna — dotyczy okredlonych rozwigzan projektowych, zdarzen lub
zjawisk z procesu realizacji lub uzytkowania. Moze zawiera¢ réwniez osad rozwigzan
materiatowych oraz naktadéw finansowych. Opinia techniczna okresla, analizuje
i interpretuje stan projektowy, a w niektorych elementach odnosi sie do stanu rzeczy-
wistego obiektu budowlanego. Do wykonania tego typu opracowan stosuje sie wiedze
powszechnie dostepng z pogtebiong analiza techniczno-ekonomiczng. Opinie technicz-
ng winna wykonaé osoba o uprawnieniach budowlanych lub specjalistycznych.

Orzeczenie techniczne — zawiera ocene rozwigzan technicznych, zjawisk i zdarzen
zachodzacych w procesie projektowania, realizacji oraz uzytkowania obiektu budowla-
nego. Moze réwniez obejmowac ocene poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych,
elementéw ogdlnobudowlanych, ocene rozwigzan technologicznych i materiatowych
oraz ocene naktadéw finansowych; w przypadku wystgpienia niekorzystnych zdarzen
lub zjawisk okresla przyczyny ich powstania oraz formutuje ocene koricowga. Orzeczenie
techniczne wykonuje osoba uprawniona.

Ekspertyza — jest najbardziej ztozonym przypadkiem oceny technicznej, w ktérym
do ustalenia stanu rzeczywistego niezbedne sg badania i zastosowanie zasad opartych
na badaniach naukowych lub naukowo-technicznych. Zawiera dokumentacje i ocene
zjawisk, zdarzen i proceséw zachodzgcych w czasie realizacji lub uzytkowania obiektu
budowlanego. Obejmuje na ogét inwentaryzacje uszkodzen elementéw konstrukcyj-
nych ielementéw ogdlnobudowlanych, badania podtoza gruntowego, badania kon-
trolne podstawowych materiatéw konstrukcyjnych, badania mechaniczno-strukturalne
wbudowanych materiatéw. Zawiera takze sprawdzajacy analize statyczng elementéw
i ustroju konstrukcyjnego, ocene rozwigzan technologicznych w poszczegdlnych fazach
realizacji obiektu, okresla ipodaje gtéwne przyczyny uszkodzen, proponuje zalecenia
i wariantowe sposoby wzmocnienia uszkodzonych elementéw budynku oraz formutuje
whioski koricowe. Wnioski z ekspertyzy majg stanowi¢ podstawe do ustalenia dalszego
postepowania z obiektem lub konstrukcjg budowlang. Ekspertyze powinna wykonywac
jednostka naukowo badawcza, rzeczoznawca budowlany lub osoba z uprawnieniami
w danej specjalnosci, bez ograniczen.

5.5. METODY USTALANIA SKWANTYFIKOWANEGO STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO ORAZ ZUZYCIA FUNKCJONALNEGO | SRODOWISKOWEGO

Ustalenie najblizszego rzeczywistosci stopnia zuzycia technicznego obiektéw bu-
dowlanych (SZT) nie jest czynnoscig prostg, natomiast bardzo odpowiedzialng. To sza-
cunek ustalajgcy aktualny stan techniczny obiektow bedzie wazyt na bezpieczenstwie
ich uzytkowania oraz trwatosci. Istnieje kilka metod szacowania SZT obiektéw. Wyrdz-
nia sie wsrdd nich podejscie: czasowe, wizualne oraz wskaznikdw ekonomicznych.
Ostatnig z wymienionych metod, tj. wskaznikéw ekonomicznych pominieto z uwagi na
to, ze nie dotyczy bezposrednio technicznego aspektu SZT ijest podejsciem czysto
ekonomicznym [65, 75].
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Ze wzgledu na to, ze jedng z gtéwnych przyczyn ,starzenia sie” obiektéw jest ich
wiek, dlatego gtdwnym kryterium, jakie obrano w metodach czasowych, jest wiasnie
aktualny oraz prognozowany czas ich eksploatacji. Wsréd kilku metod czasowych moz-
na wyrdzni¢: metode liniowg, Rossa, Romsterfena, Eytelweina.

METODA LINIOWA

Najprostszg w swej formie jest metoda liniowa, ktéra zostata opracowana dla
obiektow niewtasciwie eksploatowanych i konserwowanych (rys. 5.1). Opisano ja wzo-
rem (5.1):

s, =Z.1000 (5.1)

T

=z

gdzie:
S, — stopien zuzycia technicznego obiektu, %,
t — wiek obiektu, lata,
T - przewidywany okres trwatosci obiektu, lata.
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Rys. 5.1. Graficzna interpretacja wynikéw dla dwdch przypadkéw trwatosci obiektéw wg wzoru
(5.1) (opracowanie wtasne)

METODA ROSSA

Metode Rossa stosuje sie do szacowania SZT dla budynkow o prawidtowej gospo-
darce remontowej — zaleznos¢ (5.2), (rys. 5.2):

5 = e(47) 100% (5.2)

E .72

gdzie:
S, — stopien zuzycia technicznego obiektu, %,
t — wiek obiektu, lata,
T — przewidywany okres trwatosci obiektu, lata.
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Rys. 5.2. Graficzna interpretacja wynikéw dla dwdch przypadkéw trwatosci obiektéw wg wzoru

(5.2) (opracowanie wtasne)

METODA ROMSTERFENA

Jest to metoda przeznaczona do ogdlnej oceny stopnia zuzycia dla obiektow

0 wiecej niz przecietnie dobrym utrzymaniu — zaleznosc¢ (5.3), (rys. 5.3):

gdzie:

=r-(2-t+T]

o 100%

z

S, — stopien zuzycia technicznego obiektu, %,

t — wiek obiektu, lata,
T - przewidywany okres trwatosci obiektu, lata.
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Rys. 5.3. Graficzna interpretacja wynikéw dla dwdch przypadkdéw trwatosci obiektow wg wzoru

(5.3) (opracowanie wtasne)
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METODA EYTELWEINA

Jest to metoda przeznaczona do szacowania SZT dla obiektdw starannie konserwo-
wanych i remontowanych we wtasciwym czasie (rys. 5.4). Okresla sie jg wzorem (5.4):

2

L
5, =77 100% (5.4)
gdzie:
S, — stopien zuzycia technicznego obiektu, %,
t — wiek obiektu, lata,
T — przewidywany okres trwatosci obiektu, lata.
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Rys. 5.4. Graficzna interpretacja wynikéw dla dwdch przypadkdéw trwatosci obiektow wg wzoru
(5.4) (opracowanie wtasne)

Wiek obiektu mozna okresli¢ na wiele sposobdw:
— na podstawie dokumentow (nie tylko dotyczacych jego strony technicznej),
— na podstawie danych uzyskanych z rejestru zabytkow,
— przez poréwnanie z innymi obiektami o podobnej konstrukcji, funkcji wygladzie, dla
ktorych istniejg ww. dokumenty,
— w oparciu o wtasng wiedze oraz doswiadczenie.

Ponizej zamieszczono wykres porownujgcy wyniki uzyskane dla kazdej z wymie-
nionych wyzej metod dla przewidywanego czasu trwania obiektu do 100 lat (rys. 5.5).
Linie wykresu uwidaczniajg tu spore réznice pomiedzy metoda liniowa (opracowang
dla obiektow niewtasciwie eksploatowanych i konserwowanych) a pozostatymi doty-
czacymi obiektdw o prawidtowej gospodarce remontowo-konserwacyjnej.

Wyrazne réznice mozna rowniez zauwazy¢ pomiedzy wykresem obrazujgcym SZT
wg metod Rossa (5.2) i Romsterfena (5.3) a Eytelweina (5.4). Bardzo zblizone do siebie
wyniki mozna uzyskac stosujgc metody: Rossa (5.2) i Romsterfena (5.3), pomimo istnie-
jacych réznic w poziomie utrzymywania technicznego obiektow. Najbardziej réznigcym
wszystkie metody jest przedziat czasowy od 20 do 70 lat. W zatgczniku 4 zamieszczono
wyniki oszacowania stopnia zuzycia technicznego (SZT) dla wybranych obiektéw, obli-
czone metodg liniowa, Rossa oraz Romsterfena. W celu ufatwienia procedur zwigza-
nych z ustalaniem SZT autor monografii proponuje wykorzystanie do tego celu opra-
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cowanego przez siebie programu obliczeniowego (kalkulatora) dla wszystkich wymie-
nionych metod czasowych oraz metody wizualnej. Krotkg charakterystyke programu
przeprowadzono w podrozdziale 5.6 oraz rozdziale 8.

POROWNANIE METOD CZASOWYCH

10 | 20 | 30 | 40 | 50 | 60 | 70 | 80 | 90 |100 Eytelweina
Liniowa 10%  20% | 30%  40% | 50% | 60% | 70% | 80% | 90% [100%
Rossa 6% | 12% |20% | 28% | 38% | 48% | 60% | 72% | 86% [100%

Romsterfena | 4% | 9% | 16% | 24% | 33% | 44% | 56% ©69% | 84% |100%
Eytelweina 1% | 4% | 9% | 16% | 25% | 36% | 49% 64% | 81% (100%

prognozowany czas trwania w latach

Rys. 5.5. Graficzne poréwnanie czterech metod (opracowanie wtasne)

O ile ustalenie wieku obiektu nie powinno przysporzyé¢ zbyt wielu ktopotow, to
okreslenie jego trwatosci moze stac sie juz problematyczne. Nie istniejg dwa identycz-
ne budynki, a jezeli nawet by tak byto, to wewnetrzne procesy zuzycia mogtyby prze-
biega¢ w nich w zupetnie inaczej. Bytoby to zwigzane z jakoscig materiatow, z ktérych
zostaty wbudowane, technologig wykonania oraz warunkami eksploatacji. Tak wiec
kazdy obiekt wymaga odrebnego podejscia dotyczacego jego zuzycia technicznego oraz
funkcjonalno-uzytkowego.

Wymienione wyzej metody czasowe stosuje sie dla budynkéw o réznym stopniu
utrzymania. Trudno o sprecyzowanie znaczenia terminu: niewtfasciwa eksploatacja i kon-
serwacja, prawidtowa gospodarka remontowa, staranna konserwacja i przeprowa-
dzanie remontow we wtasciwym czasie, wiecej niz przecietnie dobre utrzymanie. Taka
kwalifikacja wymagataby od osoby zajmujgcej sie szacunkiem poziomu zuzycia tech-
nicznego obiektu znacznie gtebszego podejscia do tematu niz przyjecie do praktyki ww.
wzorow zawartych jedynie w ogélnodostepnych zestawieniach tabelarycznych.

Tak jak juz wspomniano wyzej, kazdy obiekt jest inny, lecz wystepujg grupy o po-
dobnych cechach, dla ktérych to do celéw statystycznych, wstepnego szacunku kosz-
toéw odtworzenia a takze wstepnej oceny ich stanu technicznego mozna, a nawet nale-
2y postugiwac sie opisanymi wyzej metodami czasowymi. W tabelach 5.1-5.3 zamiesz-
czono wybrane przedziaty czasowe trwatosci budynkéw oraz okresy zywotnosci kilku
elementdéw konstrukcyjnych zebrane z kilku publikacji [87, 92].
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Tabela 5.1. Okresy trwatosci budynkéw (dane ogdlne) wg zatacznika 1 — tabelal-1

Rodzaj budynku Okres trwatosci (lata)
Budynek mieszkalny 80-150
Budynek uzytecznosci publicznej 100-150
Dom letniskowy 40-60
Spichlerz, przechowalnia owocéw, magazyn zbozowy, garaz 70-100
Obora, stajnia, owczarnia, wozownia, kuznia 50-70

Tabela 5.2. Okresy trwatosci budynkéw (z uwagi na rodzaj konstrukcji) wg zatacznika 1 —tabela 1-2

Rodzaj budynku Konstrl.chja Korllstrukcja Konstrukcja
drewniana mieszana masywna
Budynki mieszkalne 80-100 90-120 90-110
Budynki szkolne 70-80 80-100 100-150
Budynki administracyjne matomiejskie 80-90 80-100 100-120
Budynki administracyjne wielkomiejskie - 120-150 150-200
Szpitale - - 100-200

Tabela 5.3. Okresy trwatosci elementéw budynkdw wg zatgcznika 1 — tabela 1-3

Typ budynku i rodzaj jego konstrukcji Okres trwatosci (lata)
Konstrukcja murowana z cegty o grubosci muru 1% cegty (38-41 cm)
i powyzej ze stropem ogniotrwatym
Konstrukcja $cian jak wyzej, lecz ze stropami nieogniotrwatymi 80-125
Konstrukcja $cian z prefabrykatéw (pustaki, z wyjgtkiem ceramicznych,

100-150

. L - . . 60-80
ptyty Zeranskie) ze stropami ogniotrwatymi
Konstrukcja $cian drewniano-ceglana (mur pruski) lub z drewna
R R . 40-60
o konstrukcji szkieletowo-ryglowej obitej deskami
Konstrukcja scian z bali drewnianych o konstrukcji wiefcowe;j 50-70

Obszerniejsze dane dotyczace trwatosci obiektdw znajdujg sie w zataczniku 1, na-
tomiast dane dotyczgce trwatosci elementow sktadajgcych sie na konstrukcje tych obiek-
tow zamieszczono w zatgczniku 2. Mogg by¢ one pomocne w ustaleniu granicznego wie-
ku obiektu, lecz do kazdego zagadnienia zwigzanego z trwatoscig konkretnego obiektu
trzeba podchodzi¢ indywidualnie. Nalezy wrecz podkresli¢, ze w sytuacji, kiedy mamy do
czynienia z réznym podejsciem do utrzymania obiektéw w nalezytym stanie technicznym
oraz niejednakowymi warunkami ich eksploatacji, nie jest mozliwe stworzenie uniwer-
salnego modelu matematycznego, ktory za pomocyg kilku wzorow mogtby skutecznie
oszacowac ich stopien zuzycia. Niejednokrotnie zdarza sie, ze obiekt, ktéry teoretycznie
przekracza magiczng cyfre progu zywotnosci, znajduje sie w zupetnie dobrej kondycji
technicznej, jak rowniez bardzo czesto zdarzajg sie sytuacje odwrotne.

Przedmiotem pracy sg konstrukcje obiektow zabytkowych. W oparciu o dane za-
mieszczone w zafgczniku 3 mozna przyjaé, ze ich udziat w koszcie odtworzenia catego
obiektu waha sie w przedziale 44+60% (dla budynkdéw starszych [87, 92]) i 42+72% dla
budynkéw nowo wznoszonych [79], w zaleznosci od tego, jaka funkcje beda petnic:
mieszkalng, administracyjng czy gospodarczy. Przyjmujac Srednig wartos¢ udziatu ele-
mentéw konstrukcyjnych w catosci obiektu (wraz z instalacjami) na poziomie ok. 50%,
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mozna zauwazy¢, jak powazny udziat w obiektach ma konstrukcja, pomijajac juz jej role
dotyczaca ich bezpiecznej eksploatacji.

Znacznie dokfadniejsze wyniki, odpowiadajgce rzeczywistemu stanowi zuzycia
technicznego obiektdw, mozna uzyskac stosujgc metode wizualng. Polega ona ustale-
niu $redniowazonego stopnia zuzycia technicznego obiektu w oparciu o czgstkowe
oszacowanie stopnia zuzycia kazdego z jego elementéw sktadowych. Metoda wizualna
(5) w potaczeniu z pobytem na obiekcie, uzupetnionym o badanie in situ stanu tech-
nicznego jego elementdw sktadowych pozwoli na doktadne wyliczenie rzeczywistego
stopnia zuzycia technicznego.

Przy postugiwaniu sie tg metodg utrudnieniem moze sta¢ sie ustalenie wielkosci
udziatu poszczegdlnych elementédw w catosci obiektu, ktdry przyjmuje sie w procentach.
Do tego celu moga stuzy¢ dane poréwnawcze z zakresu kosztorysowania robdét/obiektéw
lub wycen nieruchomosci, ktdre pozwalajg na ustalenie rzeczywistej wartosci obiektéw
z podziatem na poszczegdlne elementy sktadowe. Najtrafniejszym jednak podejsciem by-
toby szczegdtowe ich zinwentaryzowanie, a nastepnie okreslenie wielko$ci robdt odtwo-
rzeniowych dla kazdej czesci sktadowej obiektu, tj. wykonanie przedmiaru [24, 26].
Wodwczas mielibysmy do czynienia z rzeczywistym kosztem odtworzenia konstrukgiji,
technologii wykonania oraz zastosowanych materiatéw. W praktyce, rzadziej korzysta sie
z tego podejscia na korzys¢ przyjecia pewnego uktadu i wielkosci czesci sktadajgcych sie
na catos¢ budynkow lub budowli. W zatgczniku 3 zamieszczono tabele charakteryzujgce
udziat elementéw sktadowych w catosci dla kilku wybranych obiektéw w oparciu
o wybrang literature oraz doswiadczenia wiasne. Poniewaz w rzeczywistosci mamy do
czynienia z obiektami wykonanym w réznym standardzie technologicznym oraz jako-
Sciowym, stad tez do obliczenia stopnia zuzycia technicznego nalezatoby przyja¢ obiekt
o parametrach najbardziej zblizonych do rozpatrywanego. W tym celu mozna skorzystac
z literatury, ktorej tylko niewielkie fragmenty przytoczono w zatgcznikach 1-3, réwniez
w postaci przyktadéw. Dane dotyczace elementéw sktadowych podano w wersji tabela-
rycznej dla catosci obiektow — z wydzieleniem ich czesci konstrukcyjnej. Dokonano po-
rownania pomiedzy budynkami pozbawionymi instalacji lub wyposazonymi w instalacje
w réznym standardzie wykonania i réznigcymi sie technologicznym poziomem zaawan-
sowania. Takie poréwnanie zobrazowane zostato na zamieszczonych w ww. zatgcznikach
wykresach, co pozwolito na utworzenie pewnych ,famanych” aproksymacji poszczegél-
nych udziatéw czesci sktadowych w catosci obiektu. W analizowanych przypadkach
stwierdzono, ze procentowy udziat kosztu odtworzenia ,,robdt ziemnych”, fundamentow,
izolacji, Scian konstrukcyjnych i dziatowych, stropéw oraz schodéw, w strukturze odtwo-
rzenia konstrukcji budynkdéw wykazuje niewielkie réznice pomiedzy tymi samymi ele-
mentami w obiektach poréwnywanych ijednoczesnie nieznacznie odbiega od wyliczo-
nych dla nich wielkosci $rednich (zatgcznik 3, tabele 3-1+3-4). Stad tez przy szacowaniu
SZT budynkéw starszych mozna postugiwaé sie wielkosciami srednimi zamieszczonymi
w zatgczniku 3 (niewielkie réznice dotycza jedynie konstrukgji i pokrycia dachu). Przykfa-
dowg interpretacje graficzng sktadowych elementéw konstrukcji przedstawiono na ry-
sunku 5.6. Osoba dokonujgca oceny stanu technicznego konstrukcji zabytku nierucho-
mego moze w swoim opracowaniu postugiwa¢ sie ww. danymi (zamieszczonymi
w zatgcznikach) lub tez ustalanymi indywidualnie na podstawie wtasnego doswiadczenia,
popartego stosownymi badaniami i analizami.
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Istnieja jednak wyrazne réznice pomiedzy obiektami starszymi a realizowanymi
wspotczednie oraz rdznice wystepujace wewnatrz samej grupy obiektdw wspotcze-
snych (zatacznik 5). Znaczacy wptyw na te réznice ma m.in. stosunek wartosci odtwo-
rzeniowej konstrukcji do wartosci odtworzeniowej catosci obiektéw, standard wykon-
czenia i wyposazenia budynkow, ich przeznaczenie oraz wielko$¢. Tabelaryczne oraz
graficzne poréwnanie tych obiektéw zamieszczono w zatgczniku 3 (tabela 3-5).

METODA WIZUALNA

Metode wizualng mozna scharakteryzowaé prostym réwnaniem:

3 U; -5,
53 = Z(W) -1009% (55)
i=1
gdzie:
S, — sredniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu (konstrukcji obiektu), %,
U; — procentowy udziat kosztu odtworzenia danego elementu w strukturze kosztu
odtworzenia obiektu (w tym przypadku bedzie to konstrukcja), %,
Sei — stopien zuzycia danego elementu okreslony w %, na podstawie badan
(ogledzin),
n - ilos¢ ocenianych elementéw w obiekcie.

Na rysunku 5.6 zamieszczono graficzng (przyktadowg) interpretacje wielkosci
udziatu poszczegdlnych czesci sktadowych w konstrukcji obiektéw zabytkowych jako
wartosci ,,U;”, niezbednych do ustalenia SZT obiektu na podstawie wzoru (5). Stopien
zuzycia poszczegélnych elementéw ,S.;” nalezy kazdorazowo ustala¢ indywidualnie,
adekwatnie do ich stanu technicznego.

PODZIALt KONSTRUKCII NA ELEMENTY SKEADOWE - wielkosci srednie

s 2
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— —drednia 51% 26,1% 48,6% 7,7% 5,9% 6,6%

rodzaj elementu skiadowego konstrukcji budynku

Rys. 5.6. Graficzna interpretacja procentowego podziatu konstrukcji na jej elementy sktadowe —
sg to dane niezbedne do obliczenia stopnia zuzycia technicznego budynkéw (SZT) wg
wzoru (5.5) (opracowanie witasne)

O ile w metodach czasowych ustalenie danych niezbednych do oszacowania SZT
nie powinno stanowi¢ problemu, to juz metoda wizualna wymaga szczegétowego po-
dejscia do przedmiotu sprawy popartego doswiadczeniem oraz wiedzg techniczng.



82

Niejednokrotnie okazuje sie, ze to, co z pozoru i z zewnatrz wyglgda dobrze, takim

w rzeczywistosci nie jest. Ogledziny zewnetrzne obiektéw, wsparte odkrywkami wyko-
nanymi w wybranych miejscach, nie dadzg rzeczywistego obrazu stanu technicznego
elementéw trudno dostepnych i zakrytych. Badania wzrokowe i wybidrcze (niszczace)
nie sy wstanie wskaza¢ wszystkich mankamentéw stanowigcych o kondycji technicznej
konstrukcji budynku lub pozostatych jego elementéw. Rzeczywisty stopien zuzycia
technicznego mozna bytoby ustali¢ dopiero po catkowitym rozebraniu obiektu, a nas-
tepnie odtworzeniu go w tej samej postaci. Poniewaz ta opcja nie jest mozliwa do
przeprowadzenia, pozostajg rozwigzania kompromisowe, bazujgce na wyrywkowych
badaniach bezposrednich, analizie literatury, analizie dostepnej dokumentacji obiektu,
doswiadczeniu zawodowym projektantéw (rzeczoznawcéw) oraz ich intuicji inzynier-
skiej. Podstawowg zasadg, jakg powinny sie kierowac osoby biorgce udziat w procesie
rewitalizacji, jest:

— po pierwsze, nie szkodzi¢ istniejacej substancji zabytkowej,

— po drugie, dobra¢ takie metody jej utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
w tym opracowac system konserwacji i napraw, aby nie miaty one negatywnego
wptywu na dalszg eksploatacje obiektéw iw maksymalnym stopniu zachowaty
walory zabytkowo-historyczne.

OKRESLENIE STOPNIA ZUZYCIA FUNKCJONALNEGO

Stopien zuzycia funkcjonalnego zalezy od technologicznego postepu w bu-
downictwie, braku mozliwosci wprowadzania nowych technologii w obiektach eksploa-
towanych, zmniejszenia zapotrzebowania na okreslony typ budynkdéw, zmiany otocze-
nia, warunkéw uzytkowania [65]. Wymienione wyzej warunki beda dotyczyty obiek-
téw, dla ktérych zachowano jedynie historyczng forme architektoniczng i przeznaczono
im inng funkcje. Obiekty zabytkowe, a szczegdlnie ich konstrukcje, mozna uznaé za nie-
zmienne funkcjonalnie w czasie, tak jak to juz zaznaczono wczesnie;j.

(T —ta)

Szfs:' = T 10009¢ (5'6)
gdzie:
S.ei — stopien zuzycia funkcjonalnego elementu obiektu, %,
Ti — okres zywotnosci funkcjonalnej elementu,
t.; — pozostaty czas eksploatacji elementu, akceptowany przez uzytkownika.

W przypadku uwzglednienia zuzycia funkcjonalnego obiektu, tgczny stopien jego
zuzycia mozna opisa¢ wzorem:

_ & UE‘l"mExl-_-["EfE_SEfE'[:I

. 5.7
S.. o 100% (5.7)
gdzie:
S, — Sredniowazony stopien zuzycia facznego obiektu, %,
S,ei — Stopien zuzycia technicznego i-tego elementu,
S.ei — stopien zuzycia funkcjonalnego i-tego elementu,

U.,; — udziati-tego elementu w kosztach obiektu.
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5.6. PODSUMOWANIE

W celu ustalenia stopnia zuzycia technicznego obiektéw nalezy uwzglednia¢ row-
niez czynniki Srodowiskowe, majgce istotny wptyw na stan techniczny, natomiast nie
zawsze zasadnym bedzie uwzglednienie wielkosci ich zuzycia funkcjonalnego. Kon-
strukcja zabytku jest ustrojem, ktorego wartosc funkcjonalna nie zmienia sie w czasie.
Dotyczy to réwniez catych obiektdw o charakterze czysto zabytkowym, ktére sg spusci-
zng minionych czaséw i zadna wprowadzona w nich zmiana nie bytaby wskazana ani
tez pozadana. Obiekty poddawane modernizacji bezpowrotnie tracg swoje walory hi-
storyczne i zabytkowe. Autor pracy uwaza za witasciwe postugiwanie sie w przypadku
zabytkéw nieruchomych jedynie stopniem ich zuzycia technicznego, uwzgledniajgcego
wptyw czynnikow srodowiskowych, lecz z pominieciem zuzycia funkcjonalnego. W celu
oszacowania wielkosci zuzycia obiektu (SZT) mozna postuzy¢ sie jedng z metod opisa-
nych w punkcie 5.5.

Metody czasowe sg podejsciem posrednim ijak najbardziej sg wskazane do sto-
sowania przy ogdlnym szacowaniu stopnia zuzycia technicznego (SZT) budynkdw i bu-
dowli. Sg bardzo proste w uzyciu i dosy¢ szybkie w wyliczeniu SZT. Moga w znacznym
stopniu przyblizy¢ obraz stanu technicznego budynkéow oraz wskazaé na ogdlne koszty
ich napraw. Nie zastgpig one jednak podejscia bardziej bezposredniego, tj. wspieraja-
cego sie na badaniach diagnostycznych. Takie mozliwosci stwarza miedzy innymi me-
toda wizualna, ktéra wymaga juz od osoby dokonujacej szacunku stanu technicznego
czynnego pobytu na obiekcie, w celu przeprowadzenia badanin. Badania moga ograni-
czy¢ sie tutaj wytacznie do wzrokowych ogledzin lub tez w miare potrzeb mogg zostac
rozszerzone o badania laboratoryjne i poparte odpowiednimi obliczeniami sprawdzaja-
cymi. Tego nie umozliwiajg juz metody czasowe, dla ktérych zuzycie budynku bedzie
jedynie funkcjg czasu eksploatacji i przyjetego progu ich trwatosci.

W zataczniku 4 — zaréwno w formie tabelarycznej, jak i graficznej — zamieszczono
i porownano wyniki oszacowania SZT, otrzymane przy uzyciu trzech metod czasowych:
tj. liniowej, Rossa i Romsterfena.

Podsumowujac niniejszy rozdziat, nalezy stwierdzi¢, ze metody czasowe s3g jak
najbardziej wskazane do przeprowadzania pobieznej, lecz szybkiej oceny stanu tech-
nicznego obiektow zabytkowych, na podstawie ktérych mozna réwniez ustali¢ rzad
wielkosci kosztow niezbednych do ich remontu. Takg mozliwos¢ daje zatgczony do mo-
nografii, opracowany przez autora program obliczeniowy (kalkulator), ktory pozwala na
skorzystanie z kazdej wymienionej w tym rozdziale metody i w efekcie ustalenie mniej
lub bardziej prawdopodobnego SZT obiektéw, oraz szacowanych kosztdw ich napraw.
Bedzie to prawdopodobnie pierwszy tego typu kalkulator szacujgcy stopien zuzycia
obiektow (SZT) przy wykorzystaniu dowolnej metody, pozwalajacy na wybor wynikéw
najbardziej odpowiadajgcych rzeczywistosci. Program zawiera ponadto baze podpo-
wiedzi opartych na zebranym w praktyce i literaturze materiale, co pozwoli na wybor
odpowiednich parametréow dla wybranych obiektow z zatgczonych baz danych lub
wprowadzenie wtasnych. Na kazdym etapie przeprowadzanych ocen mozliwa jest ak-
tualizacja baz danych poprzez wprowadzenie wtasnych parametréw, opartych na wta-
snej wiedzy i doswiadczeniu, niezalezne od bazy znajdujgcej sie w programie. Program
przewiduje dwusciezkowy tok obliczen (prezentacja na zamieszczonym ponizej sche-
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macie blokowym) z mozliwoscig skalkulowania w koricowym etapie kosztéw odtwo-
rzenia obiektu lub poszczegdlnych jego elementéw. Pozwoli to na w miare doktadne
oszacowanie stopnia zuzycia obiektu przy uzyciu prostego narzedzia.

Przewiduje sie dalszg rozbudowe programu w celu uszczegétowienia jego baz
w zakresie granicznych progoéw trwatosci oraz procentowego udziatu elementéw skta-
dowych w catosci obiektéw, réznigcych sie technologicznie i wiekowo. Bedzie to doty-
czy¢ nie tylko samych konstrukgcji i nie tylko zabytkow nieruchomych.

Moze stac sie on bardzo pomocnym narzedziem dla zarzadcéw i posrednikéw nie-
ruchomosci, a takze osdb zajmujacych sie zawodowo szacowaniem SZT oraz wyceng
catych nieruchomosci lub tylko wybranych rodzajéw robét. Program pozwoli rowniez
zwrdéci¢ uwage na tak wazny aspekt, jakim jest kondycja techniczna obiektow, a tym
samym ocena bezpieczenstwa ich uzytkowania, wazgca na zachowaniu materii zabyt-
kowej, a przede wszystkim na bezpiecznym przebywaniu w nich ludzi, zwierzat oraz
przechowywaniu mienia. W pracy zajeto sie konstrukcjg obiektow zabytkowych, lecz
jak wspomniano wyzej, poszerzenie zakresu programu o elementy uzupetniajace, wy-
konczeniowe i instalacje jest tylko kwestig niewielkiej rozbudowy tego kalkulatora po-
przez wprowadzenie uzupetniajacych baz danych oraz edytowalnych protokotéw prze-
gladdéw okresowych, co pozwoli na ustalenie stopnia zuzycia poszczegdlnych elemen-
téw obiektu juz na etapie przeprowadzania przeglagddw i opracowywania protokotéw.
W najblizszym czasie program zostanie rozbudowany o zaproponowany powyzej zakres
oraz wzbogacony o stosowne rysunki techniczne iilustracje, pozwalajace na podpo-
wiedZ w zakresie kwalifikacji uszkodzen elementéw konstrukcyjnych oraz wypetniaja-
cych i wykonczeniowych. Docelowo przewiduje sie wprowadzenie prostych algoryt-
mow obliczeniowych do szacowania in situ nosnosci podstawowych elementéw kon-
strukcyjnych obiektéow zabytkowych wraz z ustalaniem ich schematéw statycznych.
Catos¢ programu bedzie dostepna réwniez z poziomu tabletéw i telefonéw komorko-
wych, majgcych dostep do internetu (fot. 5.1).

Fot.5.1. Przyktad zastosowania oprogramowania w miejscu prowadzonych badan (archiwum
autora)
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SCHEMAT BLOKOWY DO PROGRAMU OBLICZENIOWEGO

obliczenie skwantyfikowanegd
stopnia zuzycia technicznego
obiektdw zabytkowych (SZT)

chatakterystyka obiektu

szczegétowa metoda

wizualna

metody przyblizone (czasowe)
powszechnie stosowane

ustalenie wieku obiektu dane charakteryzujgce obiekt

wybar metody czasowej udziat [%] elementow
_— w konstrukeji obiektu

|Iininvu;a |ngnssa| wg Eytelweina | wg Romsterfena |

| wiyniki | viyniki | | viyniki | | wyniki | wielkosci szczegbtowe wielkoci Srednie wielkosci
L | ~ wybrane wybrane z listy wprowadzane
A | v z listy programu programu indywidualnie
‘ H
wielkoscé najniekeorzystniejsza wielkosc wybrana przypisanie poszczegdlnym elementom
wybrana przez program ‘ indywidualnie | stopnia zuzycia technicznego SZT po

przeprowadzeniu wizji lokalnej i ocenie
| \ stanu technicznego w aparciu o obliczenia
przyblizony koszt przywrécenid
pierwotnego stanu techniczn. |~

ustalenie i wybor wielkosci

Jjednostki kalkulacyjnej

|wg SEKOCENBUD....' | kalkulacja wiasna |

[PRavBUZONY KOSZT ROBOT ODTWORZENIOWYCH |

Na nastepnej stronie zamieszczono ,,zrzuty” ekrandéw poszczegélnych paneli wy-
boru oraz panelu wynikéw programu, przeznaczonego do szacowania stopnia zuzycia
technicznego wybranego z listy budynkéw wzorcowych lub innych (w oparciu o dane
wprowadzane indywidualnie) wraz z oszacowaniem kosztéw odtworzenia uszkodzone;j
konstrukcji oraz jej elementow sktadowych. Program prezentuje tok obliczen w dwdch
kolumnach: dla metody czasowej (lewa strona) i osobno dla metody wizualnej (prawa
strona).
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opracowanie wtasne
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6. PRAKTYCZNE PRZYKLADY REWITALIZACJI KONSTRUKCJI OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH — WYBRANE PRZYKLADY WDROZEN

6.1. WPROWADZENIE

Pomimo ze starsze obiekty charakteryzujg sie bardzo zblizonymi technologiami
pod wzgledem zastosowanych materiatéw o podobnej formie i parametrach oraz ana-
logicznymi sposobami budowy, to nie nalezy traktowac ich jako jednakowych. Istotng
role odgrywa ich wiek oraz warunki, w jakich byty eksploatowane. To stopien zuzycia
kazdego elementu konstrukcji oraz doktadnosé wykonczenia decydujg o zywotnosci i bez-
pieczenstwie eksploatacyjnym kazdego obiektu, a tym samym o stopniu zachowania jego
waloréw pierwotnych [45-48, 55, 59, 65].

Problem bezpieczenstwa uzytkowego konstrukcji obiektéw zabytkowych wyste-
puje nie od dzisiaj. Kazda epoka probowata stworzyé system utrzymywania i napraw
obiektéw budowlanych jako catosci oraz ich poszczegdlnych elementdéw, gtédwnie tych,
ktére zostaty wykonane z materiatdw o najkroétszej zywotnosci technicznej. Do takich
materiatéw niewatpliwie nalezy drewno, ktdrego trwatosé jest znacznie krétsza niz np.
kamiennych lub ceramicznych konstrukcji murowych. Drewno, podobnie jak cegta
i kamien, nalezy do podstawowych budulcéw wystepujgcych w obiektach zabytko-
wych, stad tez stanowi o ich trwatosci oraz bezpieczenstwie uzytkowym. Niejednokrot-
nie okazuje sie, ze pozornie dobrze wyglgdajgca konstrukcja moze stanowié¢ powazne
zagrozenie. Okresowe przeglady obiektow, o jakich mowa w art. 62 ustawy Prawo bu-
dowlane [40], ograniczaja sie gtdéwnie do ogledzin wzrokowych, a takie nie musza za-
gwarantowac w petni rzetelnej oceny stanu technicznego obiektu budowlanego. Zapisy
ustawy [40] nie uszczegoétawiajg wymagan w stosunku do zakresu przegladdw okreso-
wych. Ustawa nie narzuca rowniez osobom przeprowadzajgcym kontrole, aby wskazy-
waty na przyczyny ewentualnego gorszego lub ztego stanu technicznego oraz sposobu
ich usuniecia. Te czynnosci sg juz zazwyczaj przedmiotem innych opracowan, tj.: orze-
czen lub ekspertyz technicznych.

6.2. STOSOWANE METODY NAPRAW, WZMOCNIEN | RENOWACII

W niniejszym rozdziale opisano pie¢ wymienionych ponizej, wybranych z praktyki
autora obiektow, ktorych stan techniczny wymagat pilnej interwencji z uwagi na zagro-
zenie, jakie stanowity one dla ich uzytkownikdw oraz otoczenia.

Byty to nastepujgce obiekty:
1) kompleks budynkéw nalezacych do Muzeum Slgska Opolskiego — podrozdziat 6.3,
pkt 6.3.1,
2) wieza zamkowa w miejscowosci Bierutéw — podrozdziat 6.3, pkt 6.3.2,
3) budynek kosciota parafialnego w Prészkowie — podrozdziat 6.3, pkt 6.3.3,
4) budynek kosciota parafialnego w Wierzbniku — podrozdziat 6.3, pkt 6.3.4,
5) $redniowieczne mury obronne Opola — podrozdziat 6.3, pkt 6.3.5.

Przystgpienie do prac ratunkowych w tych obiektach zostato poprzedzone spo-
rzagdzeniem dokumentacji projektowej, wskazujgcej na przyczyny zaistniatej sytuacji,
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sposoby ich wyeliminowania oraz sposoby naprawy skutkéw destrukcji. Celem dziatan
byto przywrdcenie budynkom jak najwyzszej sprawnosci technicznej i uzytkowej oraz
estetyki. Zastosowane metody napraw, wzmocnien oraz renowacji obszernie oméwio-
no w dalszej czesSci rozdziatu, z podziatem na poszczegdlne obiekty (podrozdziat 6.3, pkt
6.3.1-6.3.5).

6.3. PRZYKtADY REWITALIZACII

6.3.1. Budynki Muzeum Slgska Opolskiego w Opolu

Od wielu lat obiekty nalezgce do Muzeum Slgska Opolskiego w Opolu , oczekiwa-
ty” na podjecie decyzji o ich rewitalizacji oraz na stosowne $rodki finansowe. W 2004
roku powstat projekt pn. ,Mons Universitatis”. Remont i rozbudowa Muzeum Slgska
Opolskiego w Opolu” [57, 58], majacy na celu uratowanie tych cennych zabytkéw dla
miasta Opola. Jak sie pdzniej okazato, byt to ostatni okres na podjecie tych czynnosci
z uwagi na stan krytyczny budynkow.

6.3.1.1. Wprowadzenie — charakterystyka obiektéw

Szczegdlnie obecny okres pokazuje, jak dla kazdej miejscowosci wazna jest chocby
namiastka jej historii. Zywym pomnikiem tej historii jest stara zabudowa, niestety
w coraz wiekszym zakresie bezpowrotnie znikajgca z krajobrazu. Dotyczy to gtdwnie
mniejszych miejscowosci oraz ubozszych regiondw, ktdre na co dzien borykajg sie
z innymi, réwnie waznymi problemami, w tym gtéwnie finansowymi. Opole jest nie-
wielka aglomeracjg w poréwnaniu z innymi osrodkami wojewddzkimi, a takze wieloma
innymi miastami Polski. Proporcjonalnie do swej wielkosci posiada takze mniejszg ilos¢
zabytkéw, ktéra dosy¢ mocno zubozata jeszcze przed Il wojng Swiatowg, ale takze
w czasie prowadzenia dziatan wojennych iw okresie pézniejszym. Muzeum Slaska
Opolskiego dysponuje kilkoma budynkami zabytkowymi, ktére byty i nadal sg wykorzy-
stywane na cele muzealno-edukacyjne. Stan techniczny tych obiektéw w okresie przed
remontem mozna byto okredli¢ jako bardzo zty, wrecz zagrazajacy bezpieczerstwu ich
uzytkowania. Jak powszechne wiadomo, muzea to nie tylko sale wystawowe, gdzie
prezentuje sie starodruki wytozone w gablotach czy porcelane. Eksponuje sie tu row-
niez znacznie ciezsze zbiory, takie jak uzbrojenie, ksiegozbiory, ceramike, drewno po-
chodzace z wykopalisk oraz wiele innych. W rozumieniu technicznym mozna przyj3aé, ze
muzea to przede wszystkim magazyny, w ktérych nadal pozostaje nieeksponowane
z powodu braku powierzchni wystawienniczych ok. 95% posiadanych przez nie zbio-
row. Dla tych pomieszczen przyjmuje sie wielkosci charakterystycznych obcigzen tech-
nologicznych w oparciu o norme obcigzeniowg [10], o wartosci 4,0 kN-m'z, oile nie
ustala sie tych wielkosci indywidualnie. W rzeczywistosci zdarza sie, ze bywajg one
wyzsze od zaktadanych, poniewaz wiekszo$¢ muzealnikdw nie prowadzi kontroli do-
puszczalnych poziomdéw obcigzen dla poszczegdlnych kondygnacji. Niejednokrotnie
zdarza sie, ze art. 62 ustawy Prawo budowlane jest przestrzegany tylko z obowigzku
formalnego, natomiast wnioski znajdujgce w protokotach z przeprowadzanych okre-
sowych przegladow technicznych pozostajg jedynie ,na papierze”. Takie dziatanie staje
sie jedng z gtdwnych przyczyn pogarszania sie stanu technicznego budynkéw, pomimo
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wykazywania wielu aktéw dobrej woli ze strony wiascicieli i zarzadcdéw tych obiektéw
w celu ich ratowania. Problemu ratowania obiektéw, w tym szczegdlnie zabytkowych,
nie powinno sie ogranicza¢ jedynie do ich pojedynczych elementdéw, ktére mogg wyka-
zywacé symptomy defektéw. Utrudnien, z jakimi borykajg sie wiasciciele budynkow
i przyszli inwestorzy, jest wiele. Zarowno prawidtowo sporzgdzona ekspertyza, jak
rowniez bedacy jej kontynuacjg projekt budowlano-wykonawczy remontu obiektu nie
sg w stanie okresli¢ petnego, rzeczywistego zakresu robét, jaki czeka inwestora oraz
wykonawce juz na etapie realizacji zadania. Gdyby tak miato by¢, to efektem wykona-
nia ekspertyzy moégtby niejednokrotnie sta¢ sie catkowicie rozebrany przedmiot jej
oceny, czyli obiekt przewidziany do ratowania. Obiekty Muzeum Slaska Opolskiego
(MSO) zostaty objete projektem ,Mons Universitatis. Rozbudowa i remont Muzeum
Slgska Opolskiego w Opolu” (2006-2008) sfinansowanym w 44% ze $rodkéw unijnych
(w ramach ZPORR), w 50% ze $rodkéw Samorzadu Wojewddztwa Opolskiego, nato-
miast 6% stanowita promesa Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Wartos¢ za-
dania, ktérego realizacja trwata od pazdziernika 2006 r. do czerwca 2008 r., zamkneta
sie kwotg 30 min zt brutto. W wyniku przeprowadzonej inwestycji uratowano trzy war-
toéciowe obiekty, natomiast Muzeum Slgska Opolskiego w Opolu, nie zmieniajac lokali-
zacji, powiekszyto swojg powierzchnie wystawowg o 270%, powierzchnie magazynowg
0 30%, powierzchnie komunikacyjng o 56%.

W ramach rewitalizacji Wzgdrza Uniwersyteckiego (Mons Univeristatis) wyremon-
towano trzy zabytkowe obiekty oraz wybudowano jeden nowy (tabela 6.1, rys. 6.1).

Tabela 6.1. Dane budynkdéw objetych projektem ,,Mons Universitatis"

. L Oddano do
Nr ewid. Stopien . .
. . Okres |Kubatura . .o uzytkowania
Nazwa obiektu Oznaczenie . 3, |w rejestrze| zuzycia SZT .
powstania| [m’] , (po remoncie/
zabytkow [%] .
wybudowaniu)
Budynek wystawowy BW XV-XVIIw. 8.806 |156/55 72 08.2008 r.
Budynek BA 1818r. | 6.020 |158/55 50 02.2008 .
administracyjny
Kamienica KM XIXw | 1.860 |149/55* 70 12.2007 r.
mieszczanska
N k
owy budyne NBW | 2008r. | 7.595 - - 08.2008 .
wystawowy

* uktad urbanistyczny miasta Opola

Remont, a przede wszystkim budowa nowego obiektu, zlokalizowanego w Scistej
zabudowie w petni funkcjonujgcego ijednoczesnie ciasnego Srddmiescia miasta byty
sporym wyzwaniem dla inwestora oraz projektanta, lecz gtéwnie jednak problem ten
dotyczyt wykonawcy robdt. Niemniej rozpoczecie wszelkiego rodzaju prac wymagato
wczesniejszego pozyskania wystarczajgcej ilosci srodkéw finansowych, ktérych w tym
przypadku inwestor finansowany z budzetu samorzadu wojewddztwa nie posiadat.
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@ 1. Istniejgcy budynek wystawowy
—wyremontowany
@ 2. Nowy budynek wystawowy

— wybudowany od podstaw
3. Budynek administracyjny
@ —wyremontowany
4. Kamienica mieszczanska (czynszowa)

—wyremontowana
5. Sciana oporowa boiska szkolnego

@ — wzmocniona

@ 6. Mur oporowy cmentarzyka koscielnego
@ —wzmocniony
7. Boisko szkolne
@ 8. Cmentarzyk przykoscielny

Rys. 6.1. Lokalizacja obiektéw muzealnych [53]

Muzea nie sg w stanie utrzymac sie ze swoich przychoddw. S3 to jednostki kultu-
ry, otwarte na szeroki krag odbiorcéw, nie nastawione na zysk z prowadzonej dziatal-
nosci. Pozyskanie $rodkéw unijnych na cele rewitalizacji obiektéw jest mozliwe dopiero
po wykonaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej i pozytywnym rozpatrzeniu
whiosku ztozonego przez przysztego beneficjenta. Kwota, do jakiej fundusze struktu-
ralne mogg finansowac¢ zadania, nie moze przekroczy¢é 70-80% tacznej wartosci tzw.
srodkéw kwalifikowanych.

6.3.1.2. Czynnosci przygotowawcze

Jak podkreslono wyzej, wszelkiego rodzaju prace ingerujgce w istniejgce obiekty
niosg ze sobg sporo niespodzianek. Podobnie miato to miejsce przy realizacji projektu
»Mons Universitatis”. Pierwszg z nich, co prawda brang pod uwage przez wykonawce
sktadajgcego oferte, stato sie witasciwe zorganizowanie placu budowy, a przede
wszystkim zapewnienie ciggtosci dostaw. Opole to niewielkie miasto o bardzo ciasnym
uktadzie uliczek $rédmiescia, zachowanym wiernie jeszcze z okresu przetomu XVII
i XVIII wieku. Na rysunku 6.2 przedstawiono siatke ulic XVIllI-wiecznego Opola, zamiesz-
czong na grafice autorstwa Friedricha Bernharda Wernera [53], datowanej na 1750
rok. Kolorem czerwonym (zakreslenie kétkiem) zaznaczono ulice $w. Wojciecha (wow-
czas rowniez nosita takg samg nazwe), Maty Rynek oraz ul. Muzealna. Cyfrg 1 (rys. 6.1)
oznaczony zostat budynek wystawowy (BW), ktéry powstat juz na poczatku XV wieku.
Jego historia zostata w skrécie opisana w artykule [56, 57] oraz w dalszej czesci rozdziatu.
Ten uktfad urbanistyczny srédmiescia Opola przetrwat praktycznie w nie zmienionej po-
staci do dzis, wymieniaty sie tylko budynki. Nie bez powodu wiec ratowanie kazdego
z pozostatych jeszcze niewielu tak ,,wiekowych” zabytkéw stato sie powaznym wyzwa-
niem dla wtadz samorzgdowych wojewddztwa opolskiego, jak réwniez wtasciciela
i jednoczesnie uzytkownika jednego z najstarszych budynkéw Opola.
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Rys. 6.2. Ukfad ulic XVIll-wiecznego Opola wg F.B. Wernera — rycina i makieta wykonana w 2010 . [53]

Niewielkie szerokosci uliczek oraz proste katy ich zataman, bez wymaganych mi-
nimalnych promieni skretu, staty sie powazng przeszkodg w dostawach elementéw
o dtugosciach przekraczajgcych 6 m. Niemniej jednak zestawy niskopodwoziowe, prze-
kraczajgce dtugos¢ 12 m nie byty rzadkoscig na placu budowy. Ponadto budowe obstu-
giwaty dwa stacjonarne zurawie kratowe, ktédrych montaz wymagat od wykonawcy wy-
sokiej precyzji (fot. 6.1).

Fot. 6.1. Zaplecze oraz plac budowy (archiwum autora)

Montaz nowych konstrukcji odbywat sie praktycznie bezposrednio ze srodkow
transportowych, ze wzgledu na brak mozliwosci statego utrzymywania placéw sktado-
wych. W podobny sposéb usuwano materiaty pochodzace z rozbiérki. Fotografia 6.1
przedstawia plac budowy od strony zaplecza budynkdéw, natomiast po ich drugiej stro-
nie plac budowy kornczyt sie réwno z kraweznikiem ulicy $w. Wojciecha (rys. 6.1).

Ponizej wymieniono niektére z istotniejszych problemoéw, jakie pojawity sie pod-

czas prowadzenia prac (oznaczenia BW, BA, KM, NBW wg tabeli 6.1):

— posadowienie najstarszego obiektu (BW) okazato sie inne niz to przewidywat projekt
— spdd fundamentu znajdowat sie na gtebokosci od 60 do 80 cm ponizej poziomu
terenu (fot. 6.2a), gtebokos¢ strefy przemarzania dla Opola wynosi 1,0 m p.p.t.,

— w poziomie posadowienia obiektu (BW) wystepowaty nienosne grunty nasypowe —
Sciany budynku byty intensywnie zarysowane oraz silnie spekane,
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— usuniecie wewnetrznych tynkéw odstonito rozwarstwienia w potgczeniach $cian
gbrnych kondygnaciji (fot. 6.2b), dochodzace do 50-100 mm (BW),

— usuniecie tynkéw scian piwnic ujawnito spore uszkodzenia czerepu cegiet, silne
zawilgocenie oraz wysokg zawartos¢ chlorkéw i azotandw, siarczany lokalizowaty
sie na poziomie Srednim i niskim (fot. 6.2c),

— po wykonaniu petnych odkrywek okazato sie, ze drewniane stropy w budynkach
(BW) i (KM) nie nadawaty sie do dalszego bezpiecznego uzytkowania (fot. 6.3a, b),
natomiast ze wzgledu na koniecznos¢ ich wymiany nalezato powigzaé ze sobg
rozwarstwione oraz spekane S$ciany budynku, poprzez wprowadzenie kotew
iniekcyjnych,

— przy prébach oczyszczenia przednézkéw wewnetrznych schodéw (KM) okazato sie,
ze nalezy je w catosci wymieni¢ na nowe na zasadzie wiernego ich odtworzenia ze
wzgledu na zaawansowang korozje blach z jakich zostaty wykonane (fot. 6.3c),

— wszelkiego rodzaju przebicia ibruzdy wykonywane byly wsposéb udarowy,
naruszajacy strukture wigzan sgsiednich cegiet.

W sytuacji, gdy remontowane obiekty znajdujg sie w zabudowie ciggtej, gdzie nie
wszystkie w kolejnosci nalezg do jednego wtasciciela lub zarzadcy, spore utrudnienia
stwarza wykonanie skutecznej izolacji przeciwwilgociowej, szczegdlnie w miejscu wy-
stepowania wspdlnych, wewnetrznych $cian piwnicznych (fundamentowych), a takze
w potgczeniach czesci podpiwniczonych z niepodpiwniczonymi.

® ® ©

Fot. 6.2. Przyktady stanu technicznego murdw: a) poziom zagtebienia fundamentu, b) rozwarcie
$cian w narozach, biegngce przez cata wysokos¢ budynku, c) zawilgocenie $cian
i posadzek piwnic (archiwum autora)

® ® ©

Fot. 6.3. Przyktady stanu technicznego konstrukcji drewnianych istalowych: a) belka stropu
(BW), b) belka stropu (KM), c) schody wewnetrzne (KM) (archiwum autora)
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Ponizej omdéwiono bardziej szczegdétowo proces rewitalizacji jednego z najstar-
szych obiektéw w Opolu, tj. budynku eksploatowanego przez Muzeum Slgska Opol-
skiego w charakterze budynku wystawowego.

Budynek wystawowy zlokalizowany jest u podndza wzgdrza uniwersyteckiego,
przy Matym Rynku w Opolu. Jest to nieregularny, siedmioosiowy obiekt, flankowany
przez dwa cylindryczne wykusze, wyrdzniajgcy sie brakiem osi symetrii oraz réznym
poziomem posadzek kondygnacji parteru (rys. 6.3). Wykonany zostat z kamienia i cegty,
na zaprawie wapiennej. Jego obecng bryte stanowig dwie potgczone ze sobg kamieni-
ce, przebudowane w XVII w. Kamienica wschodnia nalezata w XV w. (1435r.) do Jana
Krebisera, a nastepnie w 1600 roku byta witasnoscig aptekarza ilekarza Eliasza Kun-
tschiusa, w 1658 r. Jana Blankowskiego z Turawy, a w dalszej kolejnosci poprzez trans-
akcje wymiany przeszta w 1670 r. w posiadanie jezuitéw. Kamienica zachodnia nalezata
w 1480 r. do Jana Langelena. W latach 1509-1667 nalezata do rodziny Prdszkowskich,
ktorzy przekazali jg jezuitom. Nad wejsciem do kamienicy (obecnie zamurowanym)
znajduja sie herby Prészkowskich i Lobkowicéw (herb Jerzego Prészkowskiego ijego
zony Urszuli), otoczone weselnym wiankiem. Herby te pochodzg z 1585 roku. W pota-
czonych kamienicach miescito sie od 1670 roku gimnazjum prowadzone przez jezuitéw,
z przeznaczeniem dla 190 stuchaczy, bardzo cenione przez mieszczan i okoliczng szlach-
te. W 1675 r. w narozniku potudniowo-wschodnim urzgdzono apteke, ktéra funkcjo-
nowata do 1801 roku (pomieszczenie apteki przetrwato do dzis, lecz bez wyposazenia).
Ok. 1698 roku jezuici przebudowali budynek, nadbudowujgc o jedng kondygnacje
(wowczas posiadat on trzy kondygnacje), lecz po wytrawieniu go przez pozary w roku
1739 i 1752, w potowie XVIII wieku po remoncie pozostawiono mu jedynie dwie kon-
dygnacje nadziemne i w takim stanie przetrwat do obecnych czaséw. Od 1773 roku
obiekt uzytkowany byt przez administracje pruska na cele handlowe, biurowe i miesz-
kalne. W latach 1837-1932 w budynku miescit sie szpital miejski. W 1932 r., po odbu-
dowie, w budynku zlokalizowano muzeum regionalne i biblioteke, od 1946 roku miesci
sie w nim Muzeum Slaska Opolskiego. Jest to obiekt, ktéry wymagat najwiekszego na-
ktadu pracy i ostroznosci podczas prowadzenia prac. Stan techniczny budynku wysta-
wowego jeszcze przed remontem mozna byto okresli¢ co najmniej jako awaryjny. Za-
rowno $ciany nosne obiektu, jak i jego stropy, a przede wszystkim posadowienie sta-
nowito realne zagrozenie katastrofg budowlang. Przeprowadzony w latach 2006-2008
remont okazat sie ostatnig szansg nie tylko dla ratowania jego waloréw historycznych,
lecz rowniez waznego dla regionu obiektu uzytecznosci publicznej. Obiekt ten juz
w okresie wczesniejszym stwarzat powazne problemy zwigzane z jego stabg kondycjg
techniczng, czego przyktadem sg przybudowane pilastry do $ciany poétnocnej i wschod-
niej oraz powierzchniowa przypora, wzmacniajaca jego $ciane wschodnia.
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Rys. 6.3. Kolegium jezuickie: a) elewacja potudniowa budynku kolegium jezuickiego,
b) rzut parteru (archiwum autora)

Do momentu przystgpienia do remontu wraz z rozbudowg przedmiotowy obiekt
byt budynkiem wolnostojagcym, o rzucie w ksztatcie niesymetrycznego czworokata
o bokach rozszerzajacych sie w kierunku wschodnim (rys. 6.3). Obecnie jest potgczony
z nowym budynkiem wystawowym przeszklonym holem kasowym.

Budynek jest tylko czesciowo podpiwniczony, pomieszczenia piwniczne znajdujg
sie w narozu potudniowo-zachodnim i potudniowo-wschodnim. Posiada dwie nad-
ziemne kondygnacje, tj. parter, | pietro, a takze poddasze mieszczace sie w kubaturze
czterospadowego dachu mansardowego, uzytkowane wczesniej w bardzo ograniczo-
nym zakresie. Obecnie jest ono wykorzystywane juz w catosci.
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Rys. 6.4. Przekroje budynku Kolegium jezuickiego: a) podtuzny i b) poprzeczny (materiaty autora) [53]

KONSTRUKCJA BUDYNKU (dotyczy stanu przed remontem)

Obiekt zostat wykonany w catosci metodami tradycyjnymi:
— fundamenty oraz $ciany wykonano jako murowane, z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej, z fragmentami przemurowanymi kamieniem,
— nad pomieszczeniami piwnicznymi wystepujg stropy w postaci sklepier ceglanych
(kolebkowych) oraz lokalnie stropy odcinkowe oparte na belkach stalowych 1200,
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— nad parterem (w czesSci zachodniej) wystepujg stropy w postaci sklepien ceglanych,
natomiast pozostata powierzchnia parteru zostata przykryta lekkim, drewnianym
stropem o budowie warstwowej z tzw. ,$lepym putapem”,

— nad czescig pietra zabudowano stropy o konstrukcji drewnianej oraz we
fragmentach strop typu Kleina oparty na belkach stalowych, jak rowniez stropy
typu ,,WPS" i DZ-3, wykonane w latach 80. ubiegtego wieku,

— nad czesdcia poddasza znajdowat sie magazyn zbioréw przykryty stropem typu
»WPS" opartym na belkach stalowych,

— obiekt jako catosé¢ zostat przykryty czterospadowym dachem mansardowym
o mieszanej konstrukcji stalowo-drewnianej i kacie pochylenia potaci wahajgcym
sie od 42° do 50°, gdrna jego czes¢ do dzisiaj ma drewniang konstrukcje ptatwiowo-
-kleszczowg — podczas ostatniego remontu (lata 80. XX w.) konstrukcje wsporczg
dachu wymieniono na nowag, opierajgc jg w catosci na s$cianach pietra, za
posrednictwem stalowego rusztu oraz siatki stalowych stupow.

Stan techniczny budynku stale sie pogarszat poprzez:

— rozpdr i silne spekania scian zewnetrznych w poziomie oparcia stalowej konstrukcji
rusztu dachu, ulegajgcej deformacjom wskutek oddziatywania na nig regularnych
wahan temperatury (konstrukcja byta ostonieta jedynie pokryciem z dachowki
ceramicznej karpiowki, utozonej podwdjnie w koronke),

— spekania nadprozy okienno-drzwiowych,

— powazne spekania konstrukcyjne scian wewnetrznych spowodowane przyczynami
opisanymi wyzej, atakze wskutek ich lokalnych przecigzen, pochodzgce od
punktowo opartych konstrukcji,

— nierbwnomierne osiadanie budynku, bedgce wynikiem nieuregulowanej wokot
niego gospodarki wodnej oraz wskutek zbyt ptytkiego posadowienia,

— brak izolacji zabezpieczajgcych przed penetracjg wilgoci z zewnatrz.

Uzytkownik na biezgco prébowat maskowac wszelkiego rodzaju zarysowania
i pekniecia $cian, do tego stopnia, iz po usunieciu tynkéw okazato sie, ze niektdre
szczeliny w uszkodzonych $cianach sg rozwarte na szerokos$é¢ od 50 do 100 mm. Naj-
bardziej niekorzystnie przedstawiat sie stan techniczny naroznika pdétnocno-zacho-
dniego, gdzie spekania byty najwieksze. Problem zwigzany z posadowieniem i peka-
niem budynkdéw nie jest w tym rejonie Opola czyms$ obcym, pojawit sie prawdopodob-
nie juz w pierwszych latach po wybudowaniu tego i innych obiektéw, o podobnej kon-
strukcji. Dotyczy gtéwnie budynkéw niepodpiwniczonych. Swiadczy o tym szereg za-
biegéw, m.in. przymurowanie pilastréw w okresach pdziniejszych niz oddanie tych
obiektéw do uzytkowania. Podczas prowadzenia prac remontowych nie stwierdzono,
aby s$ciany budynku byty kiedykolwiek spinane sciggami. Obecny swdj ksztatt oraz wiel-
kos¢ budynek zawdziecza dwom potgczonym ze sobg kamienicom. Zamieszczony na ry-
sunku 6.4 podtuzny przekrdj budynku moze sugerowac, ze obiekt ten jest efektem po-
taczenia trzech, a nie dwdch kamienic, wtym dwodch skrajnych — podpiwniczonych
i Srodkowej — niepodpiwniczonej. Po odstonieciu fundamentéow okazato sie, ze na od-
cinkach niepodpiwniczonych gtebokos¢ ich posadowienia wynosita od 0, 60 m do 0, 80 m
ponizej poziomu terenu. Stan ten przestawiaja fotografie zamieszczone ponizej (fot.
6.4). Wykonane badania podfoza gruntowego wykazaty, ze w poziomie posadowienia
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obiektu wystepuja grunty nienos$ne i stabo nosne, bedace nasypami zawierajgcymi gruz
ceglany, domieszki organiczne, gliniaste, a takze lokalnie zwietrzeliny margli. Pod nimi
wystepuja juz rodzime grunty nosne w postaci zwietrzelin gliniastych i gruzowych margla,
przechodzgce w skaliste. Strop zwietrzelin margli jest nachylony w kierunku zachodnim,
awiec w kierunku pochylenia wzgdrza. Problemy zwigzane z niestabilnym posadowie-
niem budynkéw nie byty i nadal nie s3 w rejonie Wzgdrza Uniwersyteckiego obce.

Fot. 6.4. Widoczne gtebokosci posadowienia fundamentéw budynku (ok. 60 do 80 cm)
(archiwum autora)

Fundamenty, $ciany fundamentowe, piwniczne oraz Sciany parteru (w pasmach
przy terenie) byty silnie zawilgocone. Ich wilgotno$¢ masowa we fragmentach wskaza-
nych wyzej osiggneta stan petnego nasycenia cegty, natomiast spoiny lokalnie zostaty
pozbawione spoiwa hydraulicznego. Przeprowadzone badania tynkéw i $cian potwier-
dzity réwniez ich silne zasolenie. Wyniki tych badan wskazywaty na wysoki poziom wy-
stepowania chlorkéw iazotandw. Siarczany lokalizowaty sie na poziomie Srednim
i niskim. Problem braku izolacji przeciwwilgociowych oraz silnego zawilgocenia budyn-
ku rozwigzano poprzez wprowadzenie w $cianach przepon izolacyjnych metodg iniekcji
oraz utozenie po obydwu stronach tych scian, tynkdw renowacyjnych. Zapewniono po-
nadto ciggtos¢ izolacji poziomej posadzek z izolacjg pionowa $cian piwnicznych i fun-
damentowych. Zbyt ptytko posadowione fundamenty byty powodem sporych i nie-
rownomiernych osiadan budynku, natomiast brak izolacji przeciwwilgociowej dopro-
wadzit do catkowitego zniszczenia tynkdw na powierzchni elementéw zagtebionych
ponizej terenu oraz spowodowat znaczne ubytki cegiet i ich wypetnien, gtéwnie w Scia-
nach zewnetrznych.
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Fot. 6.5. Drewniane belki stropu nad pietrem po demontazu (archiwum autora)

Na fotografii 6.5 przedstawiono wyglad belek stropowych po ich zdemontowaniu.
Stan techniczny praktycznie wszystkich tych elementéw stanowit realne zagrozenie ka-
tastrofg budowlang i wymagat natychmiastowego wytaczenia obiektu z uzytkowania,
natomiast budynek do ostatnich dni przed remontem spetniat swojg funkcje wysta-
wienniczg i byt ogdlnie dostepny dla zwiedzajacych.

6.3.1.3. Inne, sgsiednie obiekty majgce wptyw na stan bezpieczestwa prowadzenia
robot i pdzniejszg eksploatacje budynku wystawowego

Duzym wyzwaniem dla inwestora oraz wykonawcy stato sie bezpieczne ,,wejscie”
i bezpieczne prowadzenie rob6t w budynku, ktérego zty stan techniczny mégt w kazde;j
chwili doprowadzi¢ do jego zniszczenia. Podobny problem stanowity zaprojektowane
i przewidziane do wykonania prace w sgsiedztwie remontowanego obiektu, zwigzane
z wybudowaniem nowego budynku wystawowego. Obiekt ten zostat zaprojektowany
jako w petni monolityczny — Zzelbetowy catkowicie podpiwniczony, z poziomem po-
sadzki piwnic obnizonym o ok. 4, 6 m w stosunku do istniejgcego terenu, a wiec takze
o ok. 3, 0 m ponizej spodu istniejgcych fundamentéw sasiadujgcego i remontowanego
budynku wystawowego. Nowy obiekt miat by¢ ponadto przybudowany do skarpy boi-
ska szkolnego nalezgcego do Zespotu Szkét Mechanicznych, gdyz réinica wysokosci
wynosifa tu ok. 4, 5 m. Skarpe boiska utrzymywata zelbetowa $ciana oporowa wykona-
na jeszcze w latach 30. XX wieku, ktérej stopka znajdowata sie lokalnie na gtebokosci
50 cm ponizej istniejgcego poziomu przylegtego terenu. Przed inwestycjg, do opisanej
wyzej Sciany oporowej przybudowane byty obiekty garazowo-gospodarcze.

Kolejny problem stanowit stan techniczny muru oporowego, utrzymujgcego skar-
pe sasiadujagcego cmentarzyka (rys. 6.1, 6.5c), przylegajacego do kosciota pw. Matki
Boskiej Bolesne;j.
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Rys. 6.5. Sciana oporowa: a) ib) utrzymujgca boisko szkolne, c) utrzymujaca cmentarzyk
przykoscielny (archiwum autora)

Mur oporowy wykonany z kamieni i cegiet powigzanych zaprawa wapienng chro-
nit skarpe o wysokosci ok. 4, 0 m. Odlegtos¢ tego muru od wschodniej $ciany budynku
wystawowego wynosita rowniez ok. 4,0 m, a wiec projektowane w tym miejscu ogol-
nodostepne dojscie do obiektdw muzealnych w catosci znajdowato sie w strefie bezpo-
Sredniego wptywu muru zagrozonego katastrofg budowlang, gdyz jego stan techniczny
urggat wszelkim zasadom bezpieczeristwa konstrukcji. Lokalizacje opisanych wyzej
elementéw przedstawia rysunek 6.1. Wyglad obydwu $cian oporowych oraz przekrdj
przez skarpe boiska szkolnego przedstawiono na rysunkach 6.5 a-c.

TECHNOLOGIA WZMOCNIEN ORAZ PROWADZENIA NIEKTORYCH ROBOT

Przed przystgpieniem do wykonywania prac w istniejgcym budynku wystawowym
wykonano konstrukcyjne pofaczenia scian zewnetrznych w narozach oraz z kazdg we-
wnetrzng $ciang nos$ng, do nich prostopadta, poprzez wprowadzenie na wysokosci kaz-
dej kondygnacji dwéch systemowych kotew typu GSI ,Gonar" (rys. 6.6 a). Dtugos¢ tych
kotew byta $cisle powigzana z wielkoscig oraz lokalizacjg peknieé¢ wystepujgcych na
Scianach poprzecznych, stad byty one przedtuzane w poziomie o ok. 1, 5 m poza ostat-
nig pionowa szczeline pekniecia. Poprzez rurowy profil kotwy pod cisnieniem wprowa-
dzono zaczyn i na zasadzie iniekcji uzyskano wypetnienie wolnych przestrzeni (szczelin)
w $cianie, w promieniu min. 0,25 m. Po tak wykonanym zabezpieczeniu, przez caty
okres prowadzenia robét, w tym zwigzanych takze z wymiang catego stropu pietra, nie
wystapito zagrozenie zwigzane z utratg stabilnosci ktdrejkolwiek ze $cian, natomiast
wprowadzone na czas wykonywania robét kotwy sg obecnie doskonatym elementem
monolityzujgcym i wienczgcym catg zabytkowgq konstrukcje obiektu.
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Rys. 6.6. Wzmocnienie $ciany budynku BW oraz skarpy boiska: a) zespolenie $cian budynku
wystawowego, b) przekrdj przez wzmocniong skarpe, c) widok palisady po jej
odstonieciu do poziomu ok. -4, 60 m (materiaty autora)

Problem zwigzany z zabezpieczeniem skarpy boiska szkolnego przed jej osunie-
ciem sie rozwigzano poprzez wykonanie palisady oporowej, sktadajgcej sie
z zazebiajgcych sie ze sobg pali betonowych 320mm, zbrojonych stalowym profilem
1220, i zwienczonych géra masywnym, zelbetowym oczepem (rys. 6.6b i c). Catkowita
dtugos¢ pali przekraczata 7,0 m, po ich odstonieciu i wykonaniu ptyty fundamentowe;j
piwnic nowego budynku pozostata ich zakryta cze$¢, osadzona w skale wapiennej na
gtebokosci ok. 3,0 m. W przekroju zelbetowym oczepu osadzono ptytki oporowe kotwi
gruntowych-gwintowanych zerdzi ,,Gonar”, ktére w odstepach réwnych 2,0 m wpro-
wadzono pod stopke istniejgcej Sciany oporowej izakotwiono na dtugosci 13,5 m
w skale wapiennej (poza klinem odtamu), uzyskujgc na ich koncach element w postaci
kotwiacej butawy. Zaréwno palisada, jak iistniejgca sciana oporowa, po wzmocnieniu
ich zelbetowym , ptaszczem”, stanowi element nosny $ciany wschodniej nowego bu-
dynku wystawowego, na wszystkich kondygnacjach.

Stan techniczny muru oporowego cmentarzyka, mimo ze nie zostat objety zakre-
sem projektu, budzit tak powazne obawy z uwagi na dalsze bezpieczenstwo uzytkowa-
nia remontowanych obiektéw, ze postanowiono go wzmocnic chociaz nie zostat objety
finansowaniem w ramach projektu ,Mons Universitatis” (fot. 6.6). Badania muru in si-
tu, wykonywane z poziomu korony skarpy wykazaty, ze budowla ta nie posiada zad-
nych potek — odsadzek jg utrzymujacych w gruncie, natomiast widoczne na jej po-
wierzchni liczne $lady deformacji i kolejnych uzupetnien, a takze ubytki w masie muru
Swiadczyty o postepujacej destrukcji, mogacej w blizej nieokreslonym czasie doprowa-
dzi¢ do utraty statecznosci tego elementu. Wobec powyiszego przyjeto zasade
wzmochienia istniejgcego muru bez naruszania jego konstrukgji.

Czynnosc¢ te przeprowadzono poprzez oczyszczenie zewnetrznej powierzchni mu-
ru z elementdéw zuzytych i uszkodzonych, ktére byty z nim luZno zwigzane, a nastepnie
wykonano zewnetrzny ptaszcza zelbetowy utrzymujacy skarpe, oparty na masywnym
oczepie-fundamencie stanowigcym jednoczesnie element pogtebienia fundamentéw
tegoz muru.
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Fot. 6.6. Wzmocnienie S$ciany oporowej cmentarzyka: a) zbrojenie, b) kotew gruntowa,
c) obecny widok (archiwum autora)

Nowg konstrukcje zakotwiono w skarpie wzgdrza wykorzystujgc te samg metode,
ktorg zastosowano przy kotwieniu palisady — sciany oporowej boiska. Problem ptytkie-
go posadowienia fundamentéw rozwigzano poprzez odcinkowe ich pogtebienie do
wymaganej warstwy nosnej podtoza i wypetnienie zbrojonym betonem, tworzagcym po
zZwigzaniu wienczacy ruszt zelbetowy.

Duzg przeszkodg dla prawidtowego prowadzenia inwestycji wsrdd istniejacej, ge-
stej zabudowy miejskiej jest brak mozliwosci swobodnego dysponowania powierzchnig
wymagang do wiasciwego zorganizowania placéw budéw, placéw manewrowych oraz
drég dojazdowych. Jest to element, ktéry decydujgco wptywa na termin realizacji za-
dan oraz bezpieczenstwo prowadzenia robdt, a przede wszystkim na stan bezpieczen-
stwa uzytkowanych terendw sgsiadujgcych, w tym bezpieczenstwo ruchu. Doktadnie
z takga sytuacjg spotkata sie rowniez realizacja projektu ,Mons Universitatis”.

6.3.1.4. Wnioski

Ponizej, w duzym skrécie zamieszczono kilka praktycznych uwag oraz spostrzezen
dotyczacych prowadzenia prac w obiektach zabytkowych:

— przed przystgpieniem do wykonywania robdt, wykonawca iinwestor powinien
zapoznac sie z historig powstawania (etapowania) obiektu ijego pdzniejszymi
losami (o ile dane takie sg dostepne), natomiast projektant powinien to uczynic
znacznie wczesniej,

— prace remontowe przy obiektach zabytkowych powinny by¢é prowadzone pod
statym nadzorem autora projektu remontu oraz stuzb konserwatorskich,

— wszelkiego rodzaju korekty oraz uzupetnienia do dokumentacji podstawowej
powinny by¢ nanoszone na biezgco, w miare postepu prac, natomiast zamiana
rodzaju konstrukcji, np. stropdw na ciezsze, winna by¢ poprzedzona wgtebng
analizg stanu technicznego muru, ktéry bedzie stanowit dla nich oparcie,
i udokumentowana obliczeniowo,

— szczegodlnej uwagi i wnikliwych rozwigzan wymaga potfgczenie nowych konstrukcji
z istniejgcymi obiektami, tak aby odbywato sie ono bez wyrzadzania szkody tym
drugim,
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— w Swiadomosci pracownikdéw bezposredniego wykonawstwa utrwalit sie model
udarowego wykonywania przebi¢ oraz bruzd, ktéry moze okaza¢ sie tragiczny
w skutkach dla ratowanego obiektu lub jego elementdéw,

— wszystkim pracom, ktére naruszajg zaréwno elementy konstrukcyjne, jak
i wykonczeniowe obiektdw zabytkowych, powinien towarzyszyé staty nadzér
jakosciowy, co w obecnych warunkach rynku budowlanego (kryterium ceny w erze
przetargdw) nie jest mozliwe do wyegzekwowania,

— na biezaco nalezy inwentaryzowac rzeczywiste miejsca wbudowywania sieci
i urzadzen ulegajacych zakryciu, poniewaz ich rdoznorodnos$é oraz gestos¢ moze
w przysztosci stanowié¢ problem dla prawidtowego ich funkcjonowania w czasie
normalnej eksploatacji obiektu przez przysztego uzytkownika, ktéry z kolei moze
dowiedzie¢ sie o ich istnieniu dopiero w momencie wystgpienia powaznej awarii
systemu obstugiwanego przez te instalacje.

6.3.1.5. Podsumowanie

Produkt finalny, jakim jest wyremontowany lub nowy obiekt (obiekty) z sukcesem
oddany do eksploatacji, w kazdej sytuacji jest wynikiem wspdtdziatania ze sobg uczest-
nikéw procesu budowlanego. Jak potwierdza to praktyka, wykonanie wielobranzowej
dokumentacji projektowej jest warunkiem koniecznym, lecz w wielu przypadkach oka-
zuje sie niewystarczajgcym do osiggniecia celu, jakim jest odbidr techniczny obiektu
budowlanego, a nastepnie oddanie go do uzytkowania. Nie jest celem samym w sobie
uzyskanie decyzji administracyjnej, lecz zapewnienie prawidtowego ibezpiecznego
uzytkowania obiektu do czasu przeprowadzenia kolejnego, zzatozenia odlegtego
W czasie remontu.

W opisanym wyzej przypadku jednoznacznie nalezy stwierdzi¢, ze pomimo wielu
problemoéw, jakie towarzyszyty realizacji zadania, cel, jaki sobie postawiono, zostat
osiggniety. Z wyjatkiem kilku mankamentow, ktdre obecnie sg eliminowane, obiekty
funkcjonuja prawidtowo, co pozwala Muzeum Slgska Opolskiego w Opolu na wypetnia-
nie swoich statutowych obowigzkdéw ze sporym sukcesem. Rzadko zdarza sie tak, aby
dokumentacja projektowa mogta objgé swoim zakresem wszystkie problemy, jakie
moga pojawi¢ sie podczas realizacji robot, tj. na etapie, kiedy odkrywane sg miejsca
dotychczas niedostepne.

Na takie sytuacje musi by¢ rowniez przygotowany wtasciciel obiektu. Niejedno-
krotnie sporzadzony na okolicznos¢ remontu obiektu kosztorys inwestorski moze oka-
zac sie dalece niedoszacowany w stosunku niezbednych naktadow. Dlatego tez na eta-
pie czynnosci przygotowujgcych do inwestycji nalezy w miare mozliwosci doktadnie
oszacowac stopien zuzycia technicznego obiektu, ustali¢ przyblizony zakres kosztow
odtworzenia elementéw zuzytych technicznie lub uszkodzonych, a dopiero potem spo-
rzadzi¢ kosztorys w oparciu o bazy normatywne, poréwnujac go uzyskanym wczesniej
wynikiem.

6.3.1.6. Efekt koncowy

Efekt, jaki uzyskano w wyniku przeprowadzenia rewitalizacji trzech obiektéw za-
bytkowych, wyczerpujaco spetnit oczekiwania ich wtasciciela oraz instytucji dotujgcych
inwestycje. W wyniku przeprowadzonych prac powstaty nowe sale ekspozycyjne, pro-
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fesjonalne sale odczytowe, a takze magazyny, w petni spetniajgce wymagania w zakre-
sie przechowywania zabytkéw ruchomych. Efekt koncowy zadania przedstawiono na
fotografii 6.7, poprzez poréwnanie wygladu dwdéch pomieszczen — z okresu prowadze-
nia robét budowlanych (rys. 6.7a i c) oraz po 5 latach eksploatacji (rys. 6.7b i d).

Fot. 6.7 Wynik rewitalizacji obiektu: a) $ciana piwnicy przed remontem, b) ta sama $ciana po
remoncie, po 5 latach eksploataciji, c) sala odczytowa w czasie prac, d) aktualny stan
sali odczytowej (archiwum autora)

6.3.1.7. Czas eksploatacji obiektow po przeprowadzeniu rewitalizacji

Opisane wyzej budynki uzytkowane s3 zgodnie ze swoim przeznaczeniem juz od
wrzesnia 2008 roku. Tak jak to ma miejsce po zakonczeniu wielu realizacji, réwniez i tu
ich eksploatacja nie odbywa sie bez drobnych utrudnien iusterek. Szczegdlnie, gdy
chodzi o skuteczno$¢ wszelkiego rodzaju niskoprgdowych instalacji elektrycznych,
w tym alarmowych. Problemem okazato sie zawieszanie w pomieszczeniach muzeal-
nych dodatkowych plansz ekspozycyjnych, elementéw podswietlen itp., ktérych lokali-
zacja wigzata sie z ingerencjg w Sciane lub strop, bez postugiwania sie inwentaryzacjg
powykonawczg wykonanych wczesniej sieci lub ustaleniem ich lokalizacji za pomoca
wykrywacza metali i instalacji czy tez kamerg termowizyjng (fot. 6.8a, b), co w przy-
sztosci moze grozi¢ powaznymi awariami instalacji odpowiedzialnych za ochrone obiek-
tu, takimi jak: przeciwwtamaniowa, pozarowa, telewizja kablowa itp.

Nowo wykonczone i oddane do uzytkowania obiekty , dostosowujg” sie do wa-
runkow klimatycznych, dyktowanych juz przez ich uzytkownika, a doktadniej przez in-
stalacje wentylacyjno-schtadzajace, co zazwyczaj juz w poczatkowym okresie ich eks-
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ploatacji objawia sie uwidocznieniem siatki zarysowan na wyprawach $cian oraz stro-
péw. Po wczesniejszym wprowadzeniu w remontowane elementy sporej ilosci wilgoci
technologicznej, bedgcej wynikiem proceséw wykonywanych ,,na mokro”, dodatkowo
wydtuza sie czas skutecznego usuwania jej nadmiaru poprzez naturalne wysychanie.

® ®

Fot. 6.8. Urzadzenia stale towarzyszace eksploatacji obiektu po rewitalizacji: a) wykrywacz
instalacji, zelaza i stali, b) kamera termowizyjna (archiwum autora)

Przystgpienie do uzytkowania obiektow bezposrednio po zakorczeniu ostatnich
prac, przy uruchomionych instalacjach jw., powoduje zachwianie pierwotnej réwno-
wagi termicznej i wilgotnosciowej, na granicy pomieszczerh o réznych wymaganiach,
nie moze odbywac sie to bez ujemnych skutkéw dla ich zewnetrznych oraz wewnetrz-
nych przegrod.

W czasie realizacji projektu ,,Mons Universitatis” doszto réwniez do zamierzonego
docigzenia scian i fundamentéw jednego z obiektow masywnymi stropami, ktére za-
stapity lzejsze stropy drewniane. Skutki takiej wymiany daty o sobie znaé¢ w postaci
siatki zarysowan, lokalizujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie pod oparciem elemen-
téw nosnych tych stropdw.

Prawidtowe wykonanie izolacji oraz zastosowanie tynkdw renowacyjnych pozwolito
na doprowadzenie dotad silnie zawilgoconych i zasolonych przegréd do stanu ich prawi-
dtowej wilgotnosci, bez widocznych $ladéw krystalizujgcych soli. Niestety ten stan
w okresie zimowym ulega zmianie poprzez niekontrolowane rozsypywanie sporych ilosci
,soli” przez stuzby utrzymywania czystosci, w ramach tzw. ,,akcji zima” (fot. 6.9a).

Bardzo istotny wptyw na trwatos¢ kazdego obiektu, w tym zabytkowego, ma s3-
siedztwo innych budynkdéw, gtéwnie uzytkowanych. Nie zawsze wtasciciel lub zarzadca
takiego obiektu moze mie¢ kontrole nad tym, co sie dzieje obok, a dotyczy m.in. pro-
wadzonych tam prac lub eksploatowania niesprawnych instalacji. Takie sytuacje zda-
rzajg sie dosy¢ czesto i nie ominety one réwniez budynkéw nalezacych do Muzeum Sla-
ska Opolskiego.
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Obecnie, nadal dosy¢ ucigzliwym mankamentem jest nieszczelno$¢ sporej po-
wierzchni (ok. 130 m?) przeszkleri nie klimatyzowanego holu kasowego wejécia gtow-
nego, taczacego budynek wystawowy (BW) z nowym budynkiem wystawowym (NBW).
Przyczyng lokalnych rozszczelnien sg prawdopodobnie spore amplitudy temperatury,
pojawiajgce sie pomiedzy porg dzienng a nocng oraz porg letnig i zimowg, bezposred-
nio oddziatujgce na zabudowane pod zadaszeniem stalowe dzwigary (fot. 6.9b). Wy-
dtuzenie lub skrécenie gérnych paséw dzwigaréw w warunkach opisanych wyzej moze
ksztattowac sie na poziomie |2+5| mm, co przy wprowadzeniu uszczelek mocowanych
jedynie do bocznych krawedzi szklanych ptyt zadaszenia nie jest obojetne, pomimo za-
stosowania przegubowych podpar¢ punktowych dla tafli szklanych.

® ®

Fot. 6.9. Eksploatacja obiektu po rewitalizacji: a) konsekwencje posypywania ulic solg,
b) stalowe dzwigary zabudowane pod przeszklonym dachem (archiwum autora)

Ponadto, podobnie jak w przypadku kazdego nowego, wyremontowanego lub
eksploatowanego obiektu zachodzg procesy starzenia, zaczynajace sie juz w momencie
rozpoczecia prac rewitalizacyjnych. Podczas przywracania sprawnosci technicznej
obiektom zabytkowym zazwyczaj nie udajg sie préoby wyeliminowania w catosci man-
kamentow zwigzanych z nadmiernymi stratami ciepta przez ich przegrody zewnetrzne.
Z uwagi na brak mozliwosci swobodnego lokalizowania dodatkowych warstw izolacji
termicznej, problemy i wady wykonawcze, skomplikowane ksztatty $cian oraz stropo-
dachdéw, w budynkach poddawanych rewitalizacji nadal bedg wystepowa¢ miejsca
o intensywniejszych stratach ciepta, lecz zjawisko to nie powinno juz stanowi¢ dla nich
zagrozenia korozjg biologiczng (fot. 6.10-6.13).
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DOKUMENTACJA TERMOWIZYJNA OBIEKTU
— wskazujaca na wystepowanie mostkéw termicznych
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Fot. 6.10. Mapa rozktadu temperatury na powierzchni dachu budynku: a) mostki termiczne
w ocieplonym dachu oraz widoczne miejsca intensywniejszych strat ciepta na
powierzchniach pozbawionych $niegu, b) widok dachu, c) diagram rozktadu
temperatury na linii L1 (materiaty autora)
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Fot. 6.11. Mapa rozktadu temperatury na wewnetrznej powierzchni nadproza: a) mostki
termiczne w miejscu zmiany grubosci nadproza okiennego, b) widok okna i nadproza
od strony wnetrza pomieszczenia, c¢) diagram rozktadu temperatury na linii L1
(materiaty autora)
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Fot. 6.12. Mapa rozktadu temperatury na wewnetrznej powierzchni wneki podokiennej: a) mostki
termiczne w miejscu zmiany grubosci Sciany podokiennej, b) widok okna i $ciany podokiennej
od strony wnetrza pomieszczenia, c) diagram rozktadu temperatury na linii L1 (materiaty autora)
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Fot. 6.13. Mapa rozktadu temperatury na potudniowej elewacji budynku: a) mostki termiczne
widoczne na elewacji budynku, b) widok elewacji, c) spore straty ciepta w miejscu

styku Scian piwnic z gruntem, d) widok fragmentu elewacji opisanego w punkcie c),
e) diagram rozktadu temperatury na linii L1 (materiaty autora)
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6.3.2. Wieza zamkowa w Bierutowie, Dolny Slask [49, 62]

6.3.2.1. Wprowadzenie

W naszym sgsiedztwie znajduje sie wiele zabytkéw nieruchomych, ktére na trwa-
te ,,wpisaty” sie w otoczenie miast i wsi i postrzegane sg jako staty, nie zmieniajacy sie
w czasie element ich krajobrazu. Przecietny obserwator nie bedzie zwracat uwagi na
mankamenty techniczne tych obiektéw, przyjmujac ich stan i wyglad ogdlnie za prawi-
dtowy. Ale, czy tak jest w rzeczywistosci? Przedmiotem rozwazan zamieszczonych
w ponizszym podrozdziale jest jeden z takich obiektéw, zlokalizowany w centrum miej-
scowosci Bierutdw. W koricu lat 90. ubiegtego wieku najwyzsza czes$¢ zabytkowej zabu-
dowy zamkowej wzbudzita obawy wiasciciela zawigzane z dalszym bezpiecznym jej
uzytkowaniem. Powodem tych obaw byta gérna czes¢ wiezy zamkowej, ktéra przechy-
lita sie w kierunku pdtnocno-zachodnim. Sytuacja stata sie zauwazalna ,,nieuzbrojonym
okiem”, tj. bez pomocy przyrzadédw pomiarowych. Z uwagi na mozliwy stan zagrozenia,
jakie moégt stworzy¢ obiekt, Gmina Bierutéw podjeta decyzje o zabezpieczeniu kon-
strukcji wiezy, lecz tylko w zakresie doraznym, poniewaz dysponowata jedynie ograni-
czonymi $rodkami finansowymi, jakie mogta przeznaczy¢ na ten cel. Wéwczas jeszcze
nie byty znane przyczyny deformacji konstrukcji. Po wykonaniu profesjonalnych pomia-
row geodezyjnych okazato sie, ze zmiana geometrii wiezy nie jest obojetna dla jej sta-
bilnosci. Efektem badan stato sie wprowadzenie wzmacniajgcej, szkieletowej konstruk-
cji stalowej do jej wnetrza. Powyzsze rozwigzanie, jak sie okazato pdzniej, nie przynio-
sto spodziewanych efektéw, poniewaz gérna cze$¢ wiezy przechylata sie nadal. W dal-
szej czesci omdwiono sposdb uratowania gérnych kondygnacji zabytku [49, 62]. Obec-
nie wieza jest petnowartosciowym obiektem zabytkowym, o petnych walorach histo-
rycznych.

6.3.2.2. Rys historyczny

Pierwsze wzmianki o istnieniu ksigzecego zamku w miejscowosci Bierutéw poja-
wity sie w poczatkach XIV wieku, okoto 1323 r. [49, 62]. W przesztosci byt on siedziba
zarzadcow, a nastepnie stat sie rezydencjg ksigzeca. Najstarsza cze$¢ zamku znajdowata
sie przy obecnie istniejgcej murowanej wiezy. W potowie XVI wieku zamek zostat roz-
budowany z przeznaczeniem na rezydencje ksigzecg. W poczatkach XVII wieku, w wyni-
ku pozaru sptoneto jego skrzydto wschodnie wraz z wiezg, co zainicjowato odbudowe
i rozbudowe obiektéw. Pod koniec XVII wieku budynki zamkowe podwyzszono o jedng
kondygnacje (czwartg). Na poczatku XVIII wieku zamek zaczat ulega¢ stopniowej de-
gradacji, bedacej wynikiem wielu zaniedba. W 1829 r. i 1852 r. miaty miejsce dwie ka-
tastrofy budowlane. Wdéwczas budynki stracity masywne ganki, ktére odtworzono
w okresie pdzniejszym, lecz w wersji drewnianej. W 1884 r. zamek przeszedt na wta-
snos¢ Korony Pruskiej izostat przekazany do dyspozycji nastepcy tronu pruskiego.
W roku 1886 rozebrano jego skrzydto wschodnie, pozostawiajgc wieze. Obiekt nie do-
znat powazniejszych uszkodzen wskutek dziatan wojennych w okresie drugiej wojny
Swiatowej. Do naszych czaséw przetrwata wieza zamkowa oraz murowany, tréjkondy-
gnacyjny budynek mieszkalny, przykryty kopertowym dachem, bedacy pozostatoscia
potudniowego skrzydta zamku.
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6.3.2.3. Krétka charakterystyka obiektu

Wieza zamkowa jest budynkiem o ksztatcie kwadratu i wymiarze boku podstawy
rownym 7,05 m oraz wysokosci ok. 23 m ponad poziomem terenu, dalej przechodza-
cym w uskokowo zmniejszajgcy sie oSmiokat, az do ostatniej koputy (przy iglicy). Na
przetomie XX i XXI wieku posiadata trzy koputy, z ktérych dwie gérne pokryte byty bla-
chg miedziang, natomiast dach dolnej pokryty byt blachg cynkowa. Wieze wyposazono
w dwa odlewane dzwony, podwieszone do drewnianej konstrukcji srodkowej i gornej
koputy. Catos¢ obiektu, do wysokosci ok. 30 m od poziomu terenu, wykonana zostata
w tradycyjnej technologii murowanej, przy uzyciu wypalanej cegly ceramicznej (petnej)
uktadanej na zaprawie wapiennej (rys. 6.7a, e). Gérne kondygnacje wiezy wykonano
w konstrukcji drewnianej, ktdrej schemat przestrzenny przedstawiono na rysunku 6.7c.
Na wysokosci ok. 25 m ponad poziomem terenu znajduje sie mechanizm zegara, ktore-
go wykonanie datowane jest na 1622 rok. Tarcze zegarowe znajdujg sie na kondygnacji
nizszej, na elewacji pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej (fot. 14a). Budynek
wyposazony zostat w elektryczng instalacje oswietleniowg oraz odgromowa.

® ®

Fot. 6.14. Widok wiezy zamkowej w Bierutowie a) gorna (odchylona) czes¢ wiezy przed
remontem — 2004 r., b) wieza po zakoriczeniu remontu — 2012 r. (archiwum autora)

6.3.2.4. Stan zagrozenia

W sierpniu 1994 roku, po wykonaniu pomiarow geodezyjnych okazato sie,
ze gérna czes¢ wiezy odchylita sie od pionu o ok. 37 cm (fot. 6.14a). Byta to wielko$é
wypadkowa w stosunku do dwdch wzajemnie prostopadtych kierunkéw, ,wychodzaca”
poza rdzen podstawy rozpatrywanej czesci wiezy, co juz wéwczas stwarzato realne za-
grozenie katastrofg budowlang. W latach 1999-2000 wykonano stalowg konstrukcje
wzmachiajgcg wiezy, ktéra miata zapobiec dalszym jej defektom do czasu przeprowa-
dzenia kompleksowego remontu (fot. 6.16a).
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Rys 6.7. Konstrukcja wiezy w Bierutowie a) widok iprzekrdj wiezy w2004 r., b) schemat
odchylenia osi wiezy w 2005 r., c) no$ny szkielet drewniany — model, d) nosny szkielet
drewniany — 2005 r., e) widok wiezy 2005 r. (materiaty autora)
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W czasie prowadzenia prac, ze wzgledu na spore nasycenie gornych kondygnacji
wiezy drewnianymi elementami nosnymi, zrezygnowano ze sporej czesci, tj. okoto po-
towy zaprojektowanych profili wzmacniajgcych. Nowe elementy wzmocnienia wiezy po-
taczono z istniejgcg konstrukcjg drewniang i oparto na stalowych podwalinach, na poz.
ok. +23 m ponad terenem (rys. 6.7a). Kolejne badanie pionowosci wiezy, przeprowa-
dzone w 2005 roku, wykazato, iz przechyla sie ona nadal, a jej przemieszczenie w odnie-
sieniu do wynikéw badan uzyskanych w 1994 roku powiekszyto sie o nastepne 10 cm
i wynosito juz 47 cm, rowniez w kierunku poétnocno-zachodnim (rys. 6.7b). W czasie 11
lat eksploatacji obiektu (1994-2005) wychylenie osi wiezy z pionu wzrosto o ok. 27%.

Byta to juz bardzo niebezpieczna wielkosé odchyiki dla konstrukcji gérnej czesci
obiektu. Pomiary geodezyjne pionowosci wiezy, wykonane w 2005 roku, jednoznacznie
wykazaty, ze deformacji ulegta réwniez wykonana w 2000 roku wzmacniajgca kon-
strukcja stalowa, tj. pionowe gatezie stupdw wzmacniajacych, ktére w miejscach po-
dtuznych ztgczy ulegty rozwarciu. Proces destrukcji nie zostat powstrzymany. Nie ulega-
to jednak watpliwosci, ze w krétkim czasie przedmiotowa konstrukcja stalowa czescio-
wo spetnita swa role, zabezpieczajac koputy wiezy przed ich dalszymi, znacznie wiek-
szymi defektami i w konsekwencji przed upadkiem na przylegty teren, a nawet zabu-
dowania.
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Przeprowadzone w listopadzie 2004 roku badania mykologiczne elementéw
drewnianych koput [90, 96] wykazaty wysoki stopie porazenia drewna przez biolo-
giczne szkodniki drewna budowlanego, tj.: chrzaszcza o nazwie spuszczel (Hylotrupes
bajulus) i kotatka domowego (Anobium punctatum) (fot. 6.15a), a takze przez grzyby,
w tym grzyba domowego wtasciwego (Serpula lacrymans) oraz wroslaka rzedowego
(Trametes serialis) [91] — Ill stopien zniszczenia (fot. 6.15b).

® ®

Fot. 6.15. Elementy drewniane wiezy: a) otwory wylotowe owaddw, b) rozktad pryzmatyczny
drewna oraz $lady grzybdw (archiwum autora)

O ile wymienione wyzej zerowiska chrzaszczy w latach 2000-2005 byty juz nie-
czynne (proces zahamowany), to zerowiska grzybow byty nadal aktywne. Najwieksze
szkody poczynity tu wczesniej owady, w powaznym stopniu naruszajac czynne przekroje
nosne elementéw konstrukcji drewnianej wiezy (ok. 50%), natomiast rozktad brunatny
drewna i wymienione wyzej rodzaje grzybow przyczynity sie do dalszego ostabienia
ustroju konstrukcyjnego. Podczas prowadzenia badan stwierdzono wystepowanie na
powierzchniach elementéw drewnianych sladowych pozostatosci materiatéw stosowa-
nych do impregnacji drewna, lecz ich skutecznos¢ na dzien przeprowadzania ogledzin
byta bez znaczenia. Wysoki stopien porazenia biologicznego drewnianych elementéw
konstrukcyjnych wiezy stanowit bezposrednie zagrozenie katastrofg budowlang dla
samego obiektu, jak rowniez dla budynkdw oraz terenéw z nim sgsiadujgcych. Dopiero
wykonanie odkrywek w tzw. stabych miejscach konstrukcji pozwolito na ustalenie bez-
posredniej przyczyny zagrozenia dla tego obiektu. Byty to szczelnie obudowane blachg
stupki drewniane galerii podtrzymujgce koputy, ktére uleglty praktycznie catkowitemu
rozpadowi wskutek gtebokiej penetracji korozji biologicznej [90]. Szczelne obudowanie
blachg tych elementéw, przy bardzo ograniczonej migracji wilgoci na zewnetrz, dopro-
wadzito do stworzenia sprzyjajacych warunkéw do rozwoju grzybdéw, przez co prak-
tycznie catkowicie utracity swojg nosnos¢. Ciezar konstrukcji drewnianej wiezy, ktora
zostata w rédznym stopniu porazona przez owady, nie liczac ciezaru pokrycia oraz
dzwondéw wynosit ponad 13 ton (130 kN). Podjeto wiec decyzje o jej catkowitej wymia-
nie na nowa [7, 23], wykonang z wysokogatunkowego, litego drewna iglastego klasy
C35 [7, 23], jako wierne odtworzenie istniejgcej, lecz dopiero po jej zdemontowaniu
i rozebraniu. Nasycenie elementéw drewnianych i stalowych we wnetrzu wiezy byto
tak duze, iz utrudniato nawet poruszanie sie, a tym samym dostep do wszystkich bada-
nych miejsc. Wykonawca konstrukcji wiezy zobligowany zostat do wykonania jej
z drewna lezakowanego, o wilgotnosci masowej <15%, pozbawionego wszelkich
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widocznych wad, tj. sekdéw, ubytkdw, krzywizn, spekan itp. Zalecono réwniez przepro-
wadzenie impregnacji podcisnieniowej catej, nowej konstrukcji drewnianej [76, 90].
W projekcie budowlano-wykonawczym [49] postawiono wymdg, aby zdemontowang
konstrukcje wiezy oczysci¢ z pozostatosci szkodnikéw, zabezpieczy¢ i pozostawi¢ do
zwiedzania jako ekspozycje sztuki ciesielskiej z okresu pdznego sredniowiecza.

6.3.2.5. Dziatania ratunkowe

W marcu 2005 r. opracowano projekt uzupetnienia istniejgcej konstrukcji stalo-
wej (fot. 6.16b) o elementy usztywniajgce (stezenia), ktére miaty za zadanie przywro-
cenie sztywnosci przestrzennej konstrukcji stalowo-drewnianej wiezy. Sztywnosc
obiektu zostata utracona w wyniku wysoko zaawansowane] degradacji biologicznej.
W kwietniu 2005 r., w oparciu o opisane wyzej rozwigzania projektowe wykonano no-
we, stalowe elementy usztywniajace, ktére wraz wbudowang wczesniej konstrukcja
wzmacniajgcg miaty zapewni¢ bezpieczenstwo obiektowi do czasu przeprowadzenia
kompleksowego remontu (fot. 6.16b).

® ®

Fot. 6.16. Dorazne wzmocnienie wiezy: a) konstrukcja wzmacniajaca wykonana w 2000 r.,
b) uzupetniajaca konstrukcja wzmacniajgca wykonana w 2005 r. (archiwum
autora)

W 2007 r., po zgromadzeniu stosownych srodkéw usunieto wszystkie elementy
stalowe wraz z catg konstrukcjg drewniang wiezy. Stara konstrukcja szkieletu drewnia-
nego rozpadta sie po jej zdemontowaniu i ustawieniu na twardym podtozu, co bez ja-
kiejkolwiek watpliwosci potwierdzito stusznosé¢ wypracowanych na podstawie prze-
prowadzonych wczeéniej badan i obliczerr wnioskéw, wskazujacych jednoznacznie na
wrecz zerowg wytrzymatosé drewna. Wykonana w 2000 i uzupetniona 2005 r. wzmac-
niajgca konstrukcja stalowa mogta stanowi¢ jedynie tymczasowy element bezpieczen-
stwa wiezy, dopdki korozja elementéw drewnianych nie posunetaby sie do stopnia
uniemozliwiajgcego trwatosc¢ i skutecznos¢ wzajemnych potaczen stali i drewna. Nowo
wykonana (w miejsce zdemontowanej) drewniana konstrukcja wiezy wraz ze ztgczami
jest doktadng replikg istniejgcego wczesniej jej przestrzennego szkieletu. Poszczegdlne
elementy zostaty scalone przy uzyciu debowych kotkéw, tak jak w oryginale. Do odtwo-
rzenia konstrukcji nie stosowano zadnych innych tgcznikéw, takich jak: gwozdzie, kol-
czatki, sruby itp. W catosci wykonano j3 na podstawie szczegétowe] inwentaryzacji bu-
dowlanej obiektu, dokumentacji fotograficznej, a takze obliczen sprawdzajacych i usta-
lajgcych wymagang nosnos¢ przekrojéw konstrukcyjnych. Koputy wiezy pokryto blachg
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miedziang, oraz wyposazono w zdemontowane wczesniej dzwony. Byt to jedyny spo-
séb na uratowanie zabytku przed ostateczng destrukcjg w niezmienionym, historycz-
nym wygladzie oraz uktadzie elementdw konstrukcyjnych i ich wzajemnym powigzaniu.

Na remont nadal ,oczekujg” murowane s$ciany wiezy oraz jej elewacja, poniewaz
do osiggniecia petnej sprawnosci technicznej catego obiektu wymagany jest wtasciwy
stan techniczny wszystkich jego elementéw sktadowych [3, 5, 17, 21, 22].

Opisany przypadek potwierdza zasade, iz w konstrukcjach i to nie tylko drewnia-
nych, stosowanych na przetomie minionych wiekdw, istniaty spore zapasy nosnosci.
»Namacalnym” przyktadem takiej konstrukcji jest m.in. wieza zamkowa w Bierutowie,
poddana analizie konstrukcyjnej, jak rdwniez wiele innych obiektdw znajdujacych sie
w Polsce oraz Europie.

6.3.2.6. Podsumowanie

Wiekszos¢ obiektow zabytkowych (i nie tylko) stwarza pozorne wrazenie ,zdro-
wego” wyglgdu oraz odpowiedniej stabilnosci. Stare obiekty kojarza sie zawsze z ma-
sywnoscig oraz solidnoscig wykonania. Problemem nie do unikniecia jest czas ich eks-
ploatacji, ktory przy braku odpowiednich dziatan zabezpieczajgcych przed wptywem
Srodowiska zewnetrznego oraz przez niewtfasciwg ingerencjy cztowieka moze dopro-
wadzi¢ do znacznie szybszego zuzycia technicznego, a tym samym funkcjonalnego. Po-
wodem takich sytuacji bywa niska swiadomos¢é wtascicieli lub zarzadcéw obiektow
w zakresie utrzymywania ich w nalezytym stanie, co przenosi sie na lekcewazenie obo-
wigzku przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego, biezacych napraw
i konserwacji. Zasadniczg jednak przeszkoda w ratowaniu zabytkdéw, a wiec obiektéw,
ktore powinny by¢ traktowane priorytetowo, jest brak wymaganych srodkéw na finan-
sowanie zabiegdw, pozwalajacych na zapobieganie sytuacjom kryzysowym, a takze od-
dalajgcych w czasie ostateczne zuzycie budynku. Opisany problem jest pozytywnym
przyktadem i dowodem na istniejgce mozliwosci w ratowaniu (nawet etapowym) wielu
niepowtarzalnych obiektow o walorach historyczno-zabytkowych, znajdujgcych sie
w ztym i bardzo ztym stanie technicznym, przed ich ostatecznym zniknigeciem z naszego
krajobrazu.

Mimo ze pierwotna konstrukcja drewniana wiezy wykonana zostata bez jakich-
kolwiek obliczen statyczno-wytrzymatosciowych, to w celu jej odtworzenia postuzono
sie aktualnymi normami obcigzeniowymi i obliczeniowymi [9, 10, 20] oraz przeliczono
programem do przeprowadzania obliczen statycznych ptaskich i przestrzennych ukta-
déw pretowych R3D3-Rama3D INTERSOFT. Dodatkowe obliczenia sprawdzajgce wyko-
nano w oparciu o algorytmy wtasne, przy wykorzystaniu programu matematycznego
MATHCAD. W obliczeniach uwzgledniono réwniez mozliwos¢ lokalnych ,przesztyw-
nien” weztéw w potgczeniach elementéw konstrukcyjnych, z uwagi na pozostawienie
ich oryginalnych ztgczy wrebowych. Konstrukcja stanowita i nadal stanowi (po wymia-
nie) sztywny przestrzennie ustrdj budowlany. Obliczenia wykazaty wystepujgce znacz-
ne zapasy W nosnosci poszczegdlnych elementéow konstrukcyjnych, potwierdzajac teze,
iz bezposrednig przyczyng destrukcji wiezy byta zaawansowana korozja biologiczna,
a tym samym powazna utrata nosnosci w stupkach galerii na wysokosci ok. 30,07 m
ponad poziomem przylegtego terenu.
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6.3.3. Kosciot pw. $w. Jerzego w Prészkowie, Slask Opolski [61, 63]

6.3.3.1. Wprowadzenie

Budynek kosciota nalezgcy do Rzymskokatolickiej Parafii pw. sw. Jerzego znajduje
sie w miejscowosci Prészkéw, na Slasku Opolskim. Obiekt o kubaturze 6075 m’ i pow.
zab. 436,5 m> ma podobne problemy jak wiele innych zabytkowych budynkéw sakral-
nych (fot. 6.17a, b). Gtdéwnym mankamentem s3g problemy zwigzane z jego utrzyma-
niem nie tylko jako zabytku, ale przede wszystkim jako nadal w petni eksploatowanego
obiektu kultu religijnego. Istniejg wiec dwa aspekty sprawy, jeden dotyczy jego walo-
row historyczno-architektonicznych, drugi natomiast uzytkowych.

® ®

Fot. 6.17. Widok budynku kosciota: a) od strony potudniowej, b) od strony zachodniej
(archiwum autora)

6.3.3.2. Rys historyczny

Poczatki istnienia budynku kosciota pw. sw. Jerzego w Prdszkowie siegajg 1578
roku. Powstat z inicjatywy barona Jerzego Prészkowskiego. Obok samego budynku ko-
Sciota powstata rowniez plebania, szkota oraz hospital. W 1584 r., po Smierci Jerzego
Prészkowskiego, opieke nad kosciotem przejat jego syn, Jan Krzysztof Prészkowski, kto-
ry ufundowat m.in. dwa dzwony. Wiekszy dzwon ,,Sw. Jana” odlano w 1600 r., mniejszy
za$ — tzw. ,Maty Dzwon” — w roku 1620. W pdiniejszym okresie wykonano kolejny
dzwon. W sumie kosciét miat ich piec. Do dzi$ zachowaty sie trzy dzwony, dwa pozosta-
te zostaty zagospodarowane na potrzeby wojskowe w czasie |wojny Swiatowej.
W chwili obecnej dzwony sg zawieszone na stalowej konstrukcji i poruszane napedem
elektrycznym. W ten sposéb zastgpiono wystuzong juz konstrukcje drewniana.

Pod koniec wojny trzydziestoletniej, w roku 1644 r., budynek ulegt zniszczeniu
i zostat odbudowany w roku 1687 w nowym barokowym stylu. Nowy obiekt réznit sie
od poprzedniego tym, ze zostat usytuowany Scianami podtuznymi w osi wschéd —
zachdd, a nie jak poprzednio w kierunku pétnocno-potudniowym. Architektem i bu-
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downiczym kosciota byt Jan Seregno wraz ze swoimi synami: Antonim i Dominikiem.
Po odbudowaniu s$wiatyni, zona Jerzego Krzysztofa Il Prdszkowskiego sprowadzita
z Florencji i Wiednia artystéw do wyposazenia kosciota. W 1706 roku z inicjatywy An-
toniego Krzysztofa Prészkowskiego rozpoczeto budowe nowej, drewnianej plebanii
W miejscu starej, zniszczonej. W latach dwudziestych XVIII wieku zostaty wymienione
gonty na dachu budynku. W roku 1734 kosciét zyskat nowe organy mechaniczne, ktére
stuzyty parafii az do 1939 roku, gdy rada parafialna postanowita wymienic je na nowe.
Te w niezmienionej formie zachowaty sie do dzis. Budynek ma za sobg powazny pozar,
ktory w 1757 r. dokumentnie zniszczyt drewniang plebanie. Nowa, murowana powstata
w roku 1770 i pozostata w niezmienionej postaci. Na poczatku XIX wieku (ok. 1817 r.)
catkowicie wymieniono kopute wiezy. Starg, zniszczong wiezbe zastgpiono nowg, ktérg
pokryto miedziang blacha.

W 1735 r. dokonano obwodowego kotwienia budynku kosciota ze wzgledu na
pojawiajgce sie liczne spekania sklepienia oraz $cian. Czynnos$¢ te powtdrzono pod ko-
niec XIX wieku (1897-1898 r.), gdy problem pekania obiektu powrdcit. W tym tez roku
rozpoczeto renowacje wnetrza i elewacji budynku. Wzmocniono mur oporowy dookota
placu koscielnego i zatozono nowy parkan. Zmianie ulegta réwniez bryta kosciota po-
przez dobudowanie klatki schodowej prowadzacej na chér, ktéra od tamtej pory znaj-
duje sie poza obrysem dotychczasowej bryty kosciota. Wigzato sie to z przebiciem
otworow w murze, aby zrobic przejscia dajgce mozliwos¢ dostepu do klatki schodowe;j.
Wejscie na chér umozliwiajg krecone schody wachlarzowe. W tym samym czasie byty
przedsionek kosciota zamieniono w baptysterium, natomiast przed wejsciem do pleba-
nii wykonano drewniang przybudéwke. W 1899 r. przystgpiono do renowacji ottarzy.
Podczas prac remontowych (poczatek XX wieku) zauwazono na budynku pojawiajace
sie kolejne liczne zarysowania i pekniecia. Ekspertyza techniczna wykonana w 1904 ro-
ku stwierdzita realne zagrozenie dla dalszego uzytkowania obiektu i 31 grudnia tego
samego roku wytgczono go z uzytkowania. Z uwagi na stwierdzony w ekspertyzie bar-
dzo zty stan techniczny kosciota powstata koncepcja wyburzenia budynku i wybudowa-
nia winnym miejscu zupetnie nowego obiektu sakralnego. Po protestach ze strony
proboszcza i wtadz administracyjnych Opola postanowiono zabytek uratowaé. W okre-
sie renowacji i wzmacniania obiektu wszystkie nabozenstwa odbywaty sie w hali spor-
towej seminarium oraz kaplicy cmentarnej. Poniewaz gtéwnym problemem byto posa-
dowienie budynku, opracowano gruntowny projekt wzmocnienia fundamentow. Do-
tychczasowe, murowane (ceglane) fundamenty pozostaty po poprzedniej budowli
i w ocenie sporzgdzajgcych ekspertyze (w 1904 r.) byty zbyt waskie, by przenosi¢ obcia-
zenia pochodzace ze Scian éwczesnego budynku. Postanowiono zastgpi¢ je w catosci
tawami betonowymi (zapis w materiatach historycznych), ktére miaty zosta¢ wykonane
etapowo pod budynkiem. Ekspertyza zaktadata wykonanie po obwodzie budynku pod-
kopu i kolejno po usunieciu fragmentéw fundamentédw ceglanych wykonanie uzupet-
nied betonowych. Prace zakonczono w 1907 r., lecz wzmocnienie posadowienia bu-
dynku kosciota wykonano w wersji murowanej. Wykonana w 1964 r. ekspertyza zawie-
rajgca opis dwdch odkrywek fundamentow potwierdzita, ze do ich wzmocnienia wyko-
rzystano cegte ceramiczng petng ukfadang na zaprawie cementowej, a nie beton jak
zaktadano. W poczatkach XX wieku beton nie byt jeszcze powszechnie stosowany
w konstrukcjach nosnych obiektéw, stad tez osoby odpowiedzialne za stan techniczny
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budynku nie wprowadzity jeszcze nowatorskiej — jak na ten czas — metody z uzyciem
betonu, stad koscidt nadal posadowiony jest na murowanych fundamentach pasmowych.

W historii budynku kosciota mozna wymienic¢ etapy, w ktérych przeprowadzono
wazniejsze remonty oraz wzmocnienia:

— 1644 r. — budynek ulegt zniszczeniu,

— 1687 r. —kosciot odbudowano w nowym stylu, barokowym,

— 1735 r. - zatozono kotwigce $ciagi zelazne, wzdtuz $cian,

— 1815 r. — wymieniono pokrycie oraz wiezbe koputy wiezy,

— 1897/1898 r. — obiekt ponownie poddano kotwieniu i jednoczesnie wyremontowa-
no mur oporowy wokot placu koscielnego,

— 1904-1907 r. — zlecono i wykonano ekspertyze techniczng, majacg na celu ustalenie
przyczyn ciggle pojawiajgcych sie zarysowan i spekan elementéw murowych, ktéra
zalecita wzmocnienie od zewnatrz i od wewnatrz scian fundamentowych oraz sa-
mych fundamentéw, odcinkami o dtug. ok. 1,0 m, podbiciem betonowym,

— w kolejnych latach dokonywano jedynie napraw tynkéw wewnetrznych izew-
netrznych scian kosciota.

Budynek kosciota zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci miejscowosci Proszkow
(rys. 6.8).
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Rys. 6.8. Lokalizacja budynku kosciota (archiwum autora)

6.3.3.3. Charakterystyka budynku kosciota

Gtéwna nawa budynku kosciofa zostata przykryta dwuspadowym, a w czesci ko-
pertowym dachem, o spadku ok. 110% (48°). Konstrukcje dachu (o rozpietosci ok.
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10 m) stanowia nietypowe, drewniane wigzary krokwiowo-jetkowe, z podwdjng przy-
podporowg Scianka stolcowa, usztywniong zastrzatami. Ponad jetkami zabudowana zo-
stata dodatkowa $cianka stolcowa, ktérg rowniez usztywniono zastrzatami. Sity rozporu
wigzaréw krokwiowych przeniesiono na drewniane belki stropowe — $ciagi, oparte na
$cianach zewnetrznych za posrednictwem tat drewnianych. Belki stropowe poddasza
sg odkryte, nie s wykonczone typowg podtogg, wyposazono je jedynie w drewniane
deski (trapy), stuzgce do poruszania sie pojedynczych oséb w przestrzeni poddasza.
Strop poddasza nie jest przeznaczony do przenoszenia jakichkolwiek obcigzen uzytko-
wych poza ciezarem wtasnym i ciezarem pojedynczych oséb z narzedziami. Bezposred-
nio pod belkami stropowymi znajduje sie ceglane sklepienie kolebkowe zdobione od
spodu polichromia. Podczas szczegétowych badan stwierdzono lokalne przypowierzch-
niowe uszkodzenia drewna spowodowane korozjg biologiczng, bedgcy wynikiem zero-
wania owaddéw — technicznych szkodnikéw drewna budowlanego. Rozpoznano tu ze-
rowiska spuszczela (Hylotrupes bajulus) oraz kotatka domowego (Anobium punctatum)
(fot. 6.18). Zniszczenie siegato lokalnie na gteboko$¢ do 0,5 cm. Porazenie miato cha-
rakter ogdlny i podczas badan nie stwierdzono, aby byto ono aktywne. Pomierzona
wilgotno$¢ masowa drewna ksztattowata sie na poziomie 9+13%.

Stwierdzono ponadto porazenie drewna wiezby dachowej grzybem o nazwie po-
wtocznik gtadki (Corticium laeve Pers) (fot. 6.18). Drewno zostato zaatakowane po-
wierzchniowo, grzyb nie spowodowat jeszcze znaczgcych uszkodzen w konstrukcji
drewnianej dachu.

Fot. 6.18. Fragmenty belek drewnianych wiezby dachowej porazonych przez biologiczne
szkodniki drewna (archiwum autora)

Dach budynku kosciota pokryto dachdéwka ceramiczng karpidwka, podwdjnie
w tuske. Dachy wyposazone zostaty w ptotki Sniegowe przy okapach. Nad zakrystig po-
krycie dachowe stanowi ceramiczna dachowka karpiéwka, utozona podwdjnie w ko-
ronke. Pokrycie hetmu wiezy wykonano z blachy miedzianej. W ramach prac napraw-
czych, uzgodnionych z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, usunieto
istniejgce pokrycie wraz ztatami, wykonano impregnacje drewna wiezby dachowej
przeciw biologicznym szkodnikom drewna i przed ogniem, zbudowano nowe taty oraz
utozono nowa dachdwke, na wzor istniejgcej. Budynek wyposazony zostat w rynny da-
chowe oraz rury spustowe wykonane z malowanej blachy stalowej (cynkowanej). Rury
spustowe odprowadzajg wody opadowe do kanalizacji deszczowej.
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Ponizej posadzki kosciota znajdujg sie dwie krypty grobowe, przykryte masyw-
nym, sklepionym stropem ceramicznym wykonanym z cegty petnej na zaprawie wa-
piennej. Nad czescig krypty zewnetrznej, petnigcej obecnie funkcje kottowni, we frag-
mentach poza murami kosciota wystepuje monolityczny strop zelbetowy. Stropy cera-
miczne sg silnie zawilgocone w obrebie Scian zewnetrznych budynku kosciota. Kon-
strukcje stropu antresoli (organy, chor) stanowi typowa belkowa konstrukcja drewnia-
na ze wspornikami, oparta na sklepieniach ceglanych, o ozdobnym wykonczeniu. Nad
nawa kosciota wystepuje kolebkowy strop ceramiczny. Na antresole prowadza zabie-
gowe — wachlarzowe schody, wykonane juz w 1898 r. Wyposazono je w stalowg, kutg
balustrade. Elementy balustrady faczone sg za pomocg nitowania. Na poddasze pro-
wadza drewniane schody o matych wymiarach, typu drabinowego.

Sciany fundamentowe, piwniczne, nadziemia oraz wiezy wykonano z cegly cera-
micznej petnej na zaprawie wapiennej. Na Scianach kondygnacji nadziemnych zaréwno
nizszych jak réwniez na scianach poddasza stwierdzono liczne zarysowania i spekania
typu konstrukcyjnego. Teren wokét budynku jest utwardzony. Sciany piwniczne (krypty
zewnetrznej — kottowni), Sciany piwniczne oraz pas $cian nadziemia o wysokosci do
1,0 m od poziomu terenu wykazywaty i wykazujg nadal slady intensywnych zawilgocen
oraz zasolen. Podobne $lady zawilgocen, lecz juz z przesztosci, noszg pasma podoka-
powe $cian, a takze pasy pionowe, z bezposredniego sgsiedztwa rur spustowych.
Uszkodzenia cegiet wykazujg fragmenty attyk oraz éciany wiezy. Sciany piwniczne oraz
fundamentowe nie majg izolacji przeciwwilgociowych (poziomych i pionowych).

Obiekt posadowiony zostat na pasmowych fundamentach ceglanych. Na poczatku
XX wieku dokonano czesciowych zmian w jego posadowieniu poprzez wymiane frag-
mentéw taw fundamentowych oraz ich obnizenie do poziomu -2,30+-3,50 m p.p.t. Wy-
konane ok. 1907 r. obnizenie fundamentdéw nie zapobiegto dalszym zarysowaniom,
chociaz ich wielko$¢ i zakres znacznie sie zmniejszyty. Problem w utrzymaniu stabilnosci
budynku kosciota nadal stanowi mato stabilna skarpa.

6.3.3.4. Skarpa oraz $ciany oporowe wokot skarpy

Budynek kosciota posadowiono na skarpie o wysokosci ok. 1,25+2,70 m ponad te-
renem (w miejscu, gdzie praktycznie styka sie ona z drogg wojewddzkg). Obiekt pier-
wotnie zostat posadowiony tylko czesciowo na gruncie rodzimym, a w czesci pétnocnej
na gruncie nasypowym. Tak dtugi okres jego eksploatacji nie doprowadzit jeszcze do
petnej komprymacji gruntu w poziomie i ponizej poziomu posadowienia, a wrecz prze-
ciwnie. Nadal nieuregulowane stosunki wodne wokét budynku kosciota oraz intensyw-
ny ruch kotowy po sgsiadujgcej drodze s3 powodem jego destrukcji oraz deformacji
skarpy. Powyzsze spostrzezenia potwierdzity wykonane w kwietniu 2008 r. przez zespot
prof. dr. hab. Marka Pozzi z Politechniki Slaskiej badania stanu technicznego skarpy,
ktorych wyniki wskazaty, ze zawilgocenie widoczne na $cianach kosciota ma zwigzek ze
zle funkcjonujagcym odprowadzeniem wody deszczowej zbieranej z dachu kosciota —
— brak czynnych drenazy wyprowadzajgcych wode z rur spustowych poza teren skarpy.
Badania nie wykluczyty rdwniez uszkadzania elementéw oporowych skarpy przez ko-
rzenie drzew licznie obrastajgcych (po obwodzie) budynek kosciota. Dodatkowym
czynnikiem przyspieszajgcym proces destrukcji jest bliskie sgsiedztwo z drogg krajowa
o wzmozonym ruchu ciezkich samochodéw [6, 8, 15].
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6.3.3.5. Stan zarysowania oraz spekania stropow i $cian budynku a jego trwatosc
i bezpieczenstwo

Jak wspomniano wyzej, pojawienie sie pierwszych rys nastgpito juz na poczatku
XVIII wieku i trwa praktycznie do dzis. W ciggu okoto 170 lat (tj. do roku 1907) budynek
kosciota byt co najmniej dwukrotnie wigzany zelaznymi $ciggami oraz wzmochiono jego
fundamenty poprzez ich odcinkowe podmurowania (zamiast podbijania betonem).
Wystepujgce rysy i pekniecia lokalizujg sie zaréwno na Scianach, jak i na sklepieniach
obiektu. S3 to rysy i pekniecia pionowe, biegngce przez cata wysokos¢ scian, gtéwnie
w miejscach ostabionych otworami okiennymi, lecz nie jest to regufa. Zarysowania
i spekania wystepujg takze na czesci nadprozy wewnetrznych. Spekane sg réwniez
sklepienia. Nie stwierdzono, aby we wczesniejszych okresach zatozono na zarysowa-
niach i spekaniach plomby kontrolne w celu obserwacji stopnia postepowania destruk-
cji tych elementéw. Brak jest takze informacji na temat jakichkolwiek pomiaréow od-
ksztatcen obiektu lub pomiaréow tylko jego spekan.

Zarysowania na tynkach wewnetrznych scian isklepied budynku kosciota maja
jeszcze wyglad wtoskowaty. Sg waskie i wrecz trudne do zauwazenia, lecz ich charakter
nalezy traktowac jako konstrukcyjny, nie skurczowy. Mate rozwarcie (wtoskowate) za-
rysowan moze by¢ wynikiem ostatnich napraw tynkéw i malowania fragmentéw ko-
Sciota. Czes¢ zarysowan na Scianach i sklepieniach moze by¢ spowodowana poziomym
rozporem sklepien, wtym przypadku gtdwnie sklepienia kolebkowego nawy gtownej
kosciota. Poza stropem (belki stropu petnig role sciggdow) oraz niewielkimi pilastrami
nie stwierdzono zadnych innych elementédw przenoszacych sity rozporu od tych skle-
pien. Dotyczy to fragmentédw poza przybuddéwkami, ktére sg wtasciwg przestrzennie
konstrukcjg, zdolng do przejecia czesci tych sit.

Drugim zasadniczym elementem mogacym mieé¢ wptyw na stan techniczny $cian
jest stabilnos¢ posadowienia obiektu.

Na stan techniczny kazdego obiektu ma wptyw wiele przyczyn, wsrdd ktérych
mozna wyrdznic:

— deformacje skarpy kosciota powodowane jej osiadaniem wskutek nieuregulowanej
gospodarki wodnej pod budynkiem kosciota i w bezposrednim jego sgsiedztwie —
nieszczelnos¢ kanalizacji deszczowej i dowolnos$¢ kierunkéw sptywu powierzchnio-
wych wdd opadowych,

— penetracja korzeni drzew skarpy, bezposrednio w posadowienie obiektu,

— deformacja $cian oporowych utrzymujgcych skarpe (utrata statecznosci),

— dynamiczne obcigzenia skarpy i jej Scian oporowych, pochodzace od bardzo inten-
sywnego ruchu pojazdéw, ocierajacych sie praktycznie o krawedz skarpy [6, 15],

— nie wykluczono negatywnego oddziatywania rozporu sklepien w poziomie stropu
kolebkowego nawy gtéwnej (poza miejscami wystepowania przybuddwek),

— brak odpowiedniego naciggu zelaznych elementéw kotwienia budynku,

— brak kotwienia budynku w poziomie posadowienia, w momencie wzmocnien fun-
damentow.
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Sciany s3 nadal silnie zawilgocone w czesci zagtebionej w gruncie, jak réwniez
w pasmie o wysokosci ok. 1,0 m powyzej terenu. Szczegdlnie zawilgocone byty $ciany
potnocnej elewacji budynku kosciota. Powodem takiej sytuacji byta:
— nieszczelnosé obrobek blacharskich,
— nieszczelno$é rynien i rur spustowych,
— nieszczelno$¢ oraz niedroznosé kanalizacji deszczowej,
— intensywnos$¢ wystepowania zieleni zaréwno niskiej, jak i wysokiej,
— uszkodzenia wypraw attyk,
— brak drenazu opaskowego w poziomie posadowienia budynku,
— brak izolacji pionowych i poziomych,
— deformacja i brak wtasciwych spadkéw utwardzen wokoét obiektu,
— nieprawidtowe zabezpieczenie wejscia do pomieszczenia obecnej kottowni.

Usuniecie wymienionych powyzej mankamentéw pozwolito na czesciowe wyeli-
minowanie przyczyn stale pogarszajacego sie stanu technicznego, lecz jednoczesnie
nadal nalezy sprowadzi¢ poziom posadowienia fundamentéw do stabilnych warstw no-
$nych podtoza, a takze powstrzymaé dalsza deformacje skarpy, na ktérej posadowiony
jest obiekt.

Elementy murowe Scian zostaty lokalnie, wgtebnie skorodowane w elementach
wystajgcych ponad dachem. Dotyczy to wiezy kosciota, attyk oraz innych murowanych
elementéw ozdobnych.

Dla przedmiotowego budynku przeprowadzono juz pierwszy etap prac w ramach
pozyskanych dotychczas srodkéw pomocowych, polegajacy na wyremontowaniu gor-
nej czesci budynku, tj. pokrycia dachowego, wiezby dachowej oraz wypraw zewnetrz-
nych, do poziomu pierwszego gzymsu (gérnego) (fot. 6.19a, b). Nadal pozostat nieroz-
wigzany zasadniczy problem, tj. zapewnienia Swigtyni bezpiecznej eksploatacji.

Fot. 6.19. Widok elewacji potudniowej budynku kosciota po wymianie pokrycia inaprawie
wypraw tynkarskich do poziomu gérnego gzymsu (archiwum autora)

0Od 2008 roku, gdy wykonano ekspertyze wskazujacg na rzeczywiste powiekszanie
sie zakresu wystepujacych wczesniej defektéw w elementach konstrukcyjnych i wy-
konczeniowych budynku kosciota, poza wyremontowaniem dachu oraz poddasza
obiektu nie wykonano zadnych wzmocnien. W roku 2010 usunieto drzewa znajdujgce
sie na skarpie wokot budynku kosciota, lecz pozostawiono ich systemy korzenne. Stan



121

techniczny skarpy ulegat i nadal ulega dalszemu pogorszeniu. Powodem tej sytuacji jest
jej niska stabilnosé, niejednorodnosc, a takze watpliwe posadowienie fundamentéw
kosciota.

6.3.3.6. Bezpieczenstwo uzytkowe zabytku

W ramach badan przeprowadzano symulacje dotyczaca stabilnosci konstrukcji
budynku kosciota, w ktérym, jak sie wydaje, nie beda w najblizszym czasie wykonywa-
ne prace majace na celu wzmocnienie jego posadowienia z uwagi na brak srodkéw fi-
nansowych. We wstepnym projekcie wzmocnienia posadowienia budynku kosciota
oraz skarpy (2010 r.) zaproponowano ,podbicie” fundamentéw wysokiej klasy beto-
nem o ksztatcie nieregularnych walcéw lub wprowadzenie ,mikropali”. Murowane
Sciany oporowe skarpy miaty natomiast by¢ wzmocnione obwodowymi opaskami sta-
lowymi, uzupetnionymi siatkami kompozytowymi na zaprawach mineralnych oraz po-
taczone obwodowo z masywnymi oporowymi fundamentami blokowymi.

Z uwagi na brak mozliwosci przeprowadzenia zaproponowanego zakresu prac
wzmachiajgcych pozostata jedyna mozliwos¢ obliczeniowego sprawdzenia stopnia bez-
pieczenstwa stabilnosci posadowienia budynku kosciota w stanie niezmienionym,
tj. bez jakichkolwiek wzmocnien (rys. 6.9, 6.10).

Poniewaz na obecnym etapie nadal nie dysponowano rzetelng wiedzg dotyczaca
rzeczywistej szerokos$ci oraz gtebokosci posadowienia wszystkich taw fundamento-
wych, w tym szczegdlnie potnocno-zachodniej Sciany wiezy, w stosunku do najwyzsze-
go punktu skarpy, stad przyjeto ich szerokos¢ w oparciu o wykonang w latach 60.
XX wieku ekspertyze i odkrywki. Grubos¢ Sciany wiezy wynosi ok. 100 cm, a zinwenta-
ryzowane odsadzki fundamentéw w odkrywkach wykonanych w 1964 roku w zblizonej
lokalizacji wynosity ok. 50 cm, zatozono wiec, ze fgczna szerokos¢ murowanej fawy po-
winna wynosié¢ 200 cm, a jej zagtebienie w stosunku do terenu ok. 230 cm. Na podsta-
wie wykonanych w 2008 roku badan geologicznych przyjeto, iz w obecnym poziomie
posadowienia wiezy (spdd fundamentu) powinny wystepowa¢ margle lub nawet skata
wapienna (rys. 2b). S to juz grunty charakteryzujgce sie bardzo dobrymi parametrami
nosnymi, nadajgcymi sie do stabilnego, bezposredniego posadowienia budynku kosciota.

Obliczenia sprawdzajace dla elementéow posadowienia wiezy wykazaty, ze bez
wiekszego zapasu fundamenty mogtyby przenies¢ przypadajgce na nie obcigzenie. Po-
niewaz pod catoscig budynku kosciota struktura gruntéw nie jest jednorodna, dlatego
mamy do czynienia ze zmienng wielkos$cig osiadan w réznych czesciach obiektu, a tym
samym z roznym zakresem zarysowan i spekan jego elementéw nosnych oraz wykon-
czeniowych.
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PRZEKROJ PODLUZNY BUDYNKU
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Obliczenia sprawdzajgce statecznos¢ skarpy, na ktérej posadowiony zostat budy-
nek kosciota, przeprowadzono dla trzech wariantéw. Dla pierwszego i drugiego warian-
tu zatozono, ze $ciana oporowa skarpy nie spetnia swej funkcji, a sama skarpa utrzymuje
sie jedynie dzieki prawidtowemu uformowaniu. Dla wariantu | zagtebienie fundamentu
ponizej terenu wynosi 1,25 m, natomiast dla wariantu Il i lll — 2,30 m. Obnizenie fun-
damentow w danej lokalizacji do 2,30 m ponizej poziomu terenu miato miejsce w 1907
roku. Dla trzeciego wariantu zatozono mozliwos$¢ osuniecia sie skarpy wraz z murem
oporowym, w pasmie o szerokosci do 2 m po obwodzie, co jest sytuacjg prawdopo-
dobng z uwagi na intensywny i ciezki ruch samochodowy w jej bezposrednim sasiedz-
twie, generujacy drgania przenoszone przez grunt.

Gtebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku kosciota (po ich wzmocnieniu
w 1907 r.) moze siega¢ 2,3 m ponizej poziomu terenu, a nawet gtebiej, stad zakres ich
oddziatywania na sciany oporowe skarpy (o maksymalnej wys. 2,9 m) bedzie juz znacz-
nie ograniczony w stosunku do poprzedniego uktadu. Odlegtos¢ osi fundamentéw od
wewnetrznych krawedzi $cian oporowych waha sie pomiedzy 6,8+3,8 m (5,8+2,8 m —
wymiar w ,$wietle”, pomiedzy powierzchniami wewnetrznymi tych elementéw). Za-
gtebienie spodu fundamentu istniejgcego pierwotnie w stosunku do rzednej sasiaduja-
cej drogi ksztattowato sie na poziomie 1,40+1,95 m, natomiast po wykonaniu robot
wzmachiajgcych wielkosci te zmalaty odpowiednio do 0,22+0,70 m. Taki uktad daje juz
wieksze mozliwosci utrzymania statecznosci skarpy. Sytuacje te przedstawiono na ry-
sunkach 6.9 6.10.

Gdyby skarpa ulegta uszkodzeniu po obwodzie — w pasie o szerokosci ok. 2,0 m —
woéwczas znacznie zmniejszytaby sie odlegtos¢ krawedzi fundamentu wiezy koscielnej
do nowej krawedzi skarpy poza jej odtamem naturalnym, a tym samym zmniejszytby
sie opdr pozostatej po odspojeniu bryty gruntu. Nalezy podkresli¢, ze realne zagrozenie
uszkodzenia budynku kosciota wystepuje w miejscu jego maksymalnego zblizenia do
skarpy, o najwyzszej jej rzednej i w bezposrednim sgsiedztwie intensywnych oddziaty-
wan dynamicznych, spowodowanych ruchem kotowym po drodze wojewddzkiej.

6.3.3.7. Analiza sytuacji obliczeniowe;j

Analiza sytuacji, ktora mogtaby doprowadzi¢ do uszkodzenia budynku kosciota
potwierdza koniecznos$¢ i pilnos¢ ratowania tego zabytku, jak i innych, bedacych
w podobnym stanie. Kazdy odsuniety w czasie termin rozpoczecia prac naprawczych
niebezpiecznie przybliza moment ich catkowitej destrukcji. W badanym przypadku sy-
tuacja taka trwa od wielu lat i mimo ze obiekt juz od prawie 300 lat stwarzat udoku-
mentowane problemy zwigzane ze stabilnoscig jego posadowienia, to nadal utrzymuje
sie na pierwotnym miejscu. W tym okresie podjeto wiele préb ratowania kosciota
przed zawaleniem sie. Najwieksze prace wzmacniajgce przeprowadzono na poczatku
XX wieku, co w znacznym stopniu ustabilizowato grozgce katastrofg budowlang defor-
macje budynku, ktére w okresie pdzniejszym ograniczyly sie jedynie do zarysowan
i lekkich peknie¢. Podstawowg przyczyng obecnego stanu budynku kosciota, podobnie
jak w przesztosci, jest jego posadowienie. Przeprowadzone na przestrzeni trzech wie-
kéw zabiegi wzmacniajgce jego konstrukcje zmniejszyty postep destrukcji, jednak nie
do konca wyeliminowaty ich przyczyny.
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W ustawie Prawo budowlane [40], obowigzujgcej na terenie Polski, zapisano, ze
,katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowla-
nego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urza-
dzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdw...”. Lecz czy w przypadku
dysponowania informacjg o wystepujgcym zagrozeniu dla jakiegokolwiek obiektu bu-
dowlanego, dziatanie osdb odpowiedzialnych za ich stan techniczny bedzie rzeczywi-
Scie niezamierzone, skoro taki stan tolerujg dopuszczajgc do uzytkowania podlegte im
nieruchomosci? W opisanym, w niniejszej pracy przypadku mamy do czynienia z sytua-
cja, kiedy prowadzony jest staty monitoring stanu technicznego budynku kosciota oraz
budowli, na ktdrej zostat posadowiony i w przypadku pojawienia sie symptomoéw wska-
zujacych na zagrozenie tych dwdch obiektow, zostang one wytgczone z uzytkowania
i odpowiednio zabezpieczone. Takie dziatanie nie rozwigzuje jednak problemu inie
eliminuje jego przyczyn, stad problem bedzie narastat w czasie, stale powiekszajac od-
dalany na blizej nieokreslony termin zakres prac ratunkowych wymaganych do wyko-
nania, z jednoczesnie generujac wyzsze koszty tych robét.

Ponizej zaprezentowano trzy modele przyjete do przeprowadzenia obliczen sta-
tecznosci skarpy, na ktorej zlokalizowano fundamenty kosciota. Rysunek 6.11a przed-
stawia obecny stan skarpy z fundamentem (F-1) zagtebionym ok. 1, 25 m ponizej tere-
nu, rysunek 6.11b — obecny stan skarpy z fundamentem (F-2) zagtebionym ok. 2,30 m
ponizej terenu, natomiast rysunek 6.11c — prognozowany stan skarpy z fundamentem
(F-2) jw., po jej czeSciowym osunieciu sie.

margiel margiel

F1-F2 — oznaczenia fundamentéw

a —odlegtos¢ lica fundamentu od wewnetrznej strony $ciany skarpy
g — nasyp: Zwir przemieszany z piaskiem gliniastym

s — glina piaszczysta z pospotka

Rys. 6.11. Model skarpy budynku kosciota: a) F1, poziom fundamentéw przed 1907r.,
b) F2, poziom fundamentéw po 1907r. c) F2, poziom fundamentéw po 1907 r.
— uszkodzona (skrécona) skarpa (archiwum autora)

Obliczenia statecznosci przeprowadzono metoda Felleniusa [6], przyjmujac, ze dla
danej geometrii zbocza istnieje jedna, najbardziej niebezpieczna powierzchnia poslizgu,
charakteryzujaca sie najnizszym wspoétczynnikiem bezpieczeristwa. W tabeli 6.1 zesta-
wiono parametry charakterystyczne dla wybranych, najstabszych punktéw skarpy.
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Tabela 6.1. Dane budynkdéw objetych projektem ,,Mons Universitatis”

Wspbtczynnik bezpieczenstwa F1* = Mu/Mw F2* = Mu/Mw F3* = Mu/Mw
Frnaxmax 0,80 1,13 0,98
Faxmin 0,90 1,27 1,09
Frinmax 0,63 0,90 0,78
Finmin 0,70 1,01 0,87
Objetosé gruntu** [m’] 8,23 19,66 11,55

F — dla max. wspotczynnika materiatowego i max. wspétczynnika obcigzenia

Frmaxmin — dla max. wspdtczynnika materiatowego i min. wspétczynnika obcigzenia

Fminmax — dla min. wspotczynnika materiatowego i max. wspétczynnika obcigzenia

Fminmin — dla min. wspotczynnika materiatowego i min. wspétczynnika obcigzenia

*  wspotczynnik bezpieczenstwa (pewnosci) = stosunek momentu utrzymujacego bryte skarpy
wzgledem $rodka obrotu do momentu sit obracajgcych — powinien byé nie mniejszy niz 1,0,
zalecane, aby byt wiekszy od 1,30 — odpowiednio dla badanego przypadku nr 1,2 i3

** objetos¢ gruntu lezacego wewnatrz tuku poslizgu na 1 mb zbocza

6.3.3.8. Podsumowanie

Zamieszczone powyzej wyniki obliczen jednoznacznie wskazujg na bezwzgledna
koniecznos¢ ratowania obiektu. Nie mozna obojetnie przygladac sie ztemu stanowi
technicznemu skarpy, zawierajgcej jeszcze systemy korzenne po wycietych wczesniej
drzewach i pozbawionej odpowiedniej konstrukcji oporowe;j. Stan techniczny murowa-
nych $cian obwodowych skarpy jest na tyle zty, Zze mozna je obecnie uznaé jedynie za
konstrukcje samonosne, niemogace stanowic juz skutecznego oporu dla samej skarpy.
Nadal wiec istnieje duze prawdopodobienstwo naruszenia jej statecznosci wskutek od-
dziatywania drgan przenoszonych przez grunt, a pochodzacych od ruchu kotowego,
a takze od obcigzen pionowych przekazywanych przez fundamenty budynku kosciota.
Przeprowadzone obliczenia wykazaty, ze gdyby rzeczywiscie okazato sie, ze w 1907 roku,
gtebokos¢ posadowienia budynku kosciota obnizono do stropu gruntéw nosnych, tj.
margli lub skat wapiennych, wéwczas nie istniatby juz problem zwigzany z niewtasci-
wym posadowieniem obiektu.

Po raz kolejny potwierdza sie koniecznosé przeprowadzenia doktadnych badan
poziomu posadowienia budynku kosciota w odniesieniu do gtebokosci zalegania stropu
gruntéw nosnych i dopiero po analizie nalezy podjg¢ decyzje o dalszym postepowaniu.
Jednak do czasu pozyskania wymaganych srodkéw finansowych te dwa wzajemnie ze
sobg technicznie powigzane obiekty muszg by¢ stale monitorowane. Monitoring powi-
nien polegac na statej kontroli stanu technicznego oraz prowadzeniu precyzyjnej ob-
serwacji geodezyjnej odksztatcen elementéw budynku kosciota oraz skarpy, ktérych
uszkodzenie mogtoby zawazy¢ na ich stabilnosci, a tym samym zagrozi¢ bezpiecznemu
uzytkowaniu. Trudno jest obecnie wdrozy¢ jakikolwiek plan ratowania lub remontu
obiektu zabytkowego, nie posiadajgc na ten cel srodkéw, a nawet perspektyw ich po-
zyskania. Moze sie okazaé, ze w najblizszej przysztosci wiele takich obiektow bedzie
trzeba wytaczy¢ z uzytkowania.
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6.3.4. Kosciot pw. Michata Archaniota w Wierzbniku, Slask Opolski [64]

6.3.4.1. Wprowadzenie

W budynku kosciota, tylko dzieki zbiegowi okolicznosci zwrécono uwage na zty
stan techniczny konstrukcji dachu. Byty to ogledziny catego obiektu po ugaszeniu poza-
ru, jaki miat miejsce w czesci prezbiterialnej. Woéwczas bardziej wnikliwe badanie
drewnianej konstrukcji dachu wskazato na pewne mankamenty, ktére nie mogty by¢
obojetne dla dalszej bezpiecznej eksploatacji swigtyni. W obiekcie od wielu lat nie
przeprowadzano zadnego powaznego remontu poza drobnymi, biezgcymi naprawami
oraz ,kosmetyka” zewnetrzna.

6.3.4.2. Charakterystyka obiektu oraz stan zagrozenia

Budynek kosciota parafialnego w Wierzbniku jest obiektem wolnostojgcym. Jego
powstanie datowane jest na drugg potowe XIV wieku. W kolejnych okresach ulegat prze-
budowie irozbudowie. Ostatnig odnowe przeprowadzono w 2011 roku (poprzednig
w 1954 roku — fot. 6.20a). Bryta kosciota sktada sie obecnie z czterech czesci. Najstarsze
to prezbiterium izakrystia (XIV w.), ktérych $ciany nadziemia wykonano z cegly cera-
micznej petnej na zaprawie wapiennej. Sciany fundamentowe i fundamenty wykonano
z kamienia. Do dwdch pozostatych czesci zalicza sie budynek stanowiacy przedtuzenie
prezbiterium oraz wieza wraz z dzwonnica. Te fragmenty budynku wykonano w okresie
pdzniejszym. Fundamenty, Sciany fundamentowe oraz nadziemia wykonano z cegiet ce-
ramicznych petnych na zaprawie wapiennej. Prezbiterium oraz nawe kosciota zwiericzono
sklepieniem beczkowym, ztym ze nad czescig starszg wystepuje sklepienie murowane,
natomiast nad nowszg zabudowana zostafa jedynie drewniana, kolebkowa atrapa. Catos¢
obiektu przykryto dachem o konstrukcji drewnianej jetkowej o stolcach lezgcych
w dwdch kondygnacjach z wieszarem jednowieszakowym (cze$¢ nowsza) oraz jetkowej
o stolcach lezacych (czes¢ starsza). Dach pokryto ceramiczng dachdowka karpidwka, uto-
zong podwdjnie w koronke, na zaprawie wapiennej. W roku 1992 wymieniono pokrycie
dachu na nowe. Wieza koscielna zwienczona zostata dwoma drewnianymi koputami, za-
konczonymi hetmami, pokrytymi blachg cynkowa. W 2011 roku odnowiono elewacje bu-
dynku kosciota i wykonano drenaz opaskowy (fot. 6.20b). Na fotografii 6.20 przedstawio-
no wyglad elewacji budynku kosciota przed i po renowacji, natomiast na rysunku 6.12 —
schemat wiezby dachowej z wyraznym podziatem na czes¢ nowszg ,A” i starszg ,,B”.

Fot. 6.20. Kosciot w Wierzbniku: a) budynek kosciota przed remontem elewacji, b) widok
budynku w 2011 r. (archiwum autora)
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Rys. 6.12. Widok wiezby dachowej :,,A” czes¢ nowsza i ,B” czes¢ starsza (materiaty autora)

Najstabszym elementem konstrukcji drewnianej dachu okazata sie podwalina, za-
budowana w jego czesci ,, A" (rys. 6.13). Do obliczen sprawdzajacych tego elementu
przyjeto znacznie ostabiony w wyniku penetracji owaddw jej przekrdj poprzeczny,
o wymiarach b x h = 110 x 140 mm (zamiast 240 x 280 mm), charakteryzujacy sie 4,5-
-krotnie mniejszg powierzchnig i17,5-krotnie mniejszym momentem bezwtadnosci
w stosunku do stanu pierwotnego. Poza badaniami tradycyjnymi in situ elementéw
drewnianych, tj. ustaleniu gtebokosci uszkodzen przekrojow drewnianych elementow
nosnych (fot. 21a), dodatkowo (w okresie pdzniejszym) przeprowadzono wgtebne ba-
dania catego przekroju za pomocg rezystografu IML RESI F-400S (fot. 21b). Wynik jed-
nego z wykonanych przewiertéw zamieszczono w tabeli 6.2. Badania rezystograficzne
wskazaty na znacznie wiekszy zakres uszkodzen niz to mozna byto oszacowac za pomo-
cg typowych odkrywek — podwalina wygladajgca wstepnie na mato uszkodzong, osta-
tecznie okazata sie w bardzo wysokim stopniu zuzyta technicznie.

Rys. 6.13. Konstrukcja drewniana dachu: a) widok dachu, b) schemat statyczny wiezby dachowej
w czesci ,,A” (materiaty autora)

® ®

Fot. 6.21. Uszkodzona podwalina: a) tradycyjny pomiar wielkosci uszkodzern podwaliny,
b) badanie rezystografem (archiwum autora)
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Tabela 6.2. Diagram pomiaru oporu skrawania drewna przy pomocy rezystografu

- drewno o niskich parametrach wytrzymatosciowych, czego przyczyng moga byé uszkodzenia
wynikajace z korozji biologicznej tkanki, ale takze uzycie stabego drewna o niskich walorach kon-
strukcyjnych

- drewno zniszczone — wykres przyjmuje ksztatt ptaski, co Swiadczy o rozlegtej i praktycznie catkowi-
tej destrukcji tkanki drzewnej

Obliczenia sprawdzajgce przeprowadzone dla podwaliny po wykonaniu odkrywek
i pomiarze wielkosci ostabienia przekroju wykazaty znaczne przekroczenie dopuszczal-
nych wielkosci stanu granicznego nosnosci i przydatnosci do uzytkowania [30, 40]. Wy-
niki obliczen zamieszczono w tabeli 6.3. Pozwolity one na dopuszczenie budynku ko-
Sciota do dalszej eksploatacji pod warunkiem usuniecia jakichkolwiek obcigzen z prze-
strzeni jego poddasza z jednoczesnym wytgczeniem go z dalszego uzytkowania (tabela
6.3. kol. 5 i 6) — poza poruszaniem sie pojedynczych oséb obstugi. Przeprowadzone do-
datkowe badania uzupetniajgce wskazaty na konieczno$¢ przynajmniej czesciowego
wytaczenia budynku kosciota z uzytkowania. Ciezar wtasny konstrukcji stropu, podtogi
oraz drewnianych sklepien beczkowych (podwieszonych do stropu w czesci ,A”) osza-
cowano na ok. 10,5 tony. Ta cze$¢ stropu, pozbawiona nawet w catosci obcigzenia
uzytkowego [10], moze juz stanowi¢ bezposrednie zagrozenie dla uzytkownikow bu-
dynku.

Tabela 6.3 Zestawienie wynikéw obliczen sprawdzajacych [7, 23]

Element .
. nieuszkodzony/uszkodzony1* Element uszkodzony 2
Rodzaj - -
Lp. wykorzystanie L wykorzystanie -
elementu , ugiecie , . ugiecie
wytrzymatosci wytrzymatosci

[%] [cm] [%] [cm]

1 2 3 4 5 6
1 podwalina 33/202 0,80/4,14 101, 5 2,42
2 belki stropowe 33/103 0,80/4,14 49 2,42

* stan istniejacy konstrukcji przy petnym obcigzeniu uzytkowym stropu
** stan istniejgcy konstrukcji przy ograniczonym obcigzeniu uzytkowym

Ze wzgledu na realne zagrozenie opracowano projekt wymiany uszkodzonych
elementéw stropu i dachu (podwaliny). Obecnie projekt oczekuje na realizacje z uwagi
na brak srodkéw. Pomimo wielu staran wnioski ztozone przez Parafie wraz ze stosow-
nymi opiniami oraz projektem nie znalazty zrozumienia rzeczywistej sytuacji stanowig-
cej zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
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6.3.4.3. Podsumowanie

W budynku kosciota wystgpity problemy zwigzane ze znacznym ostabieniem prze-
krojow nosnych dolnych elementéw konstrukcji drewnianej, tj. podwaliny oraz belek
stropowych. Wymienione wyzej elementy zostaty uszkodzone przez owady, ktorych ze-
rowiska w dniu badan byly juz nieaktywne. Zagrozeniem nie byt sam fakt ostabienia
konstrukcji, lecz brak swiadomosci tego zagrozenia, czyli niewiedza na temat stanu
technicznego elementéw budynku. Pomimo znacznego przekroczenia wielkosci do-
puszczalnych naprezen uszkodzona konstrukcja drewniana nadal petnita przewidziang
dla niej funkcje tylko dzieki praktycznie catemu odcigzeniu tych elementéw w zakresie
obcigzenia uzytkowego.

Wiek wiezby dachowej budynku kosciota oszacowano na ponad 150 lat. Obiekt
znajduje sie w rejestrze zabytkéw. Przecietny czas trwania budynkéw murowanych
z cegly ceramicznej petnej szacuje sie na 100-150 lat w przypadku fundamentow wy-
konanych z kamienia. Przecietny czas trwania konstrukcji drewnianych wiezb dacho-
wych to 60-80 lat [87]. Wobec powyzszego mozna stwierdzi¢, ze okres zywotnosci
technicznej przedmiotowej konstrukcji dachowej wraz ze stropem dobiegt juz konca.
Taki wniosek bytby zasadny, gdyby ocena ta dotyczyta wszystkich elementéw drewnia-
nych dachu, atak nie jest. W rzeczywistosci stan techniczny pozostatych elementéw
drewnianych dachu mozna by uzna¢ za zadowalajgcy. Niemniej jednak opisany wyzej
problem nie zostat docelowo rozwigzany. Powodem takiego stanu rzeczy jest brak
Srodkow finansowych na wymiane uszkodzonych elementéow. Poddasze kosciota zostato
wytaczone catkowicie z uzytkowania. Caty obiekt jest obecnie monitorowany i uzytko-
wany w bardzo ograniczonym zakresie.

Aktualnie do postepujgcej destrukcji budynku kosciota przyczynia sie gtéwnie brak
srodkéw finansowych oraz bardzo niska swiadomos¢ i wrazliwo$¢ na stan techniczny
zabytkéw w Polsce instytucji dysponujacych srodkami publicznymi. Budynek kosciotfa
parafialnego w Wierzbniku , przegrat” rywalizacje o sfinansowanie robét, majgcych na
celu doprowadzenie go do stanu bezpiecznego uzytkowania, z takimi zadaniami jak:
boisko sportowe w jednej z sgsiednich miejscowosci oraz remont budynku Swietlicy
wiejskiej wraz z budowa placu zabaw i zagospodarowaniem terenu.

Przy takim podejsciu do problemu ratowania zabytkéw nieruchomych, wtym
gtéwnie do bezpiecznego uzytkowania tych obiektdw (uzytecznosci publicznej, kultu
religijnego) nalezatoby sie powaznie zastanowi¢ nad wyborem kompetentnych osdb,
ktore miatyby zasiada¢ w komisjach decydujgcych o przydzielaniu dotacji ze Srodkéw
pomocowych, przeznaczanych na rozwdj oraz zachowanie dziedzictwa kulturowego
danego regionu. Przy obecnych standardach podejmowania ,trafnych” decyzji, nawet
bardzo cenne zabytki majg duzg ,,szanse” na znikniecie z naszego krajobrazu.
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6.3.5. Mury obronne miasta Opola [48-52]

6.3.5.1. Wprowadzenie

W Opolu, na prawym brzegu kanatu Mtyndwka, w miejscu jego ujscia do Odry
zlokalizowany jest fragment pozostatosci miejskich muréw obronnych, ktérych wyko-
nanie datowane jest na Xlll i XIV wiek. Przedmiotem opracowania i rewitalizacji jest
pozostato$¢ murédw o tgcznej dtugosci ok. 60 m. W marcu 2012 r. fragment muru,
a doktadniej fragment jego lica od strony wschodniej osunat sie, odkrywajac rdzen wy-
konany z kamienia wapiennego (fot. 6.22ai b).

® ®

Fot. 6.22. Mur obronny miasta Opola: a) ogdlny widok muru po renowacji, b) fragment
uszkodzonego muru — marzec 2010 r. (archiwum autora)

6.3.5.2. Rys historyczny i charakterystyka obiektu

Stan techniczny muréw byt bardzo zty, stad w 2010 roku poddano je renowacji.
Lico muréw wykonane zostato z cegty gotyckiej, czesciowo w watku dwuwozdéwkowym
(X111 w.) i czesciowo w jednowozdwkowym (XIV w.) z zendrowkowymi siegaczami. Gru-
bos¢ warstwy licowej wynosita 1/2¢ (pomiar wykonany w miejscu awarii). Wnetrze muru
wypetniono famanym kamieniem wapiennym, utozonym na zaprawie wapiennej. Mur
zwienczono krenelazem o szerokosci 54-56 cm, wykonanym w catosci z cegiet petnych.
Styk oblicowki ceglanej wykonanej w watku dwuwozéwkowym od poczatku stwarzat
problemy iulegat licznym awariom, oczym s$wiadczg przelicowane partie muru
w (mocniejszym) watku jednowozéwkowym oraz wykonane jeszcze w XIV wieku ma-
sywne przypory zewnetrzne. W okresie nowozytnym, po wiaczeniu muréw w obrys
budynkdw, ich lico byto wielokrotnie poddawane przerébkom dostosowujgcym do po-
trzeb mieszkalnych, m.in. poprzez wybijanie otwordw. Przebudowywano je sukcesyw-
nie od XlII do XVIII wieku. Mury obronne w okresie swej dtugoletniej eksploatacji ulegaty
postepujacej destrukcji wskutek zaniedban i penetrujgcych je oddziatywan srodowiska
zewnetrznego.

Szerokosé muru jest rézna w zaleznosci od miejsca pomiaru i wynosi ok. 1,90-2,25 m.
S3 rowniez miejsca, gdzie mur osigga szerokos¢ jedynie ok. 50 cm. W 2010 r. przepro-
wadzono prace konserwatorsko-restauracyjne, w ramach ktérych odtworzono braku-
jgce fragmenty muru, wykonano schody oraz ganki bojowe wraz z krenelazem, a takze
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odbudowano baszte. W marcu 2012 roku zawalit sie wschodni fragment muru o szero-
kosci ok. 8 m (fot. 6.23). Naruszona zostata konstrukcja pozostatych warstw zewnetrz-
nych muru (oktadzin), bezposrednio przylegajgcych do czesci zawalonej. W powstatej
po zawaleniu sie warstwy ,fakturowej” muru odkrywce stwierdzono wystepowanie
w rdzeniu Srodkowym nie tylko kamienia wapiennego na zaprawie wapiennej (w tym
zaprawie pozbawionej juz spoiwa hydraulicznego), lecz takze fragmentdw cegiet, jak
rowniez pozostatosci organicznych. Rdzen wapienny muru nie jest obecnie w stanie
stanowic jego trzonu nosnego i po tradycyjnym przewigzaniu lub skotwieniu go z nowa
warstwg ceglang nie uzyskatoby sie gwarancji stabilnosci tej czesci konstrukcji, ponie-
waz sam rdzen rowniez wymagat wzmocnienia.

Fot. 6.23. Uszkodzenie oktadziny zewnetrznej muru od strony wschodniej (marzec 2012 r.):
a) ogdlny widok uszkodzonej czesci muru, b) widoczny rdzen z kamienia wapiennego,...
(archiwum autora)

Stwierdzono ponadto liczne pekniecia konstrukcyjne tego obiektu, bedace wyni-
kiem:
— dtugiego okresu jego eksploatacji bez stosownych zabezpieczen,
— penetracji dziko rosngcej na nim i w jego sgsiedztwie roslinnosci wysokiej i niskiej,
— braku uregulowanej gospodarki wodnej w bezposrednim sgsiedztwie muru,
— docigzenie odtworzonym gankiem oraz krenelazem,
— braku wykonania dodatkowej przypory w miejscu rozebranego ,,domku rybaka”,
— prowadzenia prac drogowych po obu stronach muru,
— ruchu iparkowania pojazdéw na terenie przyobiektowym, wykorzystywanym
obecnie w charakterze parkingu.

Pekniecia konstrukcyjne muru przechodzg przez catg grubos¢ jego warstw okta-
dzinowych. Potwierdza to wykonana dokumentacja termowizyjna. Zdjecia termowizyj-
ne wykonane za pomocg kamery Mobir M8 (fot. 6.24) wskazaty pekniecia muru na catej
jego grubosci, jak réwniez silne zawilgocenia, lokalizujgce sie gtdéwnie w szczelinach pek-
nie¢ (fot. 6.24), w miejscach wystepowania przypor (fot. 6.25) oraz przy podstawie
muru, po obydwu jego stronach. Badania przeprowadzone za pomoca ultradzwieko-
wego miernika wilgotnosci PROTIMETER SURVEYMASTER SM wykazaty w strefie przy
terenie petne nasycenie jego czerepu ceglanego wodg. Mur jako ustréj konstrukcyjny
powinien bezpiecznie przenies¢ odcigzenie pochodzgce od parcia issania wiatru,
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a takze obcigzenie wynikajgce z réznicy rzednych terenu po jego dwdch stronach, przy
czym naziom goérny jest tu dodatkowo obcigzony ruchem i parkowaniem pojazdéw.

® ®

Fot. 6.24. Pekniecia w murze od strony zachodniej: a) lokalizacja zawilgocen oraz badanie
grubosci peknie¢ kamera termowizyjng, b) widok na pekniecie (materiaty autora)

® ®

Fot. 6.25. Pekniecia w murze od strony zachodniej: a) lokalizacja niewidocznych podczas
tradycyjnych badan uszkodzen na styku mur — przypora, b) widok na przypore
(materiaty autora)

Podczas przeprowadzonych badan jednoznacznie stwierdzono, ze obecnie mur
nie stanowi konstrukcji monolitycznej. Sktada sie z trzech pionowych, nie powigzanych
ze sobg czesci, tj. dwdoch warstw zewnetrznych oraz wypetnienia (rdzenia). Lica muru
wykonane zostaty z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, z nowymi frag-
mentami ukfadanymi juz na nowoczesnych zaprawach modyfikowanych. Srodek
(rdzen) wykonany zostat z kamienia wapiennego utozonego na zaprawie wapiennej. Na
sporych jego powierzchniach zaprawa utracita juz swoje wtasciwosci wigzace, stad
mozemy mie¢ do czynienia z typowym wypetnieniem, tak jak np. zbiornikdw z materia-
fem niespoistym, generujacym juz nieobojetne parcie poziome na pionowe powierzchnie
Scian licowych muru, o grubosci % cegly. Waznym czynnikiem decydujgcym o stabilno-
sci muru jest jego smuktos¢, ktdra przy braku jego powigzan z elementami usztywnia-
jacymi przekracza wszelkie ograniczenia podane w normach murowych, w tym w nor-
mie [17, 21]. Ponadto praktycznie zadna ze $cian zewnetrznych muru nie utrzymuje
pionu. Ich odchylenia (wypukte lub wkleste) osiggajg na wysokosci muru wielkosci
rzedu 4-22 cm. Te sytuacje przedstawia rysunek 6.15.
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FRAGUENT MURU KTORY ULEGE ZAWALENIU SIE W MARCU 2012 r.
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Rys. 6.15. Fragment projektu wzmocnienia uszkodzonej oraz pozostatej czesci muru (widok
i przekroje) (materiaty autora)

Przeprowadzone sprawdzajgce obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe dla kon-
strukcji muru (zatacznik obliczeniowy) jednoznacznie potwierdzity mozliwos$é wysta-
pienia dalszych lokalnych awarii, ktére mogg doprowadzi¢ do katastrofy budowlanej
catego obiektu.

Podsumowaujac ocene stanu technicznego muru stwierdzono:
— stan powigzania oktadziny zrdzeniem muru byt niedostateczny, co potwierdzita
ekspertyza [50] i zdjecia archiwalne stanu muréw, wykonane przed przeprowadze-
niem konserwacji,
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dostepne fotografie, obrazujgce stan techniczny muru przed konserwacja, jedno-
znacznie wskazywaty na grubosé oktadziny ceramicznej réwna % cegly i na nikte lub
zadne jej powigzanie z rdzeniem,

materiat rdzenia w styku z oktadzing ceramiczng nie byt zwiezty,

uzasadnieniem dla pekniecia pionowego oktadziny na zatamaniu kierunku odcin-
kéw muru (dtugosci ok. 20 i 60 m) po stronie nadbrzeza mogto by¢ tez obcigzenie
roznicg temperatur — przy At = 20° (a, = 5%*10°/°C), co mogto powodowac wydtuze-
nie/skrécenie tych odcinkdéw odpowiednio 02 i6 mm, przy swobodnym skrdce-
niu/rozszerzeniu daje to po 1i 3 mm z kazdej strony, czyli mogta wystgpic¢ szczelina/
pekniecie o rozwarciu ok. 4 mm, zewnetrzne lico muru nie jest obojetne na wptyw
zmian temperatury,

cykliczne obcigzanie muru gradientem temperatury wywotuje naprezenia rozciggajace
rzedu (przy At = 20°), 0 = €€, = (5 x 10° x 20) x (650 x 1,3 x 2000) = 169 kPa > Rp./Y
=300/(1,7 x 1,25) = 141,17 kPa, co jednoznacznie moze wskazywac na jedng z przy-
czyn jego destrukcji,

w oparciu o art. 5 ustawy [40] — witasciciel obiektu powinien zapewni¢ bezpieczen-
stwo jego konstrukcji i uzytkowania, wtym przypadku dotyczy to bezposrednio
bezpieczenstwa oktadziny, czyli przy takim stanie zwigzania oktadziny z rdzeniem
muru (problem ten nie zostat uwzgledniony przy jego renowacji, a z archiwalnych
zdje¢ mozna byto wnioskowaé, ze zwigzanie jest ,$ladowe”, na zasadzie wzajemne-
go tarcia-klinowania stykajgcych sie elementéw), stad nalezy przyja¢, ze wspdtpraca
pomiedzy rdzeniem a oktadzing nie istnieje,

ceramiczna oktadzina jest $ciang utrzymujgcg zawarto$¢ wnetrza muru, ktéry
w stanie obecnym stanowi powazne zagrozenie katastrofg budowlang, stad tez prio-
rytetem powinno stac sie obecnie ratowanie dosy¢ mocno nadwyrezonej konstrukgji,
nowy odcinek muru, od strony ul. Katedralnej, przy tak sporej wysokosci i sporych
wymiarach w rzucie (duza smuktosé), jest mato sztywny, co potwierdzity przepro-
wadzone obliczenia,

najwieksze odchylenie muru od pionu rzedu 22 cm, lokalizowato sie w miejscu
dawnej przypory, gdzie wczesniej stat ,,dom rybaka”, dlatego narzucono odtworzenie
istniejgcej wczesniej przypory.

Uznano, ze naprawa wytgcznie zawalonego fragmentu muru nie rozwigze pro-

blemu dotyczgcego zapewnienia nosnosci oraz stabilnosci tej konstrukcji. Wskazano na
koniecznos¢ przeprowadzenia prac naprawczo-wzmachiajgcych catego muru (rys. 6.15).

6.3.5.3. Zakres prac przewidzianych do wykonania na podstawie projektu wzmocnienia

usuniecie ,,dziko” rosngcej roslinnosci z terenu przylegajgcego do muru,

wykonanie wykopéw (metodg odcinkowg i wtym samym czasie tylko po jednej
stronie muru) pod przysztg konstrukcje oczepow, pali oraz drenazu,

wywiercenie otwordw i osadzenie pali zbrojonych profilami stalowymi, nie dopusz-
cza sie dynamicznego prowadzenia robot w s3siedztwie muru,

oczyszczenie odstonietego muru, uzupetnienie ubytkédw w cegtach, mocowanie folii
ttoczonej (kubetkowej), ktora powinna stwarza¢ dogodne warunki do ruchu powie-
trza i usuwania wilgoci z muru, w czesciach zagtebionych ponizej terenu,
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— zbrojenie i deskowanie oczepdw,

— wiercenie otworéw w murze pod wsporniki stalowe,

— mocowanie wspornikdw stalowych i wypetnianie przestrzeni wokdt nich zaprawa
iniekcyjng oraz betonowanie oczepéw,

— wykonanie obustronnego drenazu liniowego w wykonanym wczesniej wykopie
i wykonczenie terenu opaskg ze zwiru filtracyjnego, z odprowadzeniem wod do ka-
nalizacji deszczowej lub do najblizszego rowu odwadniajgcego, na bezpieczng odle-
gtosé niestwarzajgcg dodatkowego zagrozenia zawilgoceniem przedmiotowego muru,

— usuniecie cegiet w miejscach wprowadzenia kotew stalowych — $ciggajaco-
-dystansowych,

— wywiercenie otworéw o szerokosci min. ¢ 60mm pod osadzenie kotew
—$rednica otworéw do uzgodnienia z wykonawcg robot,

— wykonanie kotew stalowych,

— wprowadzenie kotew stalowych o ¢ 24 mm w ostonie zaprawy iniekcyjnej,

— obmurowanie kotew stalowych zdemontowanymi wczesniej cegtami (opory ceglane),
w tym samym uktadzie — z wprowadzeniem w spoiny wsporne siatki z materiatéw
kompozytowych na zaprawie mineralnej i uzupetnienie brakujgcych spoin w murach,

— wykonanie uzupetnien ubytku (po zawaleniu sie) w Scianie potudniowej z ma-
teriatdw pochodzacych z uszkodzonej $ciany na zaprawach wg wczesniejszych
opracowan konserwatorskich — element uzupetniajgco-wzmacniajgcy bedzie posia-
dat 5 wewnetrznych pilastrow i bedzie rowniez kotwiony,

— ,zszycie” spekan oktadzin zewnetrznych wg technologii HELIFIX,

— zainiektowanie spekan w murach (po ich ,zszyciu”),

— wykonanie brakujacej przypory —w miejscu wyburzonego ,,domu rybaka”,

— wyprofilowanie terenu poprzez nadanie spadkéw odprowadzajgcych wode poza
obrys muru,

— wypetnienie zaprawa wszystkich ubytkdéw i kawern pomiedzy cegtami — dotyczy
takze czesci zagtebionych w gruncie i odkrytych w czasie robét,

— pokrycie $cian powtokami hydrofobizujgcymi, a nastepnie powtoka antygrafiti,

— osadzenie reperéw kontrolnych, niezbednych do monitorowania osiadan i deformacji
muru, w miejscach uzgodnionych z projektantem, w czasie prowadzenia robdt.

6.3.5.4. Zabezpieczenie muru przed wilgociag

Stan techniczny elementéw posadowienia przedstawiat sie podobnie jak czesci
nadziemnej muru obronnego, z tym ze w dolnych partiach (przy terenie i zagtebionych
w gruncie) byt on silnie zawilgocony, ze statym doptywem wilgoci z przylegtego terenu.
Poniewaz mur nie jest Sciang dla innego obiektu (budynku), a wiec nie stanowi typowej
przegrody zewnetrznej, stad nie zalecono wykonania oraz zachowania ciggtosci izolacji
pionowej i poziomej, zabezpieczajacej go przed doptywem wilgoci. Wrecz przeciwnie,
petna ingerencja w posadowienie mogtaby zachwia¢ stabilnoscia muru, natomiast sa-
ma izolacja mogtaby wywotac skutek wrecz odwrotny, jednoczesnie naruszajgc histo-
ryczny charakter obiektu. Niemniej jednak mur nalezy zabezpieczy¢ przed bezposred-
nim doptywem wilgoci z poziomu sgsiadujgcego terenu, po obydwu jego stronach.
W rozwigzaniu projektowym przewidziano zabezpieczenie obiektu przed negatywnym



136

oddziatywaniem wilgoci pochodzacej z przylegtego terenu poprzez wykonanie obu-
stronnego, liniowego drenazu z odprowadzeniem wody poza strefe oddziatywania na
mur, atakze wykonanie dodatkowej warstwy dystansujacej zasypke filtracyjng od
$cian, dajacag jednoczesnie mozliwos¢ swobodnego odparowywania wilgoci na ze-
wnetrz muru. Takim zabezpieczeniem mogtaby by¢ warstwa folii ttoczonej , kubetko-
wej”, zamocowanej do pionowej powierzchni Scian jeszcze przed utozeniem w wykopie
wktadki zwirku filtracyjnego.

Zabroniono odstaniania fundamentéw muru o odcinkach dtuzszych niz 2,0 m
z uwagi na mozliwos¢ podkopania i zagrozenie utratg stabilnosci. Ograniczono odstep
sgsiadujgcych ze sobg odkrywek (w $wietle) do 1,5 dtugosci odkrycia, tj. mur powinien
wynosi¢ min. 3,0 m.

6.3.5.5. Wzmocnienie spoin wspornych oktadzin

W miejscu kotwienia pretédw stalowych zaprojektowano wykonanie ,,oporéw mu-
rowych” uktadanych na zaprawach mineralnych, zbrojonych w spoinach wspornych
matami kompozytowymi. Zalecono wykonanie wzmocnien w technologii powierzch-
niowej, nieingerujgcej w strukture wewnetrzng muréw.

6.3.5.6. Naprawa peknieé¢ w zewnetrznych warstwach muru

Naprawa peknieé¢ zostanie wykonana poprzez ,zszycie” zgodnie z opisem oraz ry-
sunkiem zamieszczonym ponizej, wg technologii HELIFIX (rys. 6.16).

prety HeliBar ¢ 8 mm

pekniety mur

Rys. 6.16. Sposdb naprawy niewielkich peknie¢ w warstwie elewacyjnej muru obronnego

6.3.5.7. Realizacja zakresu prac

Przewidziany projektem zakres prac bedzie realizowany przy uzyciu nastepujg-
cych materiatéw:
e do wszelkiego rodzaju uzupetnien inapraw bedg maksymalnie wykorzystane
wszystkie nadajace sie do ponownego wbudowania cegty pochodzace z odzysku,
e prety kotew iich akcesoria beda wykonane ze stali trudno rdzewiejgcej 10HAV wg
PN-89/H-84023/07 oraz stali niskostopowej 18G2AV wg PN-86/H-84017,
e do wykonania pali oczepdw i wspornikow zostanie uzyty/uzyta:
— beton B30 (C25/30) o szczelnosci W4 i mrozoodpornosci F75,
— stal zbrojeniowa klasy A-lll, gat. 34GS wg PN-82/H-93215,
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— stal profilowa trudno rdzewiejgca 10HAV wg PN-89/H-84023/07 lub stal kon-
strukcyjna (niestopowa) St3S wg PN-88/H-84020, pod warunkiem zapewnienia
jej gwarantowanej otuliny z betonu,

e do zbrojenia spoin wspornych w miejscach wykonania oporéw ceramicznych zosta-
nie wprowadzona siatka z materiatéw kompozytowych Ruredil X MESH C10/M25,

e do ,zszywania” peknie¢ muru zostang zastosowane prety ¢ 8 mm HeliBar na za-
prawie HeliBond MM2 oraz materiaty iniekcyjne wg technologii HELIFIX,

e wypetnienie przestrzeni pomiedzy rdzeniem a okfadzing oraz scalenie luznych
czesci (kamieni wapiennych) bedzie wykonane przy uzyciu zapraw iniekcyjnych wg
wytycznych zamieszczonych w wykonanych wczesniej opracowaniach.

6.3.5.8. Podsumowanie

Prace budowlane przy opisanym wyzej murze obronnym — z uwagi na okres zi-
mowy — rozpoczety sie w kwietniu 2013 roku, dlatego w czasie przygotowywania pracy
nie istniaty jeszcze materiaty dotyczace realizacji tego zadania. Niemniej jednak zadanie
jest kolejnym wyzwaniem przy rewitalizacji obiektow wygladajgcych na bardzo solidne,
ktore w rzeczywistosci, po przejsciu wielu préb (w tym czasu) okazujg sie wrecz deli-
katne. Z pewnoscig doswiadczenia nabyte podczas prac odtwarzajgcych i wzmacniaja-
cych mur obronny bedga stanowity cenny wkfad do dalszych opracowan na ten temat,
a tym samym wskazowki do postepowania przy innych obiektach tego rodzaju.

6.4. PODSUMOWANIE ROZDZIAtU

Przedstawione w rozdziale 6 praktyczne przyktady rewitalizacji obiektow zabyt-
kowych nie wyczerpuja tematu. Potwierdzajg zasade koniecznosci rozpatrywania kaz-
dego obiektu budowlanego osobno. Uwaga ta dotyczy nie tylko zabytkéw. Nie jest
mozliwe wypracowanie wspdlnej metody rewitalizacji zabytkdéw, ktéra okazataby sie
uniwersalna dla wszystkich przypadkéw. Mozliwe jest jednak stworzenie wielowarian-
towego systemu oceniajgcego stan techniczny obiektéow w celu wypracowania odpo-
wiednich metod naprawczych i ustalenia pilnosci jego wdrozenia, aby nie dopusci¢ do
powtdrzenia sie sytuacji przedstawionej na fotografii 6.26a.

® ®

Fot. 6.26. Aktualny stan muru miasta Opola (maj 2013 r.): a) widok na fragment uszkodzonej
Sciany, b) rozpoczecie prac naprawczych (palowych) (archiwum autora)



7. ZALECANE METODY | TECHNIKI DIAGNOSTYCZNE ORAZ ROZWIAZANIA
TECHNOLOGICZNO-MATERIALOWE STOSOWANE W PROCESACH
REWITALIZACJI KONSTRUKCJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

7.1. WPROWADZENIE

W rozdziale 5 w p. 5.3 pracy w skrécie scharakteryzowano sposoby diagnozowa-
nia obiektéw zabytkowych oraz szacowania ich stopnia zuzycia technicznego.
W niniejszym rozdziale przedstawiono metodyke podejscia do rewitalizacji zabytkow
nieruchomych, uznang przez autora za wystarczajaca do przeprowadzenia prac remon-
towo-wzmacniajgcych w celu ich uratowania, o ile jeszcze ich aktualny stan techniczny
na to pozwoli. Rozbiérka zabytkdw nie jest w Polsce zjawiskiem wyjgtkowym. Gtéw-
nym tego powodem jest stan zaniedbania obiektu, ktory nie pozwala juz na jego ura-
towanie [44, 46, 74, 84, 85].

Na zamieszczonych ponizej fotografiach pokazano dwa obiekty, z ktérych jeden
oczekuje na swdj termin rozbidrki lub ,samorozbiérki” (fot. 7.1a), drugi — w wyniku do-
prowadzenia go do stanu ,agonalnego” przez brak jakichkolwiek zabezpieczen przed
wptywem Srodowiska zewnetrznego — zostat rozebrany (fot. 7.1b, c).

® ® ©

Fot. 7.1. Przyktady dewastacji budynkéw: a) budynek doprowadzony do stanu ruiny wskutek
zaniedbania, b) i c) rozbidrka zabytku (archiwum autora)

Pod pojeciem katastrofy budowlanej rozumie sie niezamierzone, gwattowne
zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementow
rusztowan, elementéw urzgdzen formujgcych, Scianek szczelnych i obudowy wykopdw
— art. 73.1 [40]. Czy stan pokazanych na powyzszych fotografiach budynkéw nie wska-
zywat na zagrozenie katastrofg budowlang? Wrecz przeciwnie, wyraznie o niej ostrze-
gat. Stad tez, czy gdyby nastgpito zawalenie sie takiego budynku, to mozna bytoby
przypisa¢ mu termin ,katastrofy budowlanej”, jezeli czynnosci wtasciciela/zarzadcy
obiektu nie byty dziataniem niezamierzonym, a zniszczenie budynkéw mogtoby by¢
oczywiscie gwattowne, lecz za milczagcym ,,przyzwoleniem”.

7.2. ZALECANE METODY | TECHNIKI DIAGNOSTYCZNE

Procedura przeprowadzania oceny stanu technicznego obiektéw, wbrew panujg-
cym powszechnie opiniom, jest skomplikowana i zazwyczaj obszerna. Ocena konstruk-
cji na tzw. ,,0ko” powinna znikna¢ z dyscypliny zwanej budownictwem, a takie sytuacje
nadal sie zdarzajg. Obecnie zaréwno rzeczoznawca, jak i projektant majg do dyspozycji
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sporo narzedzi wspomagajgcych czynnosci oceniajace stan techniczny konstrukcji oraz
jakos¢ wbudowanych materiatéw. Dysponujg oprogramowaniem graficznym wspoma-
gajgcym kreslenie oraz sprawdzanie wymiaréw obiektu, znacznie utatwiajgcych czyn-
nosci przy inwentaryzacjach oraz wariantowaniu przysztych rozwigzan. Programy takie
moga by¢ uzupetnione o moduty przeznaczone do sporzadzania obmiaréw/przed-
miarow robot, co w toku dalszych dziatan pozwoli na znacznie szybsze niz tradycyjne
ustalanie wielkosci niezbednych do przeprowadzenia robdt, a nastepnie ich kosztéw.

Ponizej, w porzgdku chronologicznym proponuje sie nastepujacg procedure dia-

gnozowania konstrukcji obiektéw i elementéw z nig bezposrednio powigzanych:

przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu przez autora oceny stanu technicznego,
przeglad i analiza dokumentacji technicznej i powykonawczej (o ile istnieje),
przeglad dokumentacji budowy wraz z jej analiza pod katem powstatego problemu
(uwaga jw.)

zebranie ianaliza informacji uzyskanej od uzytkownikow, atakze od wykonawcy
robdt oraz pracownikdw nadzoru, o ile w obiekcie byty prowadzone jakiekolwiek
prace (sprawdzenie kwalifikacji tych oséb),

analiza dotychczas wykonanych ocen technicznych, orzeczen i ekspertyz,

ocena prawidtowosci prowadzenia dokumentacji obiektu (ksigzka obiektu wraz
z wymaganymi zatgcznikami),

ocena zakresu wywigzywania sie z zalecen oraz termindéw wskazanych w protoko-
tach przegladéw okresowych, ewentualnie w opiniach, orzeczeniach lub eksperty-
zach technicznych,

mozliwie dokfadne zinwentaryzowanie konstrukcji autentycznie wbudowanej
(w oparciu o dostepng dokumentacje, o ile taka istnieje),

zinwentaryzowanie uszkodzen, tj. rys oraz deformacji: graficzne oraz fotograficzne,
ustalenie stopnia porazenia elementéw obiektu przez biologiczne szkodniki drewna
budowlanego,

w sytuacjach tego wymagajacych ustalenie in situ stopnia zawilgocenia materiatow,
z jakich wykonany jest obiekt, ich zasolenia, porazenia przez mikroorganizmy (glo-
ny, porosty, bakterie, grzyby),

w miare potrzeb przeprowadzenie badan termowizyjnych obiektu, réwniez w celu
ustalenia zakresu jego destrukcji,

w miare potrzeb pobranie materiatu badawczego do badan laboratoryjnych: kawat-
kow drewna, probek cegiet, zapraw — ustalenie wytrzymatosci, nasigkliwosci (poro-
watosci) oraz mrozoodpornosci,

ustalenie warunkéw gruntowo-wodnych w rejonie posadowienia obiektu,

zbadanie (w przypadku watpliwosci) szczelnosci instalacji przebiegajgcych pod
obiektami i w ich sgsiedztwie,

ustalenie faktycznych warunkow eksploatacji obiektu, ich analiza oraz ocena,
okreslenie wymagan stawianych obiektom w warunkach ich aktualnej eksploatacji,
zinwentaryzowanie zakresu uszkodzen iustalenie aktualnego schematu oblicze-
niowego konstrukcji w nawigzaniu do przeprowadzanych wczesniej przerdbek,
ostateczna ocena stanu technicznego obiektu lub jego elementéw wraz ze wskaza-
niem na przyczyne (przyczyny) uszkodzen,



140

— wskazanie sposobu przywrdcenia obiektowi lub jego elementom pierwotnego sta-
nu technicznego lub adekwatnego do aktualnych warunkéw eksploatacji,

— sprecyzowanie wnioskéw i zalecen koncowych, zawierajgcych wytyczne i zalecenia
do dalszego postepowania z obiektem, w tym ustalenie czestotliwosci jego przegla-
déw technicznych.

Zaleca sie, aby dla obiektéw zabytkowych kazdorazowo byta sporzadzana najbar-
dziej zawansowana w tresci ocena stanu technicznego, tj. ekspertyza techniczna, opar-
ta na faktycznym doswiadczeniu osdb jg przeprowadzajgcych oraz szczegdétowych ba-
daniach, w tym laboratoryjnych. Ekspertyzy dotyczgce zabytkdw powinni opracowywac
doswiadczeni rzeczoznawcy budowlani (w zakresie swoich uprawnien z udokumento-
wang praktyka przy zabytkach nieruchomych) lub jednostki naukowo-badawcze.

Ekspertyza (w interpretacji Gtdwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego GUNB) po-
winna zawiera¢ dokumentacje i ocene zjawisk, zdarzen oraz proceséw zachodzgcych
w tym przypadku, w czasie uzytkowania obiektu budowlanego.

Szczegotowy zakres proponowany dla tej formy oceny stanu technicznego przed-
stawiono powyze;j.

W tabeli 7.1 zamieszczono proponowane, czesto stosowane w praktyce kryteria
oceny stopnia zuzycia technicznego elementéw obiektéw budowlanych.

Tabela 7.1. Kryteria oceny stopnia zuzycia technicznego elementéw obiektéw budowlanych, %

Stan techniczny elementéw Elementy konstrukcyjne Elementy wykonczenia
Zadowalajacy 0-20 0-25
Niezadowalajacy 21-35 26-40
Zty 36-50 41-60
Zupetnie zty (awaryjny) Powyzej 50 Powyzej 60

Diagnoza stanu technicznego obiektu powinna miec¢ swdj poczgtek bezposrednio
na poddawanym ocenie obiekcie, a w dalszej kolejnosci — w miare potrzeb — w labo-
ratorium. Obecnie osoba badajgca stan techniczny obiektu dysponuje juz szybkim do-
stepem do publikacji oraz wiedzy historycznej znajdujacej sie na stronach interneto-
wych stosownych instytucji oraz ogélnodostepnych portalach internetowych. Dysponu-
je tez narzedziami w postaci programoéw komputerowych, opartych na zwyktych algo-
rytmach jak réwniez wykorzystujacych MES (fot. 7.2).

Do bezposrednich badan elementéw obiektu stosuje sie obecnie nie tylko zwykte
przymiary, mtotki murarskie, ciesielskie, dtuta itp., lecz takze mierniki laserowe, lase-
rowe urzgdzenia skanujgce, przenosne mierniki do pomiaru wilgotnosci materiatéw
budowlanych, kamery termowizyjne, wykrywacze metali (zelaza) oraz wszelkich insta-
lacji podtynkowych, niwelatory, teodolity, a takze aparaty fotograficzne do dokumen-
towania elementéw obiektu iich uszkodzen. Przyktadowe, powszechnie stosowane
urzadzenia przedstawiono na fotografiach 7.3 i 7.4.
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Fot. 7.2. Przyktad wymiarowania wiezby dachowej — program Rama R3D3 InterSOFT (materiaty
autora)

@ ® © O O

Fot. 7.3. Urzadzenia pomiarowe: a) detektor zbrojenia (stal, zelazo), b) detektor metali,
drewna, instalacji, c) kamera termowizyjna, d) dalmierz laserowy, e) ultradZwiekowy
miernik wilgotnosci masowej materiatéw budowlanych (archiwum autora)

© ®

Fot. 7.4. Urzadzenia pomiarowe: a) niwelator, b) rezystograf (archiwum autora)
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Wyniki pomiaréw uzyskane za pomocg wymienionych wyzej przyrzagdéw, jak row-
niez symulacja komputerowa modelu obiektu lub jego czesci powinna by¢ kazdorazo-
wo weryfikowana przez doswiadczong osobe dokonujgca oceny. Urzgdzenia oraz opro-
gramowanie mogg by¢ jedynie pomocg, a nie Srodkiem do ostatecznego wypracowania
oceny stanu technicznego obiektu zabytkowego. Takim elementem, ktorego wiarygod-
nosci mozna zaufaé, sa badania przeprowadzone przez precyzyjne przyrzady w warun-
kach polowych lub laboratoryjnych. Mogga stanowi¢ podstawe do sformutowania wnio-
skow koncowych oraz podania sposobu rozwigzania problemu, lecz nadal ocena kon-
cowa powinna naleze¢ jedynie do autora ekspertyzy.

Wypracowanie stanowiska odnosnie ratowania zabytku powinno uwzgledniac
wszystkie opisane wyzej czynniki, ktére powinny stanowi¢ podstawe do przyjecia me-
tod i materiatdow naprawczych [66, 72, 83, 85].

Nie powinno sie dazy¢ do naprawy elementu lub obiektu za wszelkg cene, np.
przez dodatkowe podpieranie uszkodzonych elementéw, co niejednokrotnie moze po-
gorszy¢ aktualny stan wskutek:

— zmiane ich schematdw statycznych,

— przebijanie lub podpieranie stupami sklepien,

— podkopywanie obiektow w celu wprowadzenia izolacji na powierzchnie zagtebione
W gruncie,

— wzmachianie konstrukcji bez ustalenia przyczyny destrukcji, bez rzetelnego zbada-
nia jej parametréw nosnosci, zawilgocenia, mrozoodpornosci.

Podstawowym celem i zasadg rewitalizacji konstrukcji budowlanych jest ich napra-
wienie za pomocg materiatow o parametrach zblizonych do oryginatu [66, 72, 83]. Dlate-
go tez prowadzone badania in situ i laboratoryjne powinny wskaza¢, jakg z dostepnych na
rynku technologii mozna wprowadzi¢ do obiektu zabytkowego lub jaka jej postac nalezy
wypracowaé, dostosowujac do specyfiki zabytku. Nie wszystkie elementy konstrukcyjne
i wykoniczeniowe jednakowo ulegajg zuzyciu. Kazdy obiekt, niezaleznie od tego czy jest
zabytkiem, czy tez nie, ma miejsca szczegdlnie podatne na szybsze zuzycie lub destrukcje.
Dysponowanie mapg takich miejsc pozwoli na znacznie szybsze dotarcie do Zzrédet uszko-
dzen. Ponizej zamieszczono tabelaryczne zestawienie tzw. ,stabych miejsc”, czesto po-
wtarzajacych sie w nowo wybudowanych oraz starszych budynkach. Liste opracowano na
podstawie doswiadczen wiasnych, nabytych po wykonaniu wielu ocen stanu techniczne-
go obiektéw o réznej wielkosci, konstrukcji i przeznaczeniu.

7.3. ,,StABE MIEJSCA” W ZBYTKOWYCH OBIEKTACH BUDOWLANYCH
(OPRACOWANIE WLASNE)

Kazdy obiekt budowlany, niezaleznie od jego wieku, ma tzw. ,stabe miejsca”, kté-
re utrudniajg jego eksploatacje, skracajg zywotnos¢ lub mogg stanowié réwniez po-
Srednie lub bezposrednie zagrozenie dla jego uzytkowania. Znajomos¢ rodzaju, lokali-
zacji oraz techniki powstawania ,,stabych miejsc” w budynkach pozwala na szybsze od-
krycie przyczyn defektdw iich usuniecie. Wskazanym bytoby opracowanie mapy tych
miejsc dla kazdego obiektu zabytkowego, co pozwolitoby na unikniecie w przysztosci
wielu mankamentow. Prawidtowe rozpoznanie stanu technicznego obiektu bedzie
znacznie utatwione w przypadku poznania jego stabych miejsc, ktore majg te wtasci-
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wos¢, ze mogg by¢ bardzo podobne dla wszystkich obiektéw wybudowanych
w zblizonych technologiach. Ponizej zestawiono najczesciej spotykane mankamenty,
zwigzane z utrudnieniami w eksploatacji budynkéw, nie tylko w obiektach zabytkowych

(opracowanie wtasne autora).

Lp. Wady stropodachéw Skutki/zagrozenia
i ie Scianek kolank h héw jetk h
1 rozp|eran|’e s<l:|a.me o .an owych dachdéw jetkowych, pekniecia konstrukcyjne
utrata nosnosci lub zmiana schematu statycznego
brak ocieplenia przewoddw kominowych S . .
. wilgo¢ na zewnetrznych powierzchniach
2 | w przestrzeni poddasza — strych, pustka stropodachu, rzewodéw. ograniczony ci
oraz ponad dachem p ) 08 ¥ clag
3 brak wentylowania (przewietrzania) nieocieplonych wilgo¢, obnizenie parametrow cieplnych
oraz ocieplonych stropodachéw przegrdd, korozja biologiczna
brak (zaniechanie tradycji) odpowietrzania samych o . B}
. . . .. | specherzenia i pekanie pokry¢,
4 | pokry¢ dachowych, ocieplanych dachéw o zamknietej ) . .
. . uszkodzenia warstw spodnich, korozja
budowie warstwowej
K ciaglocai olach U oi -
5 bra Flag osci termoizolacji (na styku pionowe;j uwagi jw., mostki termiczne
z poziomgq)
ograniczanie sie do termoizolacji uktadanej jedynie . . .
. L A A mostki termiczne, nadmierne straty
6 | pomiedzy krokwiami lub belkami stropowymi, stropu cienta
ostatniej kondygnacji P
7 brak impregnacji drewna budowlanego do stopnia korozja biologiczna, zagrozenie
NRO oraz przeciw jego biologicznym szkodnikom przeniesieniem ognia na inne elementy
brak oddzielenia drewna od stali oraz drewna od korozja stali (od srodkéw do impregnacji
8 | materiatéw zawierajgcych cement (murtaty, drewna), zawilgocenie i korozja
osadzenie belek w murze, wzmocnienia...) biologiczna drewna
9 niska a.kustyka strolp(')w drewnianych oraz komfort uzytkowania
drewnianych podtég
10 przypadkowe kotwienie ptatwi stopowych (murtat) obnizona nosnos¢ dachu i podatnos¢ na
do wiencow deformacje
. . I i Inosci,
11 | skomplikowanie ksztattéw dachéw problemy Z utrzymaniem szc;e nosc
konserwacjg oraz naprawami
brak lub niewtasciwe wykonanie dylatacji ) . . .
} : ) . , nieszczelnosé pokrycia, uszkodzenia
12 | powierzchniowej oraz obwodowej dachéw L
$cian zewnetrznych (attyk)
masywnych
brak ocieplenia zewnetrznych elementéw . . .
1 , - k , spek
3 stropodachoéw, podatnych na zmiany temperatur uszkodzenia (zarysowania, spekania)
14 wystepowanie wewnetrznych koryt odwadniajacych | problemy zwigzane z utrzymaniem
oraz wewnetrznych rur spustowych droznosci i szczelnosci
brak regularnego czyszczenia koryt, rynien oraz rur
15 | spustowych, lekcewazenie ich napraw i wymian zawilgacanie obiektow
(rozszczelnienie sig stykow)
.I stosowanie mieszanych technologii pokrywczych nieszczelno$é, uszkodzenia mechaniczne
taczenie niewtasciwych materiatéw stosowanych
17 | w pokryciach — np. styropian z lepikami stosowanymi zanik termoizolacji
na zimno, zwierajgcych rozpuszczalniki organiczne
18 brak odpowiedniego mocowania pokry¢ dachowych, | uszkadzanie lokalne pokry¢ lub
szczegdblnie w miejscach silnie narazonych na wiatr zniszczenie catosci pokrycia
brak usuwania $niegu z dachu — worki $niezne, . e
. ) . zbyt duze lokalne obcigzenie,
19 | oblodzenie — lecz tylko wéwczas, kiedy wymaga . .
. nieszczelnosci
tego sytuacja




144

Lp. Wady stropéw Skutki/zagrozenia
wykonywanie (zakup gotowych) stropéw bez
1 | dostosowywania ich do rzeczywistych warunkéw [ nadmierne ugiecia, pekanie
obcigzen i eksploatacji
) wady technologiczne stropéw prefabrykowanych | nadmierne ugiecia, klawiszowanie,
(ptyty) utrzymywanie sie wilgoci w kanatach
mostki termiczne w izolacji wiericéw (brak ciggtosci .
3. " przemarzanie
izolacji)
dowolne ustawienie na stropie ciezkich scianek . L .
. Ay nadmierne ugiecia stropdéw,
4 | dziatowych, wykonanych z materiatéw L S -
. o zarysowania i pekniecia na Scianach
ceramicznych, silikatowych ...
5 brak stosowania opar¢ slizgowych masywnych rozszczelnienie dachdéw, pekajace
stropdw ostatniej kondygnacji (stropodachow) Scianki attyk
niedostateczny dobér ocieplenia dla stropow
6 [ zabudowanych nad garazami, przejazdami, nadmierne straty cieptfa, przemarzanie
nieogrzewanymi piwnicami
7 dowolnos¢ w wykonywaniu (,,przebijaniu”) uszkodzenia, nadmierne ugiecia,
otworéw w stropach pekniecia, zagrozenie katastrofa
wyréwnywanie poziomoéw podtég warstwami
8 [z materiatéw ciezkich, np. wykonywanych na bazie | jw.
cementu
dowolnos¢ w podwieszaniu sufitow ozdobnych .
9 , o | jw.
lub ochronnych, urzadzen oraz wszelkich instalacji
ustawianie urzadzen na stropach, do ktérych nie sg
one przystosowane (olbrzymie wanny wypetnione
10| wodg, urzadzenia — maszyny wywotujgce drgania, |jw.
podpieranie wbudowywanych antresoli oraz
uszkodzonych stropow wyzszych kondygnacji itp.)
11 sklepien?a ceglahe — usuwanie konstrukcji spekanie sklepier, cian
przejmujgcych sity rozporu
Lp. Wady $cian Skutki/zagrozenia
1 2 3
1 niewtasciwy dobér rodzaju materiatu na $ciany zarysowania i pekanie, pobér wilgoci
oraz uzupetnienia $cian z otoczenia, niska termoizolacyjnosé¢
dowolnos¢ w wbudowywaniu w $ciany elementéw
2 [ o réznym wspodtczynniku rozszerzalnosci cieplnej, | spekania i zarysowania
stupy stalowe, zelbetowe, kominy niezwigzane
niewtasciwy dobdr izolacji termicznej do rodzajéw - . .
. I odbarwienia, zawilgocenia,
3 [ przegréd oraz brak lub pomijanie zasad . . .
R L przemarzanie, nadmierne starty ciepta
zachowania jej ciggtosci
4 stosowanie termoizolacji po niewtasciwej stronie [ zawilgocenie przegréd, rozwéj
przegrod grzybdéw plesniowych
o . emarzanie, nadmierne strat
stosowanie nieocieplonych nadprozy, kaset p.rz za .I . ! ) ¥
5 . ciepta, zawilgocenie, zmiany
nadprozowych . -
w strukturze materiatu, plesnie
brak (pomijanie) termoizolacji na osciezach .
6 . jw.
okiennych (wegarkach)
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2

3

brak szczelin wentylujgcych przegrody w Scianach

state zwilgocenie przegréd, brak

7 . . mozliwosci odparowania wilgoci na
o budowie warstwowej
zewnatrz
stosowanie ocieplen budynkéw bez wtasciwego krotka trwatos¢ materiatow uzytych do
8 | ich udokumentowania — ograniczenie dyfuzji pary | ocieplen, kondensujgca sie wewnatrz
wodnej — brak analiz przegrod wilgoé
minn ieplanie sci ko konanych A e -
nagminne oc.!epé Ie. S.Clan b,L,den ow wykona yc. mozliwos¢ utraty nosnosci tacznikdw
9 [ w technologii ,,wielkiej ptyty” bez przeprowadzania . , .
. . , zespalajacych warstwy $ciany
ocen stanu technicznego ztgczy (w tym wieszakow)
nadmierne straty ciepta poprzez strop
10 pomijanie docieplen Scian piwnic oraz scian piwnic, podwyzszona wilgotnos¢
fundamentowych w lokalach parteru, plesnie, a nawet
przemarzanie
. , . brak drenazu, odpowiednich
11 | nieuregulowana gospodarka wodna wokdt obiektu A P X -
utwardzen i ich spadkéw — uwagi jw.
12 nieszczelne i niedrozne instalacje pod i w silne zawilgocenie przegrdéd, mozliwosé
bezposrednim sgsiedztwie budynku nieréwnomiernego osiadania obiektu
k wym j Sci
stosowanie wnek na grzejniki, szafki licznikowe, bra V\{y ag.?nej gru.bosu .
13 termoizolacji, nadmierne straty ciepta,
rury spustowe,... .
przemarzanie
14 lekcewazenie zasad prawidtowego ocieplania W
narozy budynkow W
. L L naruszanie struktury scian, ostabienie
15 | ukrywanie wszelkich instalacji w $cianach . " y . . .
ich konstrukcji, dynamiczna ingerencja
16 | niewtasciwa akustyka Scian komfort uzytkowania
17 nieskuteczna wentylacja pomieszczen, brak wilgo¢ na powierzchniach
otwordéw nawiewnych (np. podokiennych) wewnetrznych $cian
nagminne ustawianie ciezkich $cian dziatowych na
18 podkfadach nosnych posadzek uktadanych ,na spekania i deformacje posadzek
gruncie”, z pominieciem ich dodatkowych oraz $cian
wzmocnien
19 stosowanie tynkéw i powtok nieprzepuszczalnych [ zatrzymywanie wilgoci wewnatrz
dla pary wodne;j pomieszczen i w przegrodach
niedostosowanie sztywnosci nadprozy w otworach, . . -
. . . , | deformacja ram okiennych, trudnosci
20 [ bramowych, okiennych i drzwiowych do warunkéw . .
. . z otwieraniem skrzydet
uzytkowania
nieszczelnos¢ potgczen obrébek blacharskich, . .
21 , . lokalne zawilgocenia
brak progéw okien balkonowych oraz tarasowych
niezachowywanie sprawdzonych zasad — . . .
. . . . . .| nadmierna wilgotnosc¢ oraz
22 [ poziom posadzki min. 30 cm powyzej powierzchni . L L
uszkodzenia wypraw i $cian przyziemia
terenu
. . silne zawilgocenie elementéw
niezachowywanie sprawdzonych zasad — - .
CLr . . nasigkliwych, ostabienie termo-
23 | elementy nasigkliwe $cian min. 50 cm powyzej . L, . .
izolacyjnosci przegréd, zmiany
terenu
strukturalne
niska odpornosé elementéw elewacyjnych na fuszczenie sig materiafow, doptyw
24 P yiny wilgoci do wnetrza, spadajace odtamki

warunki atmosferyczne oraz warunki otoczenia

z wysokosci
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2

3

25

brak izolacji elementéw zagtebionych w gruncie
lub wykonywanie ich z materiatéw zanikajgcych —
gtéwnie dot. izolacji pionowych i poziomych $cian

state, silne zawilgocenie przegréd,
destrukcja elementéw zagtebionych
w gruncie

26

brak zapewnienia ciggtosci izolacji posadzek i $cian

jw.

27

wykonanie izolacji po niewtasciwej stronie lub
tylko z jednej strony przegrody

jw.

28

nieszczelnosci w osadzaniu stolarki
okienno-drzwiowej

lokalne nieszczelnosci, przenikanie
wody do wnetrza pomieszczen

29

dowolnos$¢ wykonywania przebi¢ (otwordéw)
w Scianach oraz prowadzenia bruzd

ostabienie $cian, trwate naruszenie
ich struktury, mozliwos$¢ wystgpienia
zagrozenia katastrofg budowlang

30

nieuwzglednienie parcia gruntu oraz wody na
powierzchnie $cian piwnicznych

mozliwosc¢ utraty statecznosci Scian
lub nawet budynku, intensywne
zawilgocenie, trwate zmiany

w strukturze materiatow

31

wykonywanie zbyt dtugich $cian bez odpowiednich
usztywnien oraz dylatacji

deformacje, spekania, mozliwos¢
utraty statecznosci $cian, nieszczelnosé
przegrod zewnetrznych

32

,przesztywnianie” scian podczas ich napraw
i uzupetnien

nowe spekania, wykruszenia

33

brak stosowania zbrojenia scianek, ktére tego
wymagajg

utrata ich nosnosci, deformacje,
spekania

34

usuwanie scian uznawanych za dziatowe bez
odpowiedniego sprawdzenia ich funkcji w obiekcie
(usztywnienia, podparcia)

mozliwos¢ wystgpienia lokalnej
katastrofy budowlanej

35

bliskie sasiedztwo zieleni (zacienienie,
zawilgocenie, korzenie drzew)

podwyzszona wilgotnosé, glony
na $cianach, uszkodzenia elewacji

36

bliskie sasiedztwo innych budynkéw lub innych
przeszkod

jw.

37

fatwos¢ podciagania wilgoci wraz z solami

stata wilgotnosc¢ oraz uszkodzenia
strukturalne materiatu $cian

38

nadal wystepujgce w $cianach lub ich obudowach
materiaty niebezpieczne zawierajace azbest

bezpieczenstwo uzytkowania
(otoczenia)

39

krétka trwatos¢ stosowanych technologii ocieplen
budynkéw

niektére z zastosowanych przed 15-10
lat metod wymagajg juz gruntownych
napraw lub wymiany

Lp.

Wady schodow

Skutki/zagrozenia

bariery architektoniczne

utrudnienia w korzystaniu z obiektéw
przez osoby starsze i niepetnosprawne

schoddéw

2 | niskie balustrady, brak wypetnien bezpieczenstwo uzytkowania
3 [ nierdwnos¢ stopni, nieodpowiednie wymiary wygoda i bezpieczenstwo uzytkowania
4 | sliskos¢ stopni, spocznikow i podestow jw.
brak odpowiedniej ilosci klatek schodowych oraz . , . .
5 , . bezpieczenstwo uzytkowania
drég ewakuacyjnych
6 nieodpowiadajgca aktualnym przepisom szerokos¢ bezpieczeristwo uzytkowania
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Lp.

Wady fundamentéw

Skutki/zagrozenia

spekania fundamentow,

1 | zmiana warunkdéw gruntowo-wodnych ey . . .
nierdwnomierne osiadanie
2 | awarie instalacji w sasiedztwie fundamentéw bezplecze.nstwc,J uzytkowania .
oraz bezpieczenstwo konstrukcji
3 brak odpowilednie.go zbrc?jenia pod otworami, bezpieczeristwo uzytkowania
np. bramami garazowymi
- . jw. oraz lokalne zagrozenie
4 | brak wymaganego zbrojenia podtuznego uszkodzenia fundamentéw
5 | brak lub uszkodzenie drenazy zaw.ilgo.cenie przegtjéd, wiIgoc’ .
w piwnicach, nadmierne osiadanie
6 | brak, zuzycie lub uszkodzenie izolacji zawﬂgoce.nle przegrod
oraz pomieszczen
7 | bliskie sasiedztwo drzew bezpieczenstwo uzytkowania
3 oszczedzanie na wykonaniu badan podtoza osiadanie, spekania, zagrozenie
gruntowego katastrofg budowlang
9 | oszczedzanie na wymiarach fundamentéw jw.
10 | brak dokumentacji przebudowy/powykonawczej jw.
1 niedostosowanie rodzaju posadowienia obiektéw w.
do warunkdéw gruntowych
12 dowolnos¢ dziatan przy nadbudowach, w.
przebudowach i rozbudowach
Lp Wady obiektéw — wymagania PPOZ Skutki/zagrozenia
1 powszechne stosowanie materiatow nieodpornych | zagrozenie bezpieczenstwa zycia,
na ogien zdrowia, katastrofy budowlanej
) brak instalacji ostrzegawczych, samogaszacych, zagrozenie bezpieczenstwa zycia,
oddymiajacych zdrowia
3 | brak drég ewakuacji (poziomej i pionowej) jw.
4 niezachowanie bezpiecznych odlegtosci pomiedzy w.
budynkami (gtéwnie starymi)
utrudniony dostep do obiektéw dla wozéw
5 | bojowych strazy pozarnej i ratownictwa jw.
medycznego
6 brak wentylacji na klatkach schodowych w.
w budynkach wyposazonych w instalacja gazowa
7 niskie parametry urzadzen zasilajgcych w wode w.
do celéw przeciwpozarowych
3 lokalizowanie piecykdw gazowych w bliskim iw
sgsiedztwie okien )
9 brak zapewnienia niezaleznego zasilania urzadzen w.

gazowych, kominkdéw itp. w tlen
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Lp. Wady obiektow — bezpieczenstwo uzytkowe Skutki/zagrozenia
1 | watpliwa sprawnos¢ wentylacji lub jej brak warunki uzytkowania
) jednoczesne stosowanie wentylacji warunki uzytkowania

mieszanej w jednym pomieszczeniu
jednoczesne stosowanie dwéch wentylacji

3 | mechanicznych, o réznej mocy w jednym warunki uzytkowania
pomieszczeniu

4 uzytkowanie wystuzonych urzadzen grzewczych, warunki uzytkowania
przy braku sprawnej wentylacji — nawiew, wywiew

5 kierunek otwierania drzwi ewakuacyjnych — warunki uzytkowania

niezgodny z kierunkiem ewakuacji
rzadkos$¢ stosowania przepon gazoszczelnych nad warunki uzytkowania
kottowniami, warsztatami, garazami
niska akustyka scian i stropéw w budynkach warunki uzytkowania
wielorodzinnych

zacieniowaniem oznaczono ,,przyczyny” dotyczgce bezposrednio obiektéw zabytkowych

7.4. ZAGADNIENIA CIEPLNO-WILGOTNOSCIOWE W ODNIESIENIU
DO WARUNKOW EKSPLOATACII OBIEKTOW
| OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Mimo ze ustawa Prawo budowlane [40] i przepisy wykonawcze [30, 32, 34] nie
wymagaja sztywnego wdrazania zasad poszanowania energii w zabytkach nierucho-
mych, w tym sporzadzania $wiadectw energetycznych, zjawisko strat przeptywu ciepta
i migracji wilgoci w przegrodach tych obiektéow jest bardzo istotne inie jest dla nich
obojetne. Jedng z konsekwencji takiego podejscia s wysokie koszty eksploatacji, zwig-
zane z ogrzewaniem lub wychtadzaniem pomieszczen o dosyc ,szerokich” (grubych)
przegrodach zewnetrznych wykonanych z materiatéw ceramicznych, lecz tez sporo
mostkéw termicznych. Nie pozostaje to takze bez konsekwencji z uwagi na korozje bio-
logiczng niektérych materiatow (takich jak drewno lub zelazo) wbudowanych w $ciany
zewnetrzne (drewniane belki stropowe oraz elementy wiezb dachowych). Jest to istot-
ne w budynkach wczeéniej nieogrzewanych lub ogrzewanych w ograniczonym zakresie,
ktore obecnie dostosowano do aktualnych potrzeb wtascicieli lub uzytkownikéw.

Za pomocg programu Physibel Trisco v. 12w przeprowadzono symulacje rozktadu
temperatury w Scianie zewnetrznej dla przypadku przedstawionego na fotografii 7.5,
przy zatozeniu, ze zewnetrzna temperatura otoczenia wynosi -20°C, natomiast w po-
mieszczeniach temperatura powietrza wewnetrznego ma +18°C (takie wielkosci tem-
peratur utrzymywaty sie w dniu badan). Na rysunku 7.1 wyraznie zauwazalny jest za-
sieg strefy ujemnych temperatur w przegrodzie, obejmujgcy réwniez fragment podpo-
rowy belki stropowej. Nie mozna obecnie jednoznacznie przyja¢, ze to amplitudy tem-
peratury, a tym samym migracja wilgoci w przegrodzie stata sie wyfacznga przyczyng de-
strukcji drewnianej belki stropowej, lecz réwniez tego wptywu nie mozna wykluczy¢.
Stosowanie symulacji komputerowych z zakresu fizyki budowli moze w znacznym
stopniu pomdc w trafnej ocenie zjawisk, zachodzgcych w elementach obiektéw bu-
dowlanych, wskazujgc réwniez na lokalizacje oraz detale, ktére podczas rutynowych
badan i przegladéow mozna tatwo pomingé¢. Na fotografii 7.5 przedstawiono stan belki



149

po usunieciu zasypki zuzlowej. Jej stan techniczny przedstawiat sie zadowalajgco do
czasu wykonania odkrywki, ktéra ujawnita petng destrukcje tego elementu nosnego
stropu w strefie przypodporowej, spowodowang rozktadem brunatnym drewna. Nie
stwierdzono korozji kotwy — $ciggu wykonanego z zelaza, lecz jej rola rowniez dobiegta
konca z uwagi na brak wtasciwego mocowania w drewnie, a raczej w tym, co z niego
pozostato. Grubos¢ Sciany zewnetrznej chronigcej koncéwki belek jest o0 22 cm mniej-
sza od jej pozostatych powierzchni. Budynek jest od wielu lat intensywnie eksploato-
wany w charakterze obiektu uzytecznosci publicznej. Zjawiska przemarzania przegréd
w obiektach zabytkowych po zmianie ich sposobu uzytkowania lub w przypadkach
niewtasciwej ich eksploatacji wystepujg dosy¢ czesto inie sg dla nich obojetne.
W przedstawionym na fotografii 7.6 fragmencie zewnetrznej Sciany naroznej budynku
mieszkalnego wyraznie uwidaczniajg sie spore straty ciepta. Zdjecia termowizyjne
wskazujg na wystepowanie przestrzennych mostkow termicznych. W jednym z po-
mieszczen zabudowano przy Scianie zewnetrznej szafe, znacznie ograniczajgc doptyw
ciepta z czesci ogrzewanej oraz migracje powietrza. Sg to tylko wybidrcze przyktady
sytuacji, ktére jednak dosy¢ licznie pojawiajg sie zaréwno w obiektach zabytkowych,
jak rowniez w znacznie nowszych. Przyktad opisanego wyzej przypadku przedstawiajg
fotografie 7.6a, b, oraz 7.7a-d. Nalezy podkresli¢, ze nie jest to sytuacja odosobniona.
W budynkach, gtéwnie mieszkalnych, wystepuje czesto wykraplanie sie pary wodnej na
wewnetrznych powierzchniach przegrod zewnetrznych. Spowodowane jest to ich
niskimi wtasciwosciami izolacyjnymi, jak réwniez zabudowywaniem $cian iich narozy,
ograniczajgcych w ten sposéb wymiane powietrza i doptyw ciepta przy jednoczesnie
szczelnie domknietych oknach, a niejednokrotnie przy zastonietych lub zasdlepionych
kratkach wentylacyjnych. Zabudowywanie wentylatorkéw w otworach wlotowych
wentylacji grawitacyjnej uwaza sie réwniez za bardzo ,skuteczne” ograniczanie prze-
kroju czynnego tych przewodow.

@ ® ©

Fot. 7.5. Widok belki stropowej: a) po usunieciu zasypki — strop wyglgda na nienaruszony przez
korozje biologiczng, b) rzeczywisty stan techniczny belki po wykonaniu odkrywki,
c) widok kotwy zelaznej (archiwum autora)
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belka drewniana

pustka zuzel

Rys. 7.1. Przyktad stropu jak na fotografii 7.5: a) w przekroju, b) rozktad temperatury
w przekroju Sciany istropu, c) ptaski przekrdj poprzeczny przegrody z zaznaczeniem
strefy ujemnych temperatur (materiaty autora)

@ ®

Fot. 7.6. Naroze $ciany: a) widok otwartej szafy z drzwiami przesuwnymi w rogu pomieszczenia,
b) widok naroznika zabudowanej szafg Sciany (archiwum autora)

Na rysunku 7.2 przedstawiono symulacje komputerowg rozktadu temperatury
w wypuktym narozniku jednowarstwowej sciany zewnetrznej o grubosci 2c, wykonanej
z cegty ceramicznej petnej (model obliczeniowy do sytuacji pokazanej na fotografii 7.7).
Obliczenia przeprowadzono dla naroza budynku, w warunkach temperatury zew-
netrznej réwnej -7°C oraz wewnetrznej pomieszczenia rownej +22°C, z mozliwoscia jej
obnizenia sie do ok. +15°C. Pomierzona temperatura powietrza w zamknietej szafie
okresowo ksztattowata sie na poziomie +15+17°C, natomiast wtym samym czasie,
w pokoju przekraczata +22°C, stad przyjeto, ze przy otwartych drzwiach szafy
temperatura wneki powinna sie zréwnac z temperaturg pokoju. Dla tego drugiego
przypadku wielkosSci temperatur na powierzchni wewnetrznej Sciany podano na
rysunku 7.2, w nawiasach. W takiej sytuacji nie ma mozliwosci utrzymania temperatury
na wewnetrznej Scianie naroznika na poziomie powyzej granicznej temperatury,
w ktdrej moze nastgpi¢ wykroplenie sie pary wodnej na powierzchni wewnetrznej
$cian pomieszczenia; postuzono sie wartosciami temperatury punktu rosy, obliczonymi
dla parametréw przyjetych wtabeli 7.2 (opracowanie autora). Postugiwanie sie
terminem ,,punkt rosy” jest w praktyce stosowane bardzo powszechnie, w zwigzku
z tym autor monografii uznat za stosowne powotanie sie na wartosci graniczne
temperatur, przy ktérych wystepuje wykraplanie sie pary wodnej na powierzchniach
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wewnetrznych przegréd. Obecnie nalezy postugiwac sie obliczanymi dla przegréd
wielkosciami wspdtczynnika temperaturowego fg;, ktdrego dopuszczalna (minimalna)
warto$¢ dla budynkédw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej wynosi fgg; = 0,72 [30]. Przegroda jest wowczas prawidtowo zaprojektowana
(zbudowana), gdy obliczony dla niej rzeczywisty wspdtczynnik temperaturowy
frei przekracza wartosc 0,72.

©, @

Fot. 7.7. Naroze Sciany: a) i c) rozktad temperatury i wilgoci w narozniku wypuktym pomieszczenia,
b) i d) widok naroznika pokoju pokrytego grzybami rozktadu plesniowego (archiwum
autora)

Rys.7.2. Model $ciany jw.: a) przestrzenny model naroza $ciany, b) przestrzenny model
rozktadu temperatury, c) rozktad temperatury w przekroju Sciany (materiaty autora)
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Tabela 7.2. Obliczone wielkosci temperatury punktu rosy punktu dla przypadku przedstawionego
na fotografii 7.7 i rysunku 7.2

ZALEZNOSCTEMPERATURY PUNKTU ROSY OD TEMPERATURY POWIETRZA
WEWNETRZNEGO W POMIESZCZENIU [°C]
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W tabeli 7.2. strzatkami w kolorze bragzowym oznaczono wartosci temperatur
punktu rosy, odpowiednich dla rozpatrywanych w danym pomieszczeniu temperatur
powietrza wewnetrznego. Zarowno wyniki badan uzyskane za pomocg kamery termo-
wizyjnej, jak rowniez wykonane obliczenia wyraznie wskazujg na mozliwos$¢ pojawiania
sie wilgoci na wewnetrznej powierzchni naroznika (w tym przypadku pokoju).

Obliczony wspodtczynnik temperaturowy dla rozpatrywanego wyzej naroza Sciany,
ekranowanego przez zabudowang szafe wnekowa wynosi fz; = 0, 57 < 0, 72, co jedno-
znacznie wskazuje na podatno$¢ ztgcza na miejscowg kondensacje powierzchniowa
wilgoci oraz potwierdza prawidtowos¢ wykonanych wyzej obliczen.

Wyniki badan symulacyjnych przedstawionych w punkcie 7.5 potwierdzajg przy-
datnos¢ naukows i praktyczng pakietu programowego Physibel Trisco v.12w do oceny
rzeczywistych sytuacji zwigzanych z wymiang ciepta przez przegrody.

7.5. BADANIA SYMULACYIJNE ROZKtADU TEMPERATURY W PRZEGRODACH
ZEWNETRZNYCH OBIEKTOW I ICH WERYFIKACJA EKSPERYMENTALNA

Wielokrotnie podkreslono, bardzo waznym elementem diagnostyki stanu tech-
nicznego budynkow sg m.in. badania symulacyjne rozktadu temperatury w elementach
odpowiedzialnych za ich prawidtowe funkcjonowanie oraz bezpieczenstwo. Dotyczy to
w szczegolnosci przegréd zewnetrznych. Wyniki takich badan wraz z termowizyjng we-
ryfikacja eksperymentalng przedstawiono na fotografiach7.9-7.11 dla dwdch réznych
obiektéw uzytecznosci publicznej i jednego mieszkalnego. Badania symulacyjne prze-
prowadzono w srodowisku programowym Physibel Trisco v. 12w.

Wyniki obliczerr zweryfikowano pomiarami termowizyjnymi w wybranych punk-
tach przegrdd. Analiza poréwnawcza wskazata na doskonatg zgodnos¢ temperatur po-
mierzonych za pomocg kamery termowizyjnej i otrzymanych w wyniku przeprowadzo-
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nych obliczen symulacyjnych. Dla przyktadu, rozktad temperatury na wysokosci filara
okiennego, mierzony kamerg termowizyjna, pokrywa sie doktfadnie z wynikami badan
symulacyjnych (fot. 7.9, temperatury w linii L2, przekrdj A-A), zas dla czesci podparape-
towej Sciany (wneka grzejnikowa) doktadnosé symulacji jest wystarczajgco wysoka po-
mimo wystepujgcych lokalnych zaktécen w postaci zawieszonego w tym miejscu grzej-
nika o temperaturze ok. +58°C (fot. 7.9, temperatury na linii L1, przekréj B-B). Warto
rowniez zauwazy¢, ze w przypadku temperatur zewnetrznych powierzchni $cian (fot.
7.10i 7.11), doktadnosci symulacji rozktadu temperatury na powierzchniach zewnetrz-
nych $cian sg rowniez bardzo wysokie pomimo zaktécern spowodowanych warunkami
otoczenia zewnetrznego (podwyzszona wilgotnos$¢ powietrza, lekkie powiewy wiatru,
drobne opady $niegu oraz spora odlegtos¢ od badanego obiektu). Nalezy podkreslic, ze
powyzsze wnioski potwierdza réwniez zaprezentowany model stropu drewnianego
(rys. 7.1), odnoszacy sie do stropu rzeczywiscie wbudowanego, pokazanego na fotografii
7.5. Wyniki symulacji rozktadu temperatury pozwalajg na wskazanie jednego ze sta-
bych miejsc, dotyczgcego wszystkich stropéw drewnianych, a mianowicie ich konco-
wek osadzonych w Scianach zewnetrznych. Dla drewnianych belek stropowych przy
niezabezpieczonych przed wilgocia i korozjg koricéwkach, miejsce to jest jednym z naj-
czesciej ulegajacych destrukcji. Nadal jeszcze dosy¢ mato znanym iniedocenianym
urzadzeniem, ktéry mogtby by¢é pomocny w diagnozowaniu stanu technicznego obiek-
téw lub ich poszczegdlnych elementdw, jest kamera termowizyjna. Obecne wykorzy-
stanie jej mozliwosci ogranicza sie jedynie do wskazania pdl rozktadu temperatury na
powierzchniach obiektdw, w narozach wklestych, wypuktych itp. Wtasciwe wykorzy-
stanie tego przyrzgdu mogtoby wspomac dziatania rzeczoznawcow w przeprowadzaniu
bezinwazyjnych badarn we wnetrzach obiektéw, w tym niejednokrotnie trudno lub
w ogoble niedostepnych. Aktualnie nie istnieje jeszcze sprawdzona i udokumentowana
metoda pozwalajgca na szersze i sprawne wykorzystywanie kamer termowizyjnych np.
do wskazywania lokalizacji i wielkosci oraz budowy przegrod.

Urzadzenia termowizyjne powinny w najblizszym okresie znalez¢ szersze zasto-
sowanie w zakresie diagnozowania technicznego obiektéw budowlanych, w tym obiek-
toéw zabytkowych. Obrazy termalne, jakie uzyskuje sie za pomocg urzadzen termowi-
zyjnych, nie bytyby czytelne, gdyby badane obiekty pozbawione byly wad technolo-
gicznych i konstrukcyjnych. Dlatego tez kamera powinna staé sie nieodtgcznym wypo-
sazeniem rzeczoznawcy podczas diagnozowania obiektdw, wtym réwniez ustalania
lokalizacji i wielkosci ich stabych miejsc. Pozwoli to na wczesniejsze i bezinwazyjne
ustalenie przyczyn destrukcji, a tym samym na zmniejszenie skutkéw uszkodzen. Tech-
nika postugiwania sie kamerg termowizyjng wymaga jeszcze dopracowania poprzez
stworzenie map interpretujacych rodzaje i zakres defektow.

Ponizej zamieszczono wspomniane przyktady symulacji wykonanej przy pomocy
programu Trisco v. 12w (fot.7.9-7.11), zweryfikowane wynikami badan termowizyjnych
wybranych obiektow i ich elementéw (opracowanie wtasne autora).
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frsi =0, 749 > 0, 72 — jakos¢ cieplna ztgcza jest prawidtowa, nie wystgpi kondensacja
powierzchniowa

Fot.7.9. Zdjecie termowizyjne wneki podokiennej pomieszczenia biurowego w budynku
uzytecznosci publicznej
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fri=0, 769 >0, 72 — jakos¢ cieplna ztacza jest prawidtowa, nie wystapi kondensacja
powierzchniowa

Fot. 7.10. Zdjecie termowizyjne elewacji budynku mieszkalnego
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Fot. 7.11. Zdjecie termowizyjne elewacji budynku muzealnego
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Fot. 7.12. Zdjecie termowizyjne zachodniej elewacji Sredniowiecznego muru obronnego
wykonane od strony zacienionej (szczegdty w rozdziale 6 pkt. 6.3.5)
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7.6. ZALECANE METODY | SPOSOBY REWITALIZACII

Wedtug ustawy Prawo budowlane [40] art. 3 ust. 8, remontem jest wykonywanie
w istniejgcym obiekcie robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pier-
wotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Tak wiec remont jest
jedynie odtworzeniem czegos, co ulegto zuzyciu i nie moze by¢ jednoczesnie zmiang
sposobu uzytkowania, jak to czesto jest btednie kojarzone. Zapis w ustawie jw. wyraz-
nie dopuszcza podczas remontéw stosowanie wyrobdw zamiennych, co ma réwniez
szczegdlne znaczenie dla ogdlnej mozliwosci pozyskania odpowiednikdw materiato-
wych, nie tylko bedgcych oryginalnymi. Naturalnie w procesie budowlanym obejmuja-
cym obiekty zabytkowe pojawig sie ograniczenia w stosunku do wyrobow, ktére zosta-
ng wdrozone podczas procesu budowlanego. Bedzie to uzaleznione od uzgodnien
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Prawo budowlane obejmuje swym zakre-
sem wszystkie obiekty budowlane, natomiast kazda ingerencja w zabytek musi zosta¢
poprzedzona dodatkowa akceptacja ze strony stuzb ochrony zabytkéw, w oparciu
o wydane przez nie pozwolenie.

W XXI wieku nadal podstawowymi budulcami stosowanymi w budownictwie po-
wszechnym sg drewno, cegta ceramiczna, kamienie, zelazo (stal) oraz spoiwa hydrau-
liczne. Tak wiec technologie wznoszenia nowych obiektéw niewiele odbiegajg od tych,
ktére stosowano w obiektach uznawanych dzisiaj za zabytkowe. Poza brakiem wykwali-
fikowanych kadr pracownikéw sredniego i nizszego personelu technicznego dysponu-
jemy sporg bazg maszynowa oraz materiatowg, ktérej jakos¢ moze by¢ poréwnywalna
z materiatami wystepujacymi w zabytkach, a niejednokrotnie jest wyzsza. Do dzi$ nie
zmienit sie praktycznie sposdb wigzania cegiet w murach oraz sklepieniach, sposéb wy-
konywania murowanych kominéw, drewnianych stropow, lekkich i masywnych scho-
déw. Od poczatku XX wieku powszechnie stosowany jest beton i stal zbrojeniowa. Ze-
lazo, a obecnie stal bardzo czesto uzywano i uzywa sie do wszelkiego rodzaju wzmoc-
nien i usztywnien konstrukcji zabytkowych. Coraz czesciej zastosowanie znajdujg siatki
i maty kompozytowe klejone na zywicach izaprawach mineralnych. Do naprawy
uszkodzen lub przeciwdziatania ich propagacji nalezy wykorzystywac technologie oraz
materiaty wtasciwe do specyfiki obiektu, okresu jego powstania, a takze mozliwosci
technicznych ich wbudowania. To znaczy, ze nie mozna dopusci¢ do sytuacji, w ktorej
naprawa jednego elementu mogtaby spowodowac szkody w elemencie innym. Takie
sytuacje w praktyce budowlanej réwniez nie sg wyjgtkami. Bardzo waznym, aczkolwiek
lekcewazonym czesto parametrem, majagcym wptyw na pdzniejszg eksploatacje obiek-
téw zabytkowych, jest ich ,obcigzenie” temperaturg. Moze to mie¢ miejsce po wyeks-
ponowaniu pewnych ozdobnych elementdéw, poprzez wprowadzenie wiekszych po-
wierzchni przeszklen i jednoczesnie klimatyzacji, a takze stworzenie mozliwosci czestego
wychtadzania i nagrzewania pomieszczen. Wigze sie to réwniez z mozliwoscig wykra-
plania sie pary wodnej nawet na wewnetrznych powierzchniach przegréd wewnetrz-
nych, czego przyczyng mogga stac sie awarie instalacji nawiewno-wywiewnych, ktére
w adaptowanych obiektach zabytkowych zastgpity wentylacje grawitacyjna. Krétki czas
awarii instalacji, polegajacej tylko na ograniczeniu wymiany powietrza wskutek czescio-
wego zablokowania sie klap regulujgcych jego strumieniem, spowodowat intensywne
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wykraplanie sie wilgoci na sklepieniach pomieszczenia, a takze pojawienie sie grzybéw
plesniowych (fot. 7.13). Taka i podobne sytuacje nie s3 w praktyce rzadkoscig, lecz sg
przyktadem jednego z wielu kompromiséw wbudowywania nowych technologii w stare
obiekty. Niejednokrotnie jest to powigzane ze zmiang sposobu ich uzytkowania.

@ ® ©

Fot. 7.13. Skutki awarii systemu wentylacji mechanicznej: a) ib) widoczne krople wody na
sklepieniu pomieszczenia c) pojawienie sie grzybow plesniowych na sprzyjajgcych ich
rozwojowi podtozach i w sprzyjajgcych warunkach (archiwum autora)

Zdaniem autora, rewitalizacja kazdego obiektu zabytkowego powinna w pierwszej
kolejnosci uwzgledniac jego pierwotny wyglad, przeznaczenie oraz aktualny stan tech-
niczny. Powinna polegac na przywrdceniu takim obiektom mozliwe najblizszego orygi-
natowi wizerunku, zachowujgc rodzaj zastosowanych pierwotnie rozwigzan oraz mate-
riatéw lub ich odpowiednikéw aktualnie dostepnych na rynku budowlanym. Kazda
zmiana konstrukcyjna w obiekcie zabytkowym powinna zosta¢ poprzedzona oceng jego
stanu technicznego oraz poparta odpowiednim modelem obliczeniowym. Ingerencja
w takie obiekty, majgca na celu ich przystosowanie do aktualnych potrzeb, powinna
zostac¢ ograniczona do minimum. Caty proces rewitalizacji powinien odbywac¢ sie pod
nadzorem oséb do tego przygotowanych zawodowo oraz stuzb ochrony zabytkow.

7.7. PODSUMOWANIE

Podsumowujac niniejszy rozdziat nalezy stwierdzié, ze nie istnieje uniwersalna
i skuteczna metoda diagnozowania oraz naprawy konstrukcji zabytkowych. Kazdy zaby-
tek wymaga odrebnej, indywidualnej oceny i powigzanych z nig rozwigzan napraw-
czych. Tak jak obecnie nie istniejg dwa identyczne obiekty budowlane, tak samo nie
istniejg dwa identyczne zabytki. Zdaniem autora pracy, diagnoza konstrukcji zabytku
nieruchomego powinna odbywac sie wg zasad wymienionych w p. 7.1, lecz powinno to
by¢ podejscie elastyczne, dostosowujace sie do rzeczywistych warunkéw srodowiska,
w jakim obiekt jest eksploatowany, rodzaju konstrukcji oraz wbudowanych materia-
téw, a przede wszystkim aktualnego stanu technicznego.

Osoba podejmujaca sie dokonania jakichkolwiek zmian w zabytku powinna zapo-
znac sie z jego historig, technikami wykonania, a dopiero w dalszej kolejnosci zajmo-
wac sie ingerencjg w jego substancje. Pochodng tych dziatarn powinno stac¢ sie wypra-
cowanie metod odtworzeniowo-naprawczych, z wykorzystaniem dostepnych na rynku
materiatéw lub technologii, przyjmujac za podstawe zasade ,nieszkodzenia” istniejacej
konstrukcji oraz utrzymania pierwotnych rozwigzan, w tym schematéw statycznych.
Wprowadzane nowe technologie wzmacniajgce nie mogg zmienia¢ lokalnej i prze-
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strzennej sztywnosci zabytku oraz jego elementdow sktadowych. Powinny ograniczac sie
do jak najmniej inwazyjnej ingerencji w jego konstrukcje, ograniczajac jednoczesnie do
niezbednego minimum zakres przewidywanych do wykonania prac wokét obiektu oraz
wbudowywanie nowych instalacji i urzadzen w jego przegrody w celu ich catkowitego
ukrycia. Wszelkiego rodzaju otwory, wneki lub bruzdy instalacyjnie najczesciej wyko-
nywane sg w sposob dynamiczny, przy uzyciu ciezkich elektronarzedzi, powodujacych
dodatkowe szkody w konstrukcjach murowych, stad w kazdym opracowaniu powinien
znalei¢ sie zapis zakazujgcy stosowania takich metod na korzy$¢ ich wycinana. Taka
mozliwos$¢ stwarzana rynku budowlanym petny dostep do szerokiej palety narzedzi.
Przy tworzeniu modeli obliczeniowych nagminnie pomija sie wptyw pomniejszenia
czynnych przekrojéw elementdw nosnych (fot. 1.2, 1.3 — rozdziat 1) oraz oddziatywania
na nie réznic temperatur, zwigzanych z przerébkami oraz wprowadzeniem nowych in-
stalacji. Wyniki obliczen uzyskanych za pomocg dostepnego dla projektantow opro-
gramowania kazdorazowo powinny by¢ weryfikowane przez wiedze, doswiadczenie
i rozsgdek autoréw oceny stanu technicznego. Podczas przygotowywania opracowan
naprawczych nie wolno réowniez lekcewazy¢ zasad fizyki budowli, poniewaz znaczna
wiekszo$¢ zabytkdéw juz w zatozeniu przewidziana zostata do eksploatacji w odmien-
nych warunkach mikroklimatu pomieszczen i Srodowiska zewnetrznego niz obecnie.

Profesor Stefan Bryta w Podreczniku inzynierskim, juz w latach 30. XX wieku [67]
pisat o nieobojetnym dla konstrukcji i materiatdw wykonczeniowych znaczeniu obcia-
zania obiektow budowlanych iich elementéw temperaturg, wskazujgc na zasade, iz
temperatura eksploatacji tych konstrukcji powinna by¢ zblizona do temperatury,
w jakiej zostaty wykonane (dzisiaj nazwalibySmy jg temperaturg scalenia). Praca rze-
czoznawcy lub projektanta nie powinna ograniczac¢ sie do terminu oddania opracowa-
nia wrece inwestora, lecz powinna towarzyszy¢ wszelkim czynnosciom zwigzanym
z obiektem, powinien on by¢ ich uczestnikiem, az do ich catkowitego zakonczenia,
a nawet dalszej eksploatacji w nowym srodowisku.

Cechg charakterystyczng ingerencji w obiekty zabytkowe jest to, ze na etapie dia-
gnostyki i projektowania zazwyczaj nie uda sie przewidzie¢ wszelkich ,niespodzianek”,
jakie moga wystapié podczas prowadzenia robdt. Po zakoriczeniu wszelkich prac nalezy
prowadzié staty monitoring wybranych elementéw konstrukcyjnych ww. obiektéw pod
katem skutecznosci wprowadzonych w nich uzupetnierr i wzmocnien. Monitoring po-
winien dotyczy¢ réwniez sgsiedztwa obiektu i prowadzonych w nim ewentualnych
przysztych robét, mogacych mie¢ negatywny wptyw na utrzymanie wymaganego po-
ziomu bezpieczenstwa przedmiotowego zabytku.

Nie mozna dobrze zdiagnozowad stanu technicznego jakiegokolwiek obiektu, nie
bioragc pod uwage jego obecnego i planowanego na przysztosé¢ wptywu na otoczenie
i odwrotnie. Podstawg utrzymywania konstrukcji obiektéw zabytkowych w nalezytym
stanie technicznym powinny by¢ czynnosci wykonywane w oparciu o prawidtowo pro-
wadzong ksigzke obiektu budowlanego i przeprowadzane przeglady okresowe, lecz nie
tylko w sztywno narzuconych ustawa przedziatach czasowych, a tak czesto, jak wymaga
tego sytuacja — zapis art. 61 i 62 ust. 1 pkt. 4 [40], z ktorego jednak rzadko sie korzysta.
Wiadomym jest, ze diagnostyka konstrukcji murowych oraz drewnianych wigze sie
gtéwnie z fizyczng ingerencja w obiekt. W ograniczeniu dziatan inwazyjnych moga po-
moc wymienione w p. 7.1 proste narzedzia wykorzystujace wiasciwosci fizyczne mate-
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riatdw i nowe techniki pomiaréw. Wbrew pozorom juz sama dokumentacja termowi-
zyjna (prawidtowo zinterpretowana) — wsparta odpowiednim algorytmem obliczenio-
wym — moze wskazaé na stabe miejsca obiektu, miejsca zabudowania wadliwych lub
uszkodzonych instalacji, lokalizacje organizmoéw zywych, a takze lokalizacje mechanicz-
nych defektéw konstrukcji. Przyktady takich badan zamieszczono na koncu tego roz-
dziatu wraz ze stosownym opisem. W punkcie 7.5 przedstawiono wybrane sytuacje, na
podstawie ktorych mozna przyjrzec sie ukrytym wadom i stabym miejscom budynkéw,
z pozoru sprawiajgcym wrazenie wykonanych bardzo solidnie.

Nalezy zwréci¢ uwage na niedoceniane oraz nierozpoznane jeszcze do kofica moz-
liwosci diagnozowania stanu technicznego obiektdw przy uzyciu urzadzen termowizyj-
nych, potrafigcych tworzy¢ mapy obrazéw termalnych na podstawie detekcji promie-
niowania podczerwonego (IR) emitowanego z powierzchni skanowanych obiektéw.
Promieniowanie cieplne, bedgce w zasiegu obstugi kamer termowizyjnych, obejmuje fale
z przedziatu od 0, 7 do 100 um w podczerwonym zakresie widma elektromagnetycznego.

Badanie termowizyjne przegrdd nie jest czynnoscig prosta, stad nie zawsze bedzie
dawato taki sam wynik (obraz) koricowy. Bedzie to zalezne od statego oddziatywania na
przegrody budynku powietrza zewnetrznego i wewnetrznego (o réznej zawartosci pary
wodnej), poniewaz Srodowisko w ktérym eksploatowane sg obiekty budowlane jest
mieszaning suchego powietrza oraz wilgoci (wody) znajdujacej sie w stanie gazowym.
Podczas badan z uzyciem urzgdzen termowizyjnych istotnym czynnikiem wptywajgcym
na wiarygodnos$¢ otrzymywanych wynikéw jest wiedza na temat emisyjnosci badanych
powierzchni obiektu. Zaktada sie, ze emisyjnos¢ powierzchni obiektow zalezy od rodza-
ju materiatéw, z jakich zostaty wykonane, natomiast nie zalezy od temperatury w prze-
dziale od -20°C do +40°C. Powierzchnie obiektéw traktowane s3 jako powierzchnie dy-
fuzyjne, dla ktdrych emisyjnos¢ we wszystkich kierunkach jest stata. Do okreslenia emi-
syjnosci dla wybranych materiatéw do celéw badan radiometrycznych obiektow bu-
dowlanych najczesciej korzysta sie z tablic.

Na doktadnos¢ bezkontaktowych pomiaréw radiometrycznych temperatury duzy
wptyw ma srodowisko, jakie otacza badany obiekt lub jego fragment w momencie
przeprowadzania pomiaru. Najbardziej wiarygodne wyniki uzyskuje sie wowczas, gdy
pomiary wykonuje sie w bliskiej odlegtosci od obiektu, tj. rzedu do kilku metréw. Po-
zwala to na pomijanie strat zwigzanych z zawartoscig pary wodnej w otoczeniu. Przy
wiekszych odlegtosciach (rzedu kilkunastu do kilkudziesieciu metréw) wyniki pomiarow
moga by¢ juz obarczone znaczacymi dla btedami. Opady deszczu, $niegu oraz mgta mo-
g3 juz w niewielkim stopniu ttumi¢ promieniowanie, natomiast czgstki wody mniejsze
niz 1 um (aerozole) mogg juz by¢ dla niego wysoce znaczace. Kolejnym czynnikiem, ma-
jacym wptyw na doktadnosé pomiarow, jest predkos¢ wiatru chtodzgcego powierzchnie
badanych budynkéw. Sg to zmiany temperatury powierzchni obiektéw spowodowane
konwekcja ciepta wymuszang przez wiatr. W takich sytuacjach nalezy stosowaé wspot-
czynniki zwiekszajgce pomierzong wielkos¢ temperatury powierzchni, uwzgledniajace
jej wychtadzanie wiatrem. Pomiardw nie nalezy prowadzi¢ przy predkosci wiatru prze-
kraczajacej ok. 25 km-godz'l. Innym czynnikiem wptywajgcym na doktadnos¢ pomia-
row, o duzym znaczeniu, jest promieniowanie stoneczne, ktdre moze zosta¢ zaréwno
absorbowane, jak i odbijane przez elementy obiektéw. Dlatego badania termowizyjne
nalezy przeprowadzaé¢ w godzinach wieczornych, nocnych lub przy catkowitym za-
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chmurzeniu. Nalezy je wykonywa¢ po o$miu godzinach od zakorczenia bezposredniego
penetrowania badanej powierzchni przez promieniowanie stoneczne oraz co najmniej
czterech godzin po zachodzie storica w celu wyeliminowania jego wptywu przez pro-
mieniowanie dyfuzyjne. Na jakos¢, a tym samym wiarygodnos¢ otrzymywanych wyni-
kow i poprawnej ich interpretacji niematy wptyw ma ponadto wielko$¢ gradientu tem-
peratury w przegrodach. Powinien on ksztattowa¢ sie na poziomie At = 15°Ci wyzszym,
co pozwala na poprawng interpretacje wynikow. Z uwagi na dgzenie do ograniczania
zaktdcen, termografie budynkow nalezy przeprowadzaé na wewnetrznych stronach
przegrdd lub tez po ich stronie zewnetrznej, gdzie obrazowanie termiczne moze objac
wszystkie ptaszczyzny emitujgce promieniowanie do otoczenia. Takie badania umozli-
wiajg ocene jakosci wykonywanych i istniejgcych izolacji termicznych oraz przeciwwil-
gociowych. Badania termowizyjne nalezy réwniez wykorzystywaé do sprawdzania
szczelnosci obiektow oraz do lokalizacji mostkéw termicznych (nieszczelnosci), a takze
wystepujgcych peknie¢ lub rozwarstwien w przegrodach obiektéw. Bardzo waznym
elementem ocen stanu technicznego obiektéw budowlanych jest m.in. ustalenie zakre-
su uszkodzen, tj. spekan lub rozwarstwien, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc nie-
dostepnych lub trudnodostepnych.

Badania termowizyjne mogg wskaza¢ defekty przegrdd (konstrukcji) bez koniecz-
nosci wykonywania zbednych odkrywek na podstawie lokalnego obnizenia temperatury
powierzchni w bezposrednim sgsiedztwie nieszczelnosci oraz wyptywajgcego przez
szczeliny chtodnego powietrza zewnetrznego lub odwrotnie — wskutek rdznicy cisnien
powietrza zewnetrznego i wewnetrznego, w zaleznosci od miejsca (wewnatrz lub na
zewnatrz) lokalizacji pomiaru.

Miejsca zawilgocone stanowig powazny problem w kazdym obiekcie Dotyczy on
nie tylko obiektéw starszych (zabytkowych). Mankamenty te, poza negatywnym od-
dziatywaniem na strukture obiektéw, mogg okazaé sie pomocnymi przy ich diagnozo-
waniu. Ustalenie lokalizacji miejsc nieszczelnosci oraz uszkodzen pozwala na bardziej
szczegotowy, popartg badaniami ocene stanu technicznego obiektow.

PRZYKtADY WYKORZYSTANIA TERMOWIZJI DO BADAN DIAGNOSTYCZNYCH OBIEKTOW

Opis do fotografii T1-T11 (archiwum autora)

Fot. T1. Budynek mieszkalny z XVII wieku: silne zawilgocenie Scian piwnic, newralgicz-
ne punkty intensywnych zawilgocen przedstawiajg ciemniejsze odbarwienia

Fot. T2. Budynek mieszkalny z XVII wieku: zdjecie Sciany jw. wykonane po 12 miesig-
cach po udroznieniu i uszczelnieniu instalacji kanalizacji deszczowej oraz wy-
konania drenazu wzdtuz sciany szczytowej zbierajgcego wody powierzchniowe

Fot. T3. Budynek mieszkalny jw.: lokalizacja miejsca nieszczelno$ci instalacji c.o.

Fot. T4. Budynek mieszkalny jw.: mostek termiczny widoczny po dociepleniu budynku
na wysokosci stropu piwnic, w miejscu przeciecia izolacji termicznej obrébka
blacharska

Fot. T5. Budynek Galerii Malarstwa z 1830 roku: widoczna powierzchnia strat ciepta
lokalizujaca sie gtownie w okolicach styku scian piwnic z gruntem (najwyzszy
punkt wykresu zamieszczonego ponizej zdjec¢), w strefach podokiennych
i przeszklonych powierzchniach



Fot.

Fot.

Fot.

Fot.

Fot.

Fot.

Fot.

T6.

T7.

T8.

T9.

T10.

T11.

T12.
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Budynek Galerii Malarstwa jw.: podobne problemy wystepujace na $cianie
szczytowej budynku

Budynek ratusza — elewacja zachodnia (~XVIII wiek): widoczne wyrazne straty
ciepta w okolicach nadprozy i w strefach podokiennych oraz na powierzch-
niach przeszklonych

Budynek ratusza — elewacja zachodnia oraz pétnocna (~XVIII wiek): widoczne
wyrazne straty ciepta w okolicach nadprozy, w pasach podokiennych oraz na
powierzchniach przeszklonych

Budynek kamienicy mieszczanskiej (~XVIII wiek): wyraznie widoczne mostki
termiczne w strefach podokiennych

Budynek muzealny z lat 30.ubiegtego wieku: poza przeszklonymi powierzch-
niami straty ciepta wyraZznie uwidaczniajg sie ponad terenem, w miejscu
oparcia stropu piwnicy, ponizej poziomu, do ktdrego doprowadzono ze-
wnetrzne ocieplenie

Budynek muzealny jw.: widok sporego mostka termicznego na styku Sciany
zewnetrznej ogrzewanego pomieszczenia piwnicy z gruntem (kulminacyjny
punkt wykresu, zamieszczony obok) w miejscu, gdzie nie wystepuje dodat-
kowe ocieplenie zewnetrzne

Przyktad lokalizacji wszelkiego rodzaju nieszczelnosci lub wystepowania
instalacji w budynkach lub na zewnatrz
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8. ZAKONCZENIE

Praca jest podsumowaniem ponad 20-letniej dziatalnosci autora w budownictwie,
zwigzanej z wykonywaniem ocen stanu technicznego obiektéw budowlanych, sporzg-
dzaniem projektéw budowlanych i wykonawczych oraz nadzorowaniem robét. Spora
grupe stanowity obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jak rowniez i inne, niebedace
zabytkami, lecz réwniez mogace , poszczyci¢” sie dtugoletnim okresem eksploatacji.
W publikacji wykazano, ze w praktyce wystepuje wiele uwarunkowan, ktére sprzyjaja
niektorym obiektom w celu przypisania im statusu zabytku.

O zabytkach napisano juz wiele, gtéwnie o ich walorach historycznych, prowadzo-
nych badaniach, ratowaniu cennych elementéw, ozdéb, wyposazenia, a takze o obsza-
rze przepisow chronigcych te obiekty. Wiele cennych publikacji dotyczacych bezpo-
srednio konstrukcji obiektéw zabytkowych stanowig monografie i artykuty publikowa-
ne na konferencjach i w czasopismach technicznych, lecz przewazajgca wiekszos¢
obejmuje precyzyjnie rozpoznane, konkretne (jednostkowe) sytuacje problemowe
i zwigzane z nimi dopracowane metody naprawcze.

Efektem niniejszej pracy jest wypracowanie interdyscyplinarnego podejscia do
zagadnien rewitalizacji zabytkéw nieruchomych w ujeciu naukowym, potgczonym
z praktycznym doswiadczeniem nabytym podczas wdrazania witasnych opracowan
i wydtuzonej w czasie konsekwencji tych wdrozen, wykorzystujagcym zaréwno tradycyj-
ne metody badan, jak rowniez nowe techniki obliczeniowe wspdlnie z nabytg wiedzg
praktyczng. W rozdziatach 5 i 7 oméwiono metody diagnozowania obiektow z wykorzy-
staniem dostepnych urzadzen pomiarowo-badawczych, ktére z pewnoscig poprawig
jakos$¢ sporzadzanych ocen stanu technicznego. Urzadzenia te, dostepne praktycznie
dla kazdego rzeczoznawcy budowlanego, przedstawiono na fotografiach 7.3 i 7.4.
Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na mato dotad poznane mozliwosci kamer termowi-
zyjnych, ktére w wielu przypadkach moga okazaé sie nieodzowne w ustalaniu miejsc
oraz przyczyn destrukcji obiektdw lub ich elementéw — metodami nieinwazyjnymi.

W pracy wielokrotnie podkreslano, ze nie istniejg dwa identyczne zabytki, dlatego
tez nie mogg wystepowac uniwersalne metody napraw. Kazdy obiekt (nie tylko zabyt-
kowy) wymaga odrebnego rozwigzania problemu, opartego na wiedzy popartej bada-
niami i obliczeniami. Nie nalezy polegaé wytacznie na intuicji i rutynie, a takie sytuacje
zdarzaja sie zbyt czesto. Istnieje ponadto szereg przepisdw, ktdrych celem jest ochrona
zabytkow, co tez w znacznej mierze przyczynia sie do ich utrzymywania w naszym oto-
czeniu.

Nie bedzie korzystnym rozwigzaniem ratowanie zabytku za , wszelkg cene”, po to,
aby zaadaptowaé go na okreslone cele, niepokrywajgce sie z funkcjg, ktérg wczesniej
petnit. Takie dziatanie moze okazaé sie rownowazne z przyzwoleniem na swiadomg
i trwatg utrate substancji zabytkowej, bedgcg pochodng wszelkiego rodzaju przerébek
adaptacyjnych, ukrywania w $cianach i stropach instalacji, udrazniania istniejgcych oraz
tworzenia nowych dojs¢ i drog komunikacyjnych itp. Oceny stanu technicznego, prze-
prowadzane dla zabytkéw nieruchomych, nie powinny ograniczac sie jedynie do po-
bieznego oszacowania zuzycia tych obiektow, lecz jednoznacznie powinny wskazywac
na mozliwy do przeprowadzenia zakres prac naprawczych zachowujgcych ich walory
historyczne oraz techniczne.
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W rozdziatach 5 i 7 opisano metody diagnostyki, jakimi mozna sie postugiwaé przy
wszelkiego rodzaju ocenach stanu technicznego, dostepne praktycznie dla kazdego
rzeczoznawcy. Przeprowadzanie wyfacznie badan wzrokowych i ocen zdarzen, jakie by-
ty zwigzane z zabytkiem lub defektéw popartych wykonaniem lokalnych odkrywek,
moze okazac sie niewystarczajgce nawet dla doswiadczonego praktyka. Oceny stanu
technicznego powinny obejmowacd wszystkie elementy konstrukcyjne majgce wptyw na
bezpieczenstwo obiektu i jego trwatos¢, pomimo tego, ze symptomy uszkodzen mogg
wskazywac jedynie na pojedynczy lub mato istotny problem.

Jako pomocne narzedzie w szacowaniu stopnia zuzycia technicznego budynkéw
autor pracy zaproponowat prosty w uzyciu kalkulator obliczeniowy (opracowanie wta-
sne), pozwalajacy na wyliczenie wielkosci tego stopnia w oparciu o cztery metody cza-
sowe i metode wizualng, z wykorzystaniem baz obiektéw zawierajgcych proponowany
wskaznik procentowego udziatu kosztu odtworzenia pojedynczego elementu konstruk-
cyjnego w strukturze kosztu odtworzenia konstrukcji obiektu. Osoba dokonujgca prze-
gladu dysponuje mozliwoscig kazdorazowego wprowadzenia wiasnych danych lub ko-
rygowania wskaznikdw wprowadzanych z bazy danych, wedtug wtasnego uznania. Kal-
kulator wzbogacono o proste narzedzie do obliczenia kosztow odtworzenia zuzytej
substancji (na obecnym etapie tylko czesci konstrukcyjnej obiektéw) z podziatem na
koszt odtworzenia poszczegdinych elementéw sktadowych. W najblizszej przysztosci
ten niewielki program zostanie poszerzony o modut pozwalajacy na sporzgdzanie pro-
tokotéw przeglagdéw okresowych obiektéw, jak réwniez bedzie zawierat poszerzong
baze podpowiedzi, co pozwoli na biezgco (praktycznie na miejscu) stworzy¢ taki proto-
két, dysponujac w terenie jedynie telefonem komérkowym lub ,tabletem” z dostepem
do internetu (fot. 8.1, 8.2). Uzyskane w ten sposéb wyniki badan i obliczern mozna zapi-
sac¢ na kartach ww. urzadzen lub tez przesta¢ drogg elektroniczng do wybranego od-
biorcy. Jest to pierwszy tego typu kalkulator, ktory pozwoli rzeczoznawcy na uzyskanie
wynikéw pracy juz bezposrednio na badanym obiekcie. Wykluczy on jednoczesnie ko-
niecznos$¢ zapisywania notatek w trudnych warunkach, co w okresie pdzniejszym,
z uwagi na niskg jakos¢ zapisu lub zabrudzenie moze stanowic¢ utrudnienie w ich
odczytaniu.

Fot. 8.1. Pierwszy i ostatni panel programu do obliczania SZT (opracowanie wtasne autora)
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Fot. 8.2. Przyktad zastosowania tabletu lub telefonu komdrkowego do obstugi oprogramowania
jw. (archiwum autora)

Rewitalizacja jako forma procesu budowlanego powinna kazdorazowo uwzgled-
nia¢ warunki pézniejszej eksploatacji obiektéw. Kazdy praktyczny kontakt z zabytkami
wzbogaca doswiadczenie, lecz nie pozwala na stworzenie uniwersalnego modelu ujmu-
jacego w sposdb kompleksowy wszystkie problemy dotyczgce konstrukcji zabytkdw
nieruchomych. Dlatego tez praca zawiera zbiér wytycznych wskazujgcych na techniki
badawcze, ktore w potgczeniu z wiedzg i doswiadczeniem oséb zajmujgcych sie zabyt-
kami mogg pomac osiggngc zaktadany cel, jakim bedzie rewitalizacja zabytkéw nieru-
chomych, w tym przywracanie im sprawnosci technicznej, przedtuzanie ich zywotnosci
oraz ocena mozliwosci eksploatacji tych obiektéw w warunkach ,,nowego” srodowiska
wewnetrznego. Wybrane przyktady takich wdrozen zostaty dosyé obszernie oméwione
w rozdziale 6.

Podsumowujac tresé pracy, nalezy uznad, ze jej cel zostat osiggniety. Rewitalizacja
zabytkéw nieruchomych jest ztozonym i niepowtarzalnym procesem budowlanym, kté-
ry nie powinien podlegac¢ dziataniom rutynowym, co zostato dowiedzione w monogra-
fii na podstawie bogatego watku wdrozeniowego popartego symulacjami komputero-
wymi, opracowaniami eksperckimi oraz projektowymi, a takze udokumentowanego
obszernego materiatu fotograficznego.
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WNIOSKI

10.

11.

Rewitalizacja obiektéw zabytkowych powinna by¢é procesem , przemyslanym”, ktory
bedzie mdgt przynie$¢ pozadany efekt tylko wéwczas, gdy zostanie przeprowadzo-
ny kompleksowo, a to w kazdym przypadku bedzie uzaleznione od $wiadomosci
os6b/instytucji odpowiedzialnych za eksploatacje zabytkéw nieruchomych oraz od
ich mozliwosci finansowych.

Nieuniknione jest, ze kazda ingerencja w zabytek bedzie obniza¢ jego autentycznosc,
lecz powinna zostac tak przeprowadzona, aby przyniosta jak najwiecej korzysci przy
mozliwie niskim ryzyku wyrzadzenia szkody wskutek prowadzenia prac i stosowania
np. nowych technologii; ocena ryzyka powinna znalez¢ sie w opracowaniach projek-
towych dotyczacych ratowania lub adaptowania zabytkdw do innych celéw niz pier-
wotne.

Wprowadzenie nowych technologii (aktualnie stosowanych na rynku budowlanym),
w tym wbudowywanie nowych materiatéw w konstrukcje zabytkowe, nie powinno
generowac negatywnego wptywu na bezpieczenstwo uzytkowania, trwatosé, este-
tyke oraz zachowanie waloréw historycznych tych konstrukcji, jak réwniez catych
obiektéw, w ktérych wystepuja.

Nie jest znana liczba obiektéw bedacych w petni zabytkami, poniewaz udziat sub-
stancji zabytkowej w strukturze obiektu wpisanego do rejestru zabytkow mozna
oceni¢ dopiero na podstawie poddania ich szczegétowym badaniom — autor mono-
grafii nie spotkat sie z wynikami takich badan.

Wszystkich uczestnikéw procesu budowlanego, przyjmujgcych na siebie obowigzki
projektowania, kierowania robotami oraz ich nadzorowania w obiektach zabytko-
wych lub w otoczeniu zabytkéw, powinien cechowac wysoki poziom odpowiedzial-
nosci, doswiadczenia zawodowego oraz wiedzy praktycznej, opartej na aktualnych
osiggnieciach nauki i techniki.

Zabytki nieruchome, mimo ze czesto sg mylnie postrzegane jako obiekty o prostej
i masywnej budowie, wymagajg znacznie wiekszego zaangazowania naktaddow re-
montowo-inwestycyjnych niz pozostate obiekty.

Trwatos¢ konstrukcji zabytkowych nie powinna by¢ rozpatrywana jedynie w katego-
riach ich wieku, wygladu oraz nosnosci elementow konstrukcji.

Podczas przygotowywania dokumentacji projektowej remontu, adaptacji lub mo-
dernizacji obiektu bedacego zabytkiem zbyt czesto pomija sie wykonywanie badan
oceniajacych fizykalne warunki dalszego uzytkowania takich obiektéw, by¢ moze
juz w zupetnie innym niz zaktadano pierwotnie klimacie Srodowiska wewnetrznego.
Zaniechanie obowigzku przeprowadzania okresowych przeglagdéw technicznych
w obiektach zabytkowych lub lekcewazgce ich wykonywanie jest rownowazine
z przyzwoleniem na nieodwracalne uszkodzenie lub catkowitg utrate tych zabytkow.
Badania konstrukcji zabytkdw nieruchomych nalezy przeprowadza¢ przy uzyciu
wszelkich dostepnych i skutecznych urzadzen oraz technik nieniszczacych, w celu uzy-
skania jak najbardziej wiarygodnych wynikéw ocen stanu technicznego.

Rewitalizacja obiektéw zabytkowych powinna przynosié¢ korzysci przede wszystkim
samym zabytkom, a dopiero w dalszej kolejnosci ich wtascicielom.
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PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.
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[24]

[25]

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw roboét bu-
dowlanych okreslonych programem funkcjonalno-uzytkowym.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymaga-
ne ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.
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ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjo-
nalno-uzytkowego.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 27 sierpnia 2004 r. zmie-
niajgce rozporzadzenie w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbidrki, tablicy
informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 30 sierpnia 2004 r.
w sprawie warunkdéw i trybu postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowa-
nych lub niewykoriczonych obiektéw budowlanych.

ROZPORZADZENIE MINISTRA KULTURY z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie pro-
wadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robéot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpi-
sanym do rejestru zabytkdw oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych
lub porzuconych zabytkéw ruchomych.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z 12 kwietnia 2002 r. (z pdin.
zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polity-
ki Spotecznej z 2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposoboéw i warunkéw bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest (Dz.U. z dnia 21 kwietnia
2004 r.).

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 listopada 2008 r.
w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-
-uzytkowq oraz sposobu sporzgdzania i wzorow sSwiadectw ich charakterystyki
energetyczne;j.

ROZPORZADZENIE MINISTRA KULTURY | DZIEDZICTWA NARODOWEGO z dnia 26
maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub
wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz.U. Nr 113).

ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych.

ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU | BUDOWNICTWA z dnia 28 kwietnia
2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKI
MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKI
MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych wa-
runkéw posadawiania obiektéw budowlanych.
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Poz. 1, Thierry J., Zaleski S., 1982. Remonty budynkédw i wzmacnianie konstrukcji.
Arkady Warszawa.

Poz. 2, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majat-
kowego Warszawa, grudziern 2003. Orientacyjne okresy trwatosci réznych typow bu-
dynkéw (opracowanie — wydawnictwo Promiks Katowice 1991) — dolne granice trwa-
tosci dotyczg budynkow o konstrukcji drewnianej, gérne budynkéw o konstrukcji trwa-
tej murowanej, zelbetowej lub stalowej (ze stropami i schodami masywnymi, dobrze
wykonanymi).

Poz. 3, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majat-
kowego Warszawa, grudzien 2003. Przyktadowe okresy trwatosci budownictwa ogol-
nego (opracowanie — wydawnictwo Promiks Katowice 1991).

Poz. 4, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majat-
kowego Warszawa, grudzien 2003. Przykladowe okresy trwatosci obiektow produk-
cyjnych, magazynowych, handlowych (opracowanie — wydawnictwo Promiks Katowice
1991).

Poz. 5, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majat-
kowego Warszawa, grudzien 2003. Orientacyjne, catkowite okresy uzytkowania bu-
dynkéw PKP w latach (opracowanie PKP).
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Poz. 1, Thierry J., Zaleski S., 1982. Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukcji.

Arkady Warszawa.

Poz. 2, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majatkowego
Warszawa, 2003. Orientacyjne okresy trwatosci poszczegélnych elementéw budynkéw.
Poz. 3, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — poradnik. Instytut Doradztwa Majgtkowego
Warszawa, grudzienn 2003. Orientacyjne, catkowite okresy uzytkowania elementéow
budynkéw PKP w latach (opracowanie PKP).
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Poz. 1, Thierry J., Zaleski S., 1982. Remonty budynkdéw i wzmacnianie konstrukcji.
Arkady Warszawa.

Poz. 2, Wytyczne w sprawie opracowywania ekspertyz techniczno-ekonomicznych
i przegladéw sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych. Centrum Ustug
Techniczno-Organizacyjnych Budownictwa CUTOB - PZITB, Warszawa — Wroctaw 1986.

Poz. 3, Biuletyny Cen Obiektow - BCO (obiekty kubaturowe) — SEKOCENBUD, Osrodek
Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych "PROMOCIA" Sp. z 0.0. Warszawa.
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ZAtACZNIK 5

szczegotowy wykaz udziatu poszczegdlnych elementow
sktadowych w konstrukgji kilku wybranych nowych
obiektow (wg SEKOCENBUD)
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BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-BIUROWY /podpiwniczony/
o pow. uzytkowej 2124 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 1571/ BAB

Tabela 5-1

Udziat

Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 | Roboty ziemne 14,0%
2 | Fundamenty betonowe 0,4%
3 | Fundamenty zelbetowe 6,6%
4 | Sciany zelbetowe 8,0%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 3,5%
6 | lzolacje p/wilgociowe 1,4%
7 | Sciany murowane 8,6%
8 | Sciany Zelbetowe 30,5%
9 | Stropy, sklepienia,schody i podesty 16,3%
10 | Scianki dziatowe 4,9%
11 | Dach - konstrukcja 2,7%
12 | Dach - pokrycie 3,1%
RAZEM: 100,0%
| udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu' 48,6%

BUDYNEK PRZYCHODNI REJONOWEJ /podpiwniczony/
o pow. uzytkowej 1138 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 1532/ BPR

Tabela 5-2

Udziat

Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 | Roboty ziemne 5,3%
2 | Fundamenty betonowe 1,2%
3 | fundamenty Zelbetowe 1,4%
4 | Sciany murowane 16,6%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 9,2%
6 |lzolacje p/wilgociowe 1,0%
7 | Sciany murowane 29,6%
8 | Sciany zelbetowe 0,2%
9 | Stropy, sklepienia,schody i podesty 19,8%
10 | Scianki dziatowe 5,3%
11 | Dach - konstrukcja 3,9%
12 | Dach - pokrycie 6,5%
RAZEM: 100,0%
udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu' 41,5%

w tabelach 4-1-4-9 podano sumaryczne zestawienie elementdw sktadajgcych sie na catosé konstrukgcji obiektu, tj.
stanowigcych tacznie 100% wartosci odtworzeniowej tej konstrukgji (izolacje oraz pokrycie dachowe zostaty
uznane jako nieodtaczne elementy konstrukeji) — szczegdty wg zatacznika 2 tabele 3-5, udziat wszystkich robdt
konstrukcyjnych w stosunku do kosztu odtworzeniowego catego obiektu zostat obliczony odrebnym algorytmem,
natomiast pod tabelami wielko$¢ tego udziatu zostata zamieszczona jedynie jako dodatkowa informacja
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BUDYNEK SZKOLY PODSTAWOWEJ WIEJSKIEJ /podpiwniczony/
o pow. uzytkowej 1487 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 1341/ BSPW1

Tabela 5-3
Udziat
Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 Roboty ziemne 5,8%
2 Fundamenty betonowe 0,0%
3 Fundamenty Zelbetowe 2,3%
4 | Sciany betonowe 12,0%
5 Stropy nad podziemiem i schody 9,5%
6 Izolacje p/wilgociowe 0,4%
7 | Sciany murowane 33,6%
8 | Sciany zelbetowe 0,0%
9 Stropy, sklepienia,schody i podesty 18,1%
10 | Scianki dziatowe 2,5%
11 Dach - konstrukcja 5,2%
12 | Dach - pokrycie 10,7%
RAZEM: 100,0%
udzial robét konstrukcyjnych w calosci obiektu' 48,5%

SZKOLA PODSTAWOWA WIEJSKA /podpiwniczona/
o pow. uzytk. 1487,5m*, KUB. V=6693,50m3 /SEKOCENBUD, obiekt nr

1341-2012/ BSPW2

Tabela 5-4
Udziat
Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 Roboty ziemne 5,8%
2 Fundamenty murowane/betonowe 2,2%
3 Fundamenty Zelbetowe 0,0%
4 | Sciany murowane 11,3%
5 Stropy nad podziemiem i schody 9,7%
6 Izolacje p/wilgociowe 0,4%
7 | Sciany murowane 35,7%
8 | Sciany Zelbetowe 0,0%
9 Stropy, sklepienia,schody i podesty 19,2%
10 | Scianki dziatowe 2,6%
11 Dach - konstrukcja 4.2%
12 | Dach - pokrycie 8,9%
RAZEM: 100,0%
udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu’ 49,6%




BUDYNEK INWENTARSKO-GARAZOWY /niepodpiwniczony/

o pow. uzytkowej 62,6 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 2352-2012/ BIG
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Tabela 5-5
Udziat

Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 | Roboty ziemne 11,1%
2 | Fundamenty betonowe 17,3%
3 | Fundamenty zelbetowe 0,0%
4 | Sciany betonowe 0,0%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 0,0%
6 | Izolacje p/wilgociowe 2,0%
7 | Sciany murowane 31,7%
8 | Sciany zelbetowe 3,5%
9 | Stropy, sklepienia,schody i podesty 8,9%
10 | Scianki dziatowe 2,0%
11 | Dach - konstrukcja 10,9%
12 | Dach - pokrycie 12,5%
RAZEM: 100,0%
| udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu' 54,2%

BUDYNEK GOSPODARCZY /niepodpiwniczony/

o pow. uzytkowej 96 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 2357-2012/ BG

Tabela 5-6
Udziat

Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 | Roboty ziemne 7,8%
2 | Fundamenty betonowe 14,5%
3 | Fundamenty Zelbetowe 0,0%
4 | Sciany betonowe 0,0%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 0,0%
6 |lzolacje p/wilgociowe 2,4%
7 | Sciany murowane 47,1%
8 | Sciany Zelbetowe 0,0%
9 | Stropy, sklepienia,schody i podesty 0,0%
10 | Scianki dziatowe 6,2%
11 | Dach - konstrukcja 12,8%
12 | Dach - pokrycie 9,2%
RAZEM: 100,0%
udzial robét konstrukcyjnych w calosci obiektu’ 57,8%
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STODOLA /niepodpiwniczona/

o pow. uzytkowej 82,6 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 2551-2012/ BST1

Tabela 5-7
Udziat
Lp. Elementy budynku w calosci budynku

1 Roboty ziemne 15,1%
2 Fundamenty betonowe 12,2%
3 Fundamenty Zelbetowe 0,0%
4 Sciny betonowe 0,0%
5 Stropy nad podziemiem i schody 0,0%
6 Izolacje p/wilgociowe 1,8%
7 Sciany murowane 45,3%
8 Sciany zelbetowe 0,0%
9 Stropy, sklepienia,schody i podesty 0,0%
10 Scianki dziatowe 0,0%
11 Dach - konstrukcja 14,3%
12 Dach - pokrycie 11,3%
RAZEM: 100,0%

| udzial robét konstrukcyjnych w calosci obiektu' 72,0%

STODOLA DWUKLEPISKOWA /niepodpiwniczony/
o pow. uzytkowej 206,05 m? /SEKOCENBUD, obiekt nr 2552-2012/ BST2

Tabela 5-8
Udziat

Lp. Elementy budynku w calosci budynku
1 | Roboty ziemne 12,4%
2 | Fundamenty betonowe 10,8%
3 | Fundamenty Zelbetowe 0,0%
4 | Sciany betonowe 0,0%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 0,0%
6 | lzolacje p/wilgociowe 1,7%
8 | Sciany murowane 42,8%
9 | Sciany zelbetowe 0,0%
10 | Stropy, sklepienia,schody i podesty 4,0%
11 | Scianki dziatowe 0,0%
12 | Dach - konstrukcja 12,0%
13 | Dach - pokrycie 16,1%
RAZEM: 100,0%
udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu' 74,7%
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BUDYNEK INWENTARSKO-SKEADOWY /niepodpiwniczony z podcieniem

i poddaszem/
o pow. uzytkowej 163,4 m?/SEKOCENBUD, obiekt nr 2554-2012/ BIS

Tabela 5-9

Lp. Elementy budynku W ca}oLéJcc:jiZtl)atjdynku
1 | Roboty ziemne 7,3%
2 | Fundamenty betonowe 9,0%
3 | Fundamenty Zzelbetowe 0,0%
4 | Sciany betonowe 0,0%
5 | Stropy nad podziemiem i schody 0,0%
6 | lzolacje p/wilgociowe 1,9%
7 | Sciany murowane 39,4%
8 | Sciany zelbetowe 1,7%
9 | Stropy, sklepienia, schody i podesty 9,9%
10 [ Scianki dziatowe 1,7%
11 | Dach - konstrukcja 15,6%
12 | Dach - pokrycie 13,6%
RAZEM: 100,0%
| udziat robét konstrukcyjnych w catosci obiektu' 64,7%

Tabele 4-1-4.0 opracowano w oparciu o Biuletyny Cen Obiektéw — BCO (obiek-
ty kubaturowe) — SEKOCENBUD oraz Biuletyny Cen Modernizacji i Remontéw —

BCM

— SEKOCENBUD Osrodek Wdrozen

Ekonomiczno-Organizacyjnych

"PROMOCIJA" Sp. z 0.0., 02-796 Warszawa, ul. Migdatowa 4
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SPIS ZAWARTOSCI ZAtACZNIKA 6

USTAWA z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami

(ponizej zamieszczono wybrane artykuty dotyczgce tematyki poruszonej
w pracy)

ROZPORZADZENIE MINISTRA KULTURY | DZIEDZICTWA NARODOWEGO
z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, kra-
jowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wy-
kazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie
z prawem (Dz.U. Nr 113)

(ponizej zamieszczono wybrane paragrafy dotyczgce tematyki poruszo-
nej w pracy)

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, z 2011 r. Nr 45, poz. 235, Nr
94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr
232, poz.1377,22012 r . poz. 472, poz. 951, 1256

(ponizej zamieszczono wybrane artykuty dotyczqgce tematyki
poruszonej w pracy)
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2.6.1. USTAWA z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(ponizej zamieszczono wybrane artykuty dotyczgce tematyki poruszonej
w pracy)

Art. 1.

Ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz opieki nad nimi,

zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz

finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabyt-
kach, a takze organizacje organéw ochrony zabytkow.

Art. 3

Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) zabytek - nieruchomos¢ lub rzecz ruchomg, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce Swiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgle-
du na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukows,

2) zabytek nieruchomy - nieruchomosé, jej czesc lub zespdt nieruchomosci, o ktdrych
mowa w pkt. 1,

5) instytucja kultury wyspecjalizowana w opiece nad zabytkami — instytucje kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, kto-
rej celem statutowym jest sprawowanie opieki nad zabytkami,

6) prace konserwatorskie - dziatania majace na celu zabezpieczenie i utrwalenie
substancji zabytku, zahamowanie procesow jego destrukcji oraz dokumentowanie
tych dziatan,

7) prace restauratorskie - dziatania majgce na celu wyeksponowanie wartosci arty-
stycznych i estetycznych zabytku, w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie
lub odtworzenie jego czesci, oraz dokumentowanie tych dziatan,

8) roboty budowlane - roboty budowlane w rozumieniu przepiséw Prawa budowla-
nego, podejmowane przy zabytku lub w otoczeniu zabytku — wg ustawy Prawo
budowlane art. 3.7 pod pojeciem robét budowlanych nalezy rozumieé¢ budowe,
a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiek-
tu budowlanego,

9) badania konserwatorskie - dziatania majace na celu rozpoznanie historii i funkcji
zabytku, ustalenie uzytych do jego wykonania materiatéw i zastosowanych techno-
logii, okreslenie stanu zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy, pro-
jektu i programu prac konserwatorskich, a jezeli istnieje taka potrzeba, réwniez
programu prac restauratorskich,

10) badania architektoniczne - dziatania ingerujgce w substancje zabytku, majgce na
celu rozpoznanie i udokumentowanie pierwotnej formy obiektu budowlanego oraz
ustalenie zakresu jego kolejnych przeksztatcen,

11) badania archeologiczne - dziatania majgce na celu odkrycie, rozpoznanie, udoku-
mentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego,

12) historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zatozenie miejskie
lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zapro-
jektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wtasno-
sciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég,
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13) historyczny zesp6t budowlany - powigzang przestrzennie grupe budynkéw wyod-
rebniong ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materiaty, funk-
cje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi,

14) krajobraz kulturowy - przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci
cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,

15) otoczenie - teren wokot lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego tere-
nu do rejestru zabytkdw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych.

Art. 7.

Formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego.

Art. 9.

1. Do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw z urzedu badZ na wniosek wiasciciela za-
bytku nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie
zabytek nieruchomy.

2. W trybie okreslonym w ust. 1, do rejestru moze by¢ réowniez wpisane otoczenie
zabytku wpisanego do rejestru, a takze nazwa geograficzna, historyczna lub trady-
cyjna tego zabytku.

3. Wohpis do rejestru historycznego uktadu urbanistycznego, ruralistycznego lub histo-
rycznego zespotu budowlanego nie wytgcza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do
rejestru wchodzgcych w sktad tych uktaddw lub zespotu zabytkéw nieruchomych.

4. Whpisanie zabytku nieruchomego do rejestru ujawnia sie w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci na wniosek wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, na podstawie
decyzji o wpisie do rejestru tego zabytku.

5. Decyzja o wpisie zabytku nieruchomego do rejestru, na wniosek wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, stanowi podstawe wpisu w katastrze nieruchomosci.

Art. 13.

1. Zabytek wpisany do rejestru, ktory ulegt zniszczeniu w stopniu powodujgcym utrate
jego wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej albo, ktérego wartosé bedaca
podstawg wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zostata potwierdzona w nowych
ustaleniach naukowych, zostaje skreslony z rejestru.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie do skreslenia z rejestru czesci zabytku.

Art. 22.

1. Generalny Konserwator Zabytkéw prowadzi krajowg ewidencje zabytkow w formie
zbioru kart ewidencyjnych zabytkéw znajdujacych sie w wojewddzkich ewidencjach
zabytkow.

2. Wojewddzki konserwator zabytkdéw prowadzi wojewddzka ewidencje zabytkéw
w formie kart ewidencyjnych zabytkdéw znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa.

3. Witaczenie karty ewidencyjnej zabytku ruchomego niewpisanego do rejestru do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw moze nastgpic za zgoda wiasciciela tego zabytku.

4. Wajt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie
zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.
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Art. 25.

1. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru
wymaga posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchome-
go i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci te-
go zabytku,

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkdow programu prac konserwa-
torskich przy zabytku nieruchomym, okreslajacego zakres i sposdb ich prowadzenia
oraz wskazujgcego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie,

3) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodaro-
wania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego
zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

Art. 26.

1. W umowie sprzedazy, zamiany, darowizny lub dzierzawy zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru, stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samo-
rzadu terytorialnego, przy okreslaniu sposobu korzystania z tego zabytku nalezy na-
tozy¢, jezeli stan zachowania zabytku tego wymaga, na nabywce lub dzierzawce ob-
owigzek przeprowadzenia w okreslonym terminie niezbednych prac konserwator-
skich przy tym zabytku.

Art. 27.

Na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkow

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzy-

stania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze za-
kres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Art. 28.

Niezaleznie od obowigzkéw wynikajgcych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5,

wtasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgcego sie w

wojewaddzkiej ewidencji zabytkéw zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkow

o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, niezwtocznie po powzie-
ciu wiadomosci o wystgpieniu zdarzenia,

2) zagrozeniu dla zabytku, niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o wystgpieniu za-
grozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia
nastgpienia tej zmiany,

4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pdzniej niz w terminie mie-
sigca od dnia ich wystgpienia lub powziecia o nich wiadomosci.

Art. 36.

1. Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru,

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) prowadzenie badan archeologicznych,
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6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem
ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje,

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania
z tego zabytku,

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic,
reklam oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1,

11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i tech-
nicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Art. 37.

1. Minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresli,
w drodze rozporzadzenia:

1) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie prac konserwatorskich, restau-
ratorskich, robét budowlanych oraz badan konserwatorskich i architektonicznych,
a takze innych dziatan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-12, przy zabytku wpi-
sanym do rejestru oraz badan archeologicznych,

2) kwalifikacje osdb uprawnionych do prowadzenia prac konserwatorskich, restaura-
torskich, badan konserwatorskich i architektonicznych przy zabytku wpisanym do
rejestru oraz badan archeologicznych,

3) dodatkowe wymagania dla oséb wykonujacych samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru,

4) sposéb potwierdzania posiadanych kwalifikacji i dodatkowych wymagan, o ktérych
mowa w pkt 2i3,

5) standardy, jakim powinna odpowiadaé¢ dokumentacja prowadzonych prac konser-
watorskich i restauratorskich przy zabytku ruchomym wpisanym do rejestru i badan
archeologicznych.

Art. 38.

1. Wojewddzki konserwator zabytkéw lub dziatajacy z jego upowaznienia pracownicy
wojewoddzkiego urzedu ochrony zabytkéw prowadzg kontrole przestrzegania i sto-
sowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Art. 80.

1. Minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresli,
w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki i tryb udzielania dotacji celowej na
prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym
do rejestru oraz sposéb prowadzenia dokumentacji w tym zakresie.

2. W rozporzadzeniu, w szczegdlnosci, nalezy okresli¢ tryb postepowania z wnioskami
o udzielenie dotacji celowej oraz sposdb jej rozliczania, a zwtaszcza rodzaj doku-
mentéw niezbednych do rozpatrzenia wniosku i rozliczenia dotacji oraz wskazac,
jakie postanowienia powinna zawiera¢ umowa o udzielenie dotacji, a takze sposéb
gromadzenia informacji o udzielonych dotacjach.
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Art. 81.

1.

W trybie okreslonym odrebnymi przepisami dotacja na prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru moze by¢
udzielona przez organ stanowigcy gminy, powiatu lub samorzadu wojewddztwa, na
zasadach okreslonych w podjetej przez ten organ uchwale.

Dotacja, w zakresie okreslonym w art. 77, moze by¢ udzielona w wysokosci do
100% naktadéw koniecznych na wykonanie przez wnioskodawce prac konserwator-
skich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru.

Art. 82.

1.

taczna kwota dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budow-
lane przy zabytku wpisanym do rejestru, udzielonych przez ministra wtasciwego do
spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw badz organ stanowigcy gminy, powiatu lub samorzgdu wojewddztwa, nie
moze przekracza¢ wysokosci 100 % naktadéw koniecznych na wykonanie tych prac
lub robét.

Dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich i robdt budowlanych przy
zabytkach wpisanych do rejestru jest zadaniem z zakresu administracji publicznej.
W celu zapewnienia realizacji postanowien okreélonych w ust. 1 organy uprawnio-
ne do udzielania dotacji prowadzg wykazy udzielonych dotacji oraz informujg sie
wzajemnie o udzielonych dotacjach.

Art. 82a.

1.

Minister wiasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego udziela
osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej zamierzajgcej realizowac dziatania,
o ktérych mowa w art. 31 ust. 1a, dotacji na przeprowadzenie badan archeologicz-
nych, o ktérych mowa w art. 31 ust. 2, oraz wykonanie ich dokumentacji, w przy-
padku gdy koszt planowanych badan archeologicznych i ich dokumentacji bedzie
wyzszy niz 2% kosztéw planowanych dziatan. Przepisy art. 75 i art.

2.6.2. ROZPORZADZENIE MINISTRA KULTURY | DZIEDZICTWA NARODOWEGO

z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej,
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz krajowego wykazu zabytkéw
skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz.U. Nr 113).
(ponizej zamieszczono wybrane paragrafy dotyczgce tematyki poruszonej w pracy)

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm. 2) zarzadza sie, co nastepuje:
§1. Rozporzadzenie okresla sposdb prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej ewiden-

cji zabytkéw, wojewddzkich ewidencji zabytkdéw, gminnych ewidencji zabytkow
oraz krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub wywiezionych za granice nie-
zgodnie z prawem.

§ 2.1. Rejestr zabytkéw, zwany dalej ,rejestrem”, jest prowadzony w formie ksiag,

o wymiarach 46 cm na 30 cm, posiadajgcych 200 kart z wydrukowanym kolej-
nym numerem strony, oznaczonych literami:

1) "A" - dla zabytkéw nieruchomych,

2) "B" - dla zabytkéw ruchomych,

3) "C" - dla zabytkéw archeologicznych.
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2. Wzory ksiagg, o ktédrych mowa w ust. 1, okresla zatgcznik nr 1 do rozporza-
dzenia.

3. Dla kazdej ksiegi prowadzi sie alfabetyczny skorowidz miejscowosci z wyka-
zem zabytkow znajdujgcych sie na ich terenie.

2.6.3. USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623,z 2011 r. Nr 32, poz. 159, z 2011 r. Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551,
Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr 232, poz. 1377,z 2012 .
poz. 472, poz. 951, 1256
(ponizej zamieszczono wybrane artykuty dotyczqce tematyki poruszonej w pracy)

Art. 1.

Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ustawg", normuje dziatalno$¢ obejmujaca

sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki obiektéw budowlanych oraz

okresla zasady dziatania organdéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2.

1. Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gérniczych.

2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisow odrebnych, a w szczegdélnosci:

1) prawa geologicznego i gérniczego - w odniesieniu do obiektéw budowlanych zakta-
dow gorniczych,

2) prawa wodnego - w odniesieniu do urzgdzen wodnych.

3) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektdw i obszaréw objetych ochrong konser-
watorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 5.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wy-

maganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym

i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzyt-

kowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaga-

niami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego,

a takze czesci budynku stanowigcej samodzielng catos$é techniczno-uzytkowa, w przy-

padkach, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie oceny charakterystyki energetyczne;j

w formie swiadectwa charakterystyki energetycznej zawierajgcego okreslenie wielkosci

energii w kWh/mz/rok niezbednej do zaspokojenia réznych potrzeb zwigzanych z uzyt-

kowaniem budynku, a takze wskazanie mozliwych do realizacji robdt budowlanych,
mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnosci ich charakterystyke energetyczna.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej wazne jest 10 lat.

7. Przepisdw ust. 3-6 nie stosuje sie do budynkdéw:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Art.7

1. Do przepiséw techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowa-
nie, uwzgledniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 5,

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.
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Art.9

1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepiséw

techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze powodowacé

zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektéw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych oraz
nie powinno powodowac pogorszenia warunkoéw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych,

a takze stanu srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

2. Wfasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktéry ustanowit przepisy

techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela badz odmawia zgody na od-

stepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udziele-

nia zgody na odstepstwo wiasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji o pozwoleniu

na budowe. Wniosek powinien zawierac:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu, a jezeli odstepstwo mogtoby mie¢ wptyw na $rodowisko lub nierucho-
mosci sgsiednie - réwniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci,
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) szczego6towe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;

3) propozycje rozwigzan zamiennych,

4) pozytywng opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkow w odniesieniu do obiek-
téw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz innych obiektow budowla-
nych usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwatorska,

5) w zaleznosci od potrzeb - pozytywna opinie innych zainteresowanych organow.

Art. 31

1. Pozwolenia nie wymaga rozbidrka:

1) budynkoéw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkdw oraz nieobjetych ochrong
konserwatorskg - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od granicy dziatki jest
nie mniejsza niz potowa wysokosci,

5. Roboty zabezpieczajace i rozbidrkowe mozna rozpoczgé przed uzyskaniem pozwole-

nia na rozbiorke lub przed ich zgtoszeniem, jezeli majg one na celu usuniecie bezpo-

Sredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robét nie

zwalnia od obowigzku bezzwtocznego uzyskania pozwolenia na rozbiérke lub zgtosze-

nia o zamierzonej rozbiérce obiektu budowlanego.

Art. 62.

1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasci-

ciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosfe-
ryczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wen-
tylacyjnych),

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlane-
go oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji
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elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, za-
bezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji i aparatow,

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku,
w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 2 000 m?’ oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 mz; osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bez-
zwlocznie pisemnie zawiadomié¢ wtasciwy organ o przeprowadzonej kontroli,

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicz-
nosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2.

Art. 64

1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz
obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem, ktérego projekt jest objety obo-
wigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowla-
nego, stanowiacg dokument przeznaczony do zapisdw dotyczgcych przeprowadza-
nych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzyt-
kowania obiektu budowlanego.

Art. 66

1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu mienia bgdz sSrodowiska, albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia lub srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowo-

Sci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, wtasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowa-

nia obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawi-

dtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o kté-
rych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogto-
szona ustnie.

Art. 67

1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do re-

montu, odbudowy lub wykonczenia, wtasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcy wiasci-

cielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzgdkowanie terenu oraz okreslajgcy
terminy przystgpienia do tych robdt i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru

zabytkow.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a obje-

tych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, wiasciwy organ wydaje po uzgodnie-
niu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajgé stanowisko w terminie

30 dni. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie za uzgodnienie.
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